Offentliche Bekanntmachung

e Sitzung des Ortsrates Eimsen
e am Donnerstag, den 24.04.2025 um 18:00 Uhr
¢ im Dorfgemeinschaftshaus Eimsen, Heimbergstral3e 7, 31061 Alfeld (Leine)

Tagesordnung:

1 Er6ffnung der Sitzung; Feststellung der ordnungsgemalien
Einberufung und der Beschlussfahigkeit des Ortsrates der
Ortschaft Eimsen sowie der Tagesordnung

2 Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Ortsrates
der Ortschaft Eimsen am 05.12.2024

3 Bericht des Ortshlrgermeisters

4 Einwohnerfragestunde

5 Verwendung des Ortsratsbudgets 2025

6 Bauleitplanung der Stadt Alfeld (Leine); Erganzungssatzung

(04)01 "Am Muhlenberg", OT Eimsen gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB, Auslegungsbeschluss gem. §'3 Abs. 2 BauGB;
Vorlage: 467/XIX

7 Mitteilungen der Verwaltung

8 Anfragen



Stadt Alfeld (Leine)

- Der Burgermeister -

Alfeld (Leine), 09.04.2025

Amt: Planungsamt
AZ: 61.11

Vorlage Nr. 467/XIX

Beschlussvorlage Gleichstellungsbeauftragte
_ X beteiligt
oOffentlich _ -
[] nicht beteiligt

Beratungsfolge Termin

Ortsrat Eimsen 24.04.2025
Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses 28.04.2025
Verwaltungsausschuss 29.04.2025

Bauleitplanung der Stadt Alfeld (Leine);
Erganzungssatzung (04)01 "Am Mihlenberg"; OT Eimsen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB,
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Auf der sudlichen Seite der Stralter,Am Muihlenberg“ stehen bereits einige Wohngebaude.
Gegentber liegen private Griunflachen, welche dem Auf3enbereich gem. § 35 BauGB
angehoren und somit der allgemeinen Wohnbebauung bislang nicht zur Verfigung stehen.

Die Flurstiicke 36/12, 37/1,-36/11 und”eine Teilflache des Flursticks 36/5 auf Flur 4 der
Gemarkung Eimsen sollen nun mittels Bauleitplanung in den Innenbereich gem. § 34 BauGB
einbezogen und dadurch zu Bauland werden. Die Flurstiicke sind in Privatbesitz und umfassen
insgesamt rd. 3.300 m3.

Die Flachen liegen an einer 6ffentlichen StraRe mit Kanal, neue Infrastruktur muss somit nicht
geschaffen werden.

Die einfachste und praktikabelste Mdglichkeit zur Schaffung von Baurechten ist in diesem Falle
eine Erganzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Diese ermoglicht die Einbeziehung
einzelner AulRenbereichsflachen, wenn die einbezogenen Flachen durch die vorhandene
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprégt sind.

AulRerdem muss die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gegeben
sein, die Notwendigkeit fir eine Umweltvertraglichkeitsprifung darf nicht bestehen sowie keine
Anhaltspunkte vorhanden sein fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzwecks der Natura 2000-Gebiete oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
BImSchG zu beachten sind.

Samtliche o.g. Voraussetzungen liegen bei diesem Bauleitplan vor.




Erganzungssatzungen konnen im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt
werden, von der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und der
Behordenbeteiligung gem.§ 4 Abs. 1 BauGB konnte deshalb abgesehen werden.

Beschlussvorschlag fir den Verwaltungsausschuss:

,Der Verwaltungsausschuss beschliet den Entwurf der Erganzungssatzung (04)01 ,Am
Muhlenberg® mit Begriindung auf die Dauer eines Monats gem. § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen.®

Anlagenverzeichnis:
Anlage 1 — Entwurf der Planzeichnung
Anlage 2 — Entwurf der Begriindung

[2]



Anlage 1 zur Vorlage 467/XIX

Stadt Alfeld (Leine)

Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miihlenberg*
Ortsteil Eimsen

Planteil

Entwurf

Stand: 08.04.2025

Betreuung:

(Unterschrift)

.‘ planungsgruppe

hd puche

stadtplanung umweltplanung consulting gmbh
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Aufgestellt/Geandert/Fertiggestellt Gepriift

Datum Name Unterschrift Datum Name Unterschrift
11.01.2023 E. Wirthwein 24.01.2023 W. Pehle

18.08.2023 E. Wirthwein 03.01.2024 W. Pehle

20.11.2024 A. Beushausen 21.11.2024 W. Pehle

07.04.2025 W. Pehle 08.04.2025 W. Pehle

Malstab: = - - . > 1:1000 | Blattgrofe: A4




STADT ALFELD (LEINE)
Ergdnzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen

A: PLANZEICHNUNG, MARBSTAB 1:1000
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> STADT ALFELD (LEINE)
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg", OT Eimsen

B: PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
0,2 Grundflachenzahl, GRZ
(8 16 und § 19 BauNVO)
(siehe textliche Festsetzung 1)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

—-———— Baugrenze
(§ 23 BauNVvO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

P1/P2/P3 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzung 2.1, 2.2 und 2.3)

M1/M2 Index fUr MalBnahmen
(siehe textliche Festsetzung 2.4 und 2.5)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erganzungssatzung (04) 01,Am
Muhlenberg", OT Eimsen.(§ 9:(7) BauGB)

C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Malf der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt.

Neben der eigentlichen Gebaudegrundflache sind bei der Berechnung der Grundflachenzahl,
auch folgende Grundflachen zu berUcksichtigen:

e Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

e Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird.

(89 (1) 1 BauGB)
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STADT ALFELD (LEINE)
Ergdnzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen

2 Natur und Landschaft

2.1 Pflanzung einer einreihigen Strauchhecke mit Uberhal-
tern (P1)

Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Strauchhecke mit Uberhaltern zu
entwickeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv, 0.B.,
60 - 80 cm, in einreihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander max.
1,5m

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, heimi-
schen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B. 100 - 125 cm

e Integrieren vorhandener Geholze in den Pflanzverband

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der Her-
kunftsregion Oberes Weser- und Leineberglandmiit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw.-Ersatz verlustig gegangener Gehdlze

(8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

2.2 Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke (P2)
MaBnahme

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige Strauchhecke zu entwickeln
durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlz als Straucher, 2xv, 0.B., 60
- 80 cm, in zweireihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehdlze untereinander max.
1,5m

e Integrieren vorhandener Geholze in den Pflanzverband

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio min mindestens 15 % Krauteranteil der Her-
kunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

(8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

448 SAT Planteil 2-c.docx



STADT ALFELD (LEINE)
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg", OT Eimsen

2.3 PflanzmafBRnahmen auf den Baugrundstiicken (P3)
MaBnahme

Auf den Baugrundstucken sind je angefangene 500 gm Baugrundstucksflache

e mindestens vier altbewahrte Obstbaume, StU 8 - 10 cm, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunterlage mit einem Mindestabstand von 10 m untereinander anzupflanzen,

e sowie drei standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm anzupflan-
zen,

e Einsaat der restlichen Flachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio min mindestens 15 %
Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze.

(8 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

2.4 Versiegelungsbeschrankung (M1)

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu-Garagen sind nur in wasserdurchlassiger
Ausfuhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster'mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.5 Eingeschrankte Zulassigkeit von Kies- und Schotterfla-
chen (M2)

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind Kies- und Schotterflachen nur fur bis zu
50 cm breite Drainagestreifen an Gebauden und gekiesten Wegen mit einer maximalen
Breite bis 1 m zulassig.

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

D: RECHTSGRUNDLAGE

Rechtsgrundlage fur die Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg®, OT Eimsen ist:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr, 184),
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STADT ALFELD (LEINE) 5
Ergdnzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen

PRAAMBEL UND VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 34 (4) 3 BauGB (Baugesetzbuch) und des § 58 NKomVG (Niedersachsische
Kommunalverfassungsgesetz) hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) diese Erganzungssatzung
(04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichener-
klarung und den textlichen Festsetzungen in der Sitzungam __.__.___ als Satzung be-
schlossen.

Alfeld (Leine), den __.
Stadt Alfeld (Leine)
Der Burgermeister

(Siegel)

(Der Burgermeister)

VERFAHRENSLEISTE

Planverfasser
Diese Erganzungssatzung (04)-01,Am Muhlenberg", OT Eimsen wurde ausgearbeitet von der

planungsgruppe puche gmbh
Hauserstralle 1
37154 Northeim

Northeim, den 08.04.2025

(W. Pehle)
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STADT ALFELD (LEINE)
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg", OT Eimsen

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Gemeinde: Stadt Alfeld (Leine)

Gemarkung: Eimsen

Flur: 4

Auft.: 217095

Héhenaufnahme: 22.06.2021

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung

© 2021 (’g L LS

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 16.04.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.
Hildesheim,den __.__._

(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)

(Siegel)

(Jankowski)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hatam _.__ die Aufstellung der Erganzungssatzung
(04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist ortsublich be-
kanntgemacht worden.

Alfeld (Leine), den __,
Stadt Alfeld (Leine)
Der BUrgermeister

(Siegel)

(Der Burgermeister)
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STADT ALFELD (LEINE) 7
Ergdnzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen

Veréffentlichung

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hatam __.__. dem Entwurf der Erganzungssatzung (04)
01,Am Muhlenberg", OT Eimsen und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentli-
chung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg”, OT Eimsen und der Entwurf
der Begrundung wurden vom __.__. bis einschliefllich _.__. veroffentlicht,

Alfeld (Leine), den __,
Stadt Alfeld (Leine)
Der Burgermeister

(Siegel)

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat nach Prifung der Anregungen gem. § 3 (2) BauGB und §
4 (2) BauGB die Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg”, OT Eimsen in seiner Sitzung
am__.__, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Alfeld (Leine), den __,
Stadt Alfeld (Leine)
Der Burgermeister

(Siegel)

(Der Burgermeister)
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STADT ALFELD (LEINE)
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg", OT Eimsen

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss der Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg", OT Eimsen als Satzung ist
gem. § 10 (3) Satz 1 BauGBam __.__. im Amtsblatt des Landkreises Hildesheim be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Die Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg"”, OT Eimsen ist damitam __.__. in
Kraft getreten.

Alfeld (Leine), den __,
Stadt Alfeld (Leine)
Der Burgermeister

(Siegel)

(Der BUrgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg”,
OT Eimsen sind die Verletzung von Verfahrens-'und Formvorschriften sowie Mangel des Ab-
wagungsvorgangs beim Zustandekommen der-Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg”,
OT Eimsen nicht*) geltend gemacht worden.

Alfeld (Leine), den __,
Stadt Alfeld (Leine)
Der Burgermeister

(Siegel)

(Burgermeister)

*) Nichtzutreffendes bitte streichen
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Erganzungssatzung (04) 01
»Am Muhlenberg"”, OT Eimsen, Stadt Alfeld (Leine)

448 SAT Begrﬁndu@-c.docx
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STADT ALFELD (LEINE)
Ergdnzungssatzung (04) 01 ,Am Muhlenberg", OT Eimsen
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STADT ALFELD (LEINE)
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg", OT Eimsen
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STADT ALFELD (LEINE)
Ergdnzungssatzung (04) 01 ,Am Muhlenberg", OT Eimsen

1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Muhlenberg"“, OT Eimsen, Stadt Alfeld
(Leine) ist:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394,

1.2 Verfahren

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am .. den Aufstellungsbe-
schluss fUr die Erganzungssatzung (04) 01,Am Muhlenberg” gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
im Ortsteil Eimsen gefasst.

Gemal § 34 Absatz 6 BauGB sind bei Satzungen gemaf-§ 34 Absatz 4 Nr. 2und 3 BauGB -
hier Erganzungssatzung - die Vorschriften Uber-die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
nach § 13 Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB entsprechend anzuwenden. Dem-
nach kann das sogenannte Vereinfachte Verfahren.durchgefuhrt werden ohne eine vorhe-
rige friihzeitige Beteiligung der Offéentlichkeit.

Der betroffenen Offentlichkeit soll Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemes-
senen Frist gegeben werden. Wahlweise kann auch die Ver6ffentlichung gemall § 3 Absatz 2
BauGB erfolgen. DarUber hinaus sind die Behdrden und Trager offentlicher Belange an dem
Verfahren zu beteiligen.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, allerdings sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszu-
gleichen, bzw. vermeidbare Eingriffe zu unterlassen.

2 Ziele und Zwecke der Planung

Am sudostlichen Ortsrand von Eimsen sollen zwei Grundstlicke (Flursticke: 36/12 und 37/1)
fur eine Wohnbebauung vorbereitet werden. Der Planung liegen folgende Ziele und Zwecke
zu Grunde:

e Einbeziehung von Auflenbereichsgrundstucken in den Zusammenhang bebauter
Ortsteile durch eine Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB.

e  Bebauung der Grundstucke nach § 34 (4) 1 BauGB (Einflgungsgebot in die nahere
Umgebung).

e  Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Herbeifuhrung
einer planungsrechtlichen Genehmigungsfahigkeit flr geplante BaumafBnahmen.
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STADT ALFELD (LEINE)
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg", OT Eimsen

e  Prufung der Eingriffsregelung gemafs § 1a (3) BauGB.

e  Minimierung und Ausgleich der Eingriffe durch PflanzmalRnahmen im Plangebiet
der Erganzungssatzung.

e  Prufung der artenschutzrechtlichen Situation durch einen externen Fachgutachter
in Form eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages.

3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sudéstlichen Teil der Ortschaft Eimsen, nordlich der Stral3e ,Am
Muhlenberg". Es sollen die Flurstiicke 36/11, 36/12 und 37/1 sowie ein Teil des Flurstickes
36/5 der Flur 4 Gemarkung Eimsen in den Innenbereich gemal’ § 34 BauGB einbezogen wer-
den. Zusammen haben sie eine Grofe von ca. 0,33 ha.

Die H6he des Plangebietes nimmt von Nordosten nach Stdwesten ab. Im Nordosten be-
tragt die Hohe ca. 115 m U. NHN hingegen der stidwestliche Teil nur auf 95 m U. NHN liegt.

Abbildung 1:  Luftbild der naheren Umgebung mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches (Quelle: GE-
OBASIS.NIEDERSACHSEN.DE)

Das Plangebiet ist durch Grunland gekennzeichnet, das zum Teil mit dichtem Gebusch und
von Baumen bestanden ist. Ein ehemaliges Wirtschaftsgebdude befindet sich im rtckwarti-
gen Bereich der Flurstiicke 36/5 und 36/12.

Begrenzt wird das Plangebiet im Norden durch Wald und einer privaten Freiflache, im Osten
durch angrenzende Waldflachen, im Stden durch die Strae ,Am Muhlenberg" und im Wes-
ten durch die Bestandsbebauung an der ,Hauptstral3e".
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STADT ALFELD (LEINE) 3
Erganzungssatzung (04) 01 ,Am Miuhlenberg"*, OT Eimsen

4 Planerische und rechtliche Ausganglage

4.1 Raumordnung

Aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Hildesheim (2016)
ergibt sich, dass der Satzungsbereich im dargestellten Siedlungsbereich der Ortschaft Eimsen
liegt.
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Abbildung 2:  Ausschnitt aus dem regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim
(2016) mit Kennzeichnung des Satzungsgebietes (Quelle: Landkreis Hildesheim)

In unmittelbarer Nahe ist ein Vorbehaltsgebiet Wald bzw. ein Vorbehaltsgebiet Erholung dar-
gestellt. Westlich angrenzend an das Satzungsgebiet liegt ein Vorranggebiet Hochwasser-
schutz. Die Darstellungen im Regionalem Raumordnungsprogramm stehen in keinem Wider-
spruch zu der Erganzungssatzung (04) 01.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Alfeld (Leine) ist das Satzungsgebiet als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Nord- und sudoéstlich angrenzend stellt der Flachennutzungsplan Waldflachen dar. Im Nor-
den und Suden begrenzen Flachen fur die Landwirtschaft den Geltungsbereich. Flachen
westlich des Plangebiets sind als Wohnbauflachen dargestellt.
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Die Entwicklung der Flache widerspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Ange-
sichts der geringen Flachengré3e des Satzungsgebietes bleibt die Grundkonzeption des Fla-
chennutzungsplanes dennoch unberuhrt.

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Alfeld (Leine) mit Kenn-
zeichnung des Satzungsgebietes

Abweichungen von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind zulassig, wenn die sich
aus der Konkretisierung rechtfertigen und.die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
unberuhrt lassen. Das trifft in dem vorliegenden Fall zu. Die Flache des Satzungsgebietes mit
0,33 ha ist im Vergleich zum gesamten Ortsteil Eimsen nur von geringer Bedeutung und ist
vom Entwicklungsspielraum und der Parzellenunscharfe des Flachennutzungsplanes gedeckt.
Es werden daher keine Konflikte mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes gesehen.

4.3 Innenentwicklungspotenziale

Das Baugesetzbuch (BauGB) wurde durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548) mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden zu starken.
Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinanspruchnahme von
Flachen ausdrucklich als Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. Der § 1 (5) BauGB sieht
zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBhahmen der Innen-
entwicklung erfolgen soll.

Die Stadt Alfeld (Leine) verfolgt prioritar gemaf § 1 (5) BauGB die Strategie einer qualifizierten
Innenentwicklung und hat sich bereits mit den Moglichkeiten der Innenentwicklungspotenzi-
ale auseinandergesetzt. Die Nutzung vorhandener Innenentwicklungspotenziale ist vorrangi-
ges Ziel der Stadt. Die Innenentwicklungspotenziale der Ortschaft Eimsen wurden gepruft. Es
wurde nur eine sehr begrenzte Anzahl Baugrundstuicke ermittelt, welche allerdings nicht zum
Verkauf stehen.
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Um dem Ortsteil zukUnftig eine weitere Wohnlandentwicklung zu ermdoglichen sollen AuBen-
bereichsflachen einbezogen werden, die bereits durch vorhandene leitungsgebundene Infra-
struktur erschlossen sind. An die Stadt wurde ein konkreter Bauwunsch fur die Flache heran-
getragen, was erwarten lasst, dass die Entwicklung des Satzungsgebietes zugig erfolgen wird.
Die Flachen sind geeignet den Eigenbedarf der Ortschaft zu bedienen.

Die Stadt Alfeld (Leine) hat die Innenentwicklungspotentiale gepruft und konnte keine geeig-
neten Flachen feststellen.

5 Stadtebauliche Umgebung

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehende Flache (Satzungsgebiet) wird
durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt.

Der Ortsteil Eimsen hat seinen Ursprung im Bereich der Heimbergstral3e. Durch Siedlungsent-
wicklungen der Neuzeit sind Wohngebiete vorwiegend in nérdlicher Richtung entstanden.
Entlang der Hauptstral3e hat sich der Siedlungsraum in Richtung der Stadt Alfeld (Leine) durch
eine einzeilige Einzelhausbebauung erweitert.

Das Gebiet der Erganzungssatzung (04) 01 befindet sich in dstlicher Richtung an der Haupt-
stralle im ruckwartigen Bereich an der Straf3e ,Am Muhlenberg”. Die Stral3e ,Am Muhlenberg"
ist bereist einseitig im Stden bebaut.

In der unmittelbaren Umgebung sind vorwiegend Wohngebaude vorhanden. Nérdlich und
Ostlich grenzen Waldflachen an das Satzungsbiet  an. Entlang der ,Hauptstral3e” bzw. der
StraBe ,Am MuUhlenberg" stehen Einzel- bzw. Reihhauser in einer offenen und Uberwiegenden
zweigeschossigen Bauweise, Die. Gebdude sind mit Satteldachern mit roter, brauner oder
grauer Dacheindeckung errichtet worden. Das Satzungsgebiet befindet sich somit in einem
landlich gepragten Wohngebiet und wird durch die unmittelbare angrenzende vorhandene
Bebauung gepragt.

6 Zulassigkeit von Vorhaben

Die Flurstucke 36/11, 36/12 und 37/1 sowie ein Teil des Flurstlickes 36/5 der Flur 4, Gemarkung
Eimsen, werden durch die Satzung dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugeordnet.
Dabei handelt es sich um eine Erganzungssatzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB. Nach dem In-
krafttreten der Satzung liegt das Gebiet rechtlich im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses richten sich Bauvorhaben innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches nach dem EinflUgungsgebot des § 34 BauGB ,Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” und den in der Satzung ge-
troffenen Festsetzungen. Demnach sind auf den jeweiligen Baugrundstuicken eine Grundfla-
chenzahlvon 0,2 (siehe Kapitel 7.1 Mal3 der baulichen Nutzung), die Uberbaubare Grundstucks-
flache (siehe Kapitel 7.2) sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (siehe Kapitel 7.3) zu bertcksichtigen.

__ )
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Daruber hinaus mussen sich die Vorhaben nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Um-
gebung einfugen.

Die Grundflachenzahl sowie die Uberbaubare Grundstuicksflache werden durch Festsetzungen
(siehe Kapitel 7) in der Erganzungssatzung definiert. Hintergrund ist zum einen die Lage des
Satzungsgebiet im Nahbereich der Waldflachen am Eiberg, zum anderen das Ziel, sicherzu-
stellen, dass eine straflenorientierte Bebauung erfolgt und der Versiegelungsgrad geringge-
halten wird. Dies dient also vorrangig der Minimierung der Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft.

Bauvorhaben sind nach § 34 BauGB abschliefend in Baugenehmigungsverfahren auf ihre Zu-
lassigkeit zu prufen.

7 Festsetzungen

In § 34 (5) BauGB werden die Voraussetzungen fur die Aufstellung von Satzungen (hier Ergan-
zungssatzung gemaf § 34 (4) Nr. 3 BauGB) benannt. Im.gleichen Absatz wird ferner u. a. an-
gefuhrt, dass in Erganzungssatzungen einzelne Festsetzurgen nach § 9 (1) und (3) Satz 1 sowie
(4) BauGB getroffen werden kénnen.

In Bauleitplanen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) sind gemald § 9a BauGB die
Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung anzuwenden. Diese Verordnungser-
machtigung umfasst nicht die Aufstellung von.Innenbereichssatzungen. Zum leichteren Ver-
standnis und zur einfacheren Lesbarkeit erfolgt die zeichnerische und textliche Festsetzung
angelehnt an die Systematik der Planzeichenverordnung und Baunutzungsverordnung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Die betreffenden Festsetzungen beziehen sich ausschliel3lich auf den Bereich der Erganzungs-
satzung. Dieser Satzungsteil enthalt Festsetzungen zur Grundflachenzahl, zur Uberbaubaren
Grundstucksflache und zu MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft.

7.1 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl konkreti-
siert. Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 1 BauGB.

Die weiteren Inhalte des Mal3es der baulichen Nutzung, wie Geschossflachenzahl und Zahl der
Vollgeschosse, lassen sich aus der naheren Umgebung ermitteln (siehe Kapitel 5) und werden
aus diesem Grund nicht als Festsetzung in die Satzung aufgenommen.
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7.1.1 Grundflachenzahl

Umliegend des Satzungsgebietes sind verschieden Grundflachenzahlen vorhanden. Die Grund-
flachenzahl betragt 0,2. Eine Grundflachenzahl wird festgeschrieben, damit sich die kinftige
Bebauung optimal in die nahere Umgebung einfugt. Dartber hinaus ist bei der Eingriffsbilan-
zierung die Grundflachenzahl von elementarer Bedeutung, da die AusgleichsmaflRnahmen sich
vorwiegend am Grad der Versieglung bemisst und diese sich unmittelbar aus der Grundfla-
chenzahl ableiten lasst.

Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) vom 0,2 festgesetzt. Die Grundflachen-
zahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Baugrundstucksflache von
baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Hinsichtlich der baulichen Ausnutzbarkeit der
Grundstucke ist die Grundflachenzahl ausreichen dimensioniert.

Neben der Gebaudegrundflache sind bei der Berechnung der Grundflachenzahl, auch folgende
Grundflachen zu bertcksichtigen:

e  Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

e Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (Baugrenzen)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird mittels,Baugrenze (Baufenster) festgesetzt. Bauli-
che Anlagen sind innerhalb des Baufensters zu erreichten. Gebaude und Gebaudeteile durfen
diese nicht Uberschreiten. Ein‘vortreten von Gebaudeteilen in geringen Ausmalf’ kann zuge-
lassen werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO zugelassen werden. Auch ihre Zulassigkeit richtet sich nach dem Einflgungsgebot
gemaln §34 BauGB.

7.3 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Da das Satzungsgebiet direkt am Ortsrand liegt, sind MaBnahmen zur landschaftsgerechten
Eingrinung erforderlich. AuBerdem wird durch die kiinftige Bebauung ein Eingriff verursacht,
der minimiert bzw. ausgeglichen werden muss. Aus diesen Griinden werden folgende grun-
ordnerischen Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB getroffen.

7.3.1 Pflanzung einer einreihigen Strauchhecke mit Uberhiltern (P1)
MafBnahme

Auf der mit P1 gekennzeichneten Flache ist eine einreihige Strauchhecke mit Uberhaltern zu
entwickeln durch:
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e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen als Straucher, 2xv,
0.B., 60 - 80 cm, in einreihiger Anordnung, Pflanzabstand der Geholze unterei-
nander max. 1,5m

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, hei-
mischen Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B. 100 - 125 cm

e Integrieren vorhandener Gehdlze in den Pflanzverband

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio mit mindestens 15 % Krauteranteil der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz

e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

Ziele und Begriindung

Die Mal3nahme dient der Entwicklung eines gliedernden Landschaftselements am Satzungs-
gebietsrand. Die Hecke stellt ein Verbindungsglied zwischen Satzungsgebiet und dem angren-
zenden Wald dar und leistet durch ihre Struktur einen Beitrag zur Aufwertung des Land-
schafts- sowie des Ortsbildes und zur Starkung der siedlungsékologischen Funktionen.

Sie kann sich durch entsprechend variables Héhen- und Seitenwachstum zu einer dynami-
schen Struktur entwickeln. Bei méglichst zurtickgenommener Pflege kdnnen auch die ver-
schiedenen Belaubungs-, Frucht- und Bluhaspekte-der'Gehodlze als positive Gestaltungsmittel
fungieren.

Trotz der Kleinflachigkeit stellen solche Heckerizlige wichtige lineare Elemente dar, die insbe-
sondere fur die Faune Verbindungsachsen.darstellen./Auch kann hier eine weitgehend unge-
storte Bodenentwicklung stattfinden.

Um ein dynamisches Bild der.Hecke zu erreichen, kdnnen Gehdlze mit unterschiedlichen H6-
henwachstum Verwendung finden. Durch gezielte PflegemalRnahmen kann ein unerwuinsch-
tes Breiten- und Héhenwachstum gelenkt werden.

Die Erhaltung vorhandener Gehdlze wird durch Integration in den Pflanzverband von Hecken-
pflanzungen geférdert. Die vorhandenen Uberwiegend Standortgerechten Gehdlze sind aus
Sicht des Naturschutzes positive. Die Integration in dem Pflanzverband lasst die Heckenpflan-
zung fruher eine Funktion fuUr die Fauna entfalten.

7.3.2 Pflanzung einer zweireihigen Strauchhecke (P2)

MafRnhahme

Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine zweireihige Strauchhecke zu entwickeln
durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehélz als Straucher, 2xv,
0.B., 60 - 80 cm, in zweireihiger Anordnung, Pflanzabstand der Gehdlze unterei-
nander max. 1,5 m

e Integrieren vorhandener Gehdlze in den Pflanzverband

e Einsaat mit einer Raseneinsaat RSM Regio min mindestens 15 % Krauteranteil der
Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz
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e Dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Geholze

Ziele und Begriindung

Die Malinahme dient zur optischen Eingliederung in die Umgebung. Die Hecke stellt ein Ver-
bindungsglied zwischen Satzungsgebiet und seiner Umgebung dar und leistet durch ihre
Struktur einen Beitrag zur Aufwertung des Ortsbildes und zur Starkung der siedlungsokologi-
schen Funktion.

Sie kann sich durch entsprechendes variables Hohen- und Seitenwachstum zu einer dynami-
schen Struktur entwickeln. Bei méglichst zurickgenommener Pflege kdnnen auch die ver-
schiedenen Belaubungs-, Frucht- und BlUuhaspekte der Gehdlze als positive Gestaltung fungie-
ren.

Trotz der Kleinflachigkeit stellen solche Heckenzlige wichtige lineare Elemente dar, die insbe-
sondere fur die Fauna Verbindungsachsen darstellen. Auch kann hier eine weitgehend unge-
storte Bodenentwicklung stattfinden.

Um ein dynamisches Bild der Hecke zu erreichen, kdnnen Gehdélze mit unterschiedlichen H6-
henwachstum Verwendung finden. Durch gezielte PflegemafRnahmen kann ein unerwunsch-
tes Breiten- und Hohenwachstum gelenkt werden.

Die Erhaltung vorhandener Gehdlze wird durch Integration.in den Pflanzverband von Hecken-
pflanzungen geférdert. Die vorhandenen Uberwiegend Standortgerechten Geholze sind aus
Sicht des Naturschutzes positive. Die Integration in.dem Pflanzverband lasst die Heckenpflan-
zung fruher eine Funktion fur die Fauna entfalten.

7.3.3 Pflanzmaf3nahmen auf den Baugrundstiicken (P3)

MaBBRnahme

Auf den Baugrundstucken sind je angefangene 500 gm Baugrundstucksflache

e  mindestens vier altbewahrte Obstbaume, StU 8 - 10 cm, gezogen als Hochstamm
mit Samlingsunterlage mit einem Mindestabstand von 10 m untereinander anzu-
pflanzen,

e  sowie drei standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm anzu-
pflanzen,

e Einsaat der restlichen Flachen mit einer Raseneinsaat RSM Regio min mindestens
15 % Krauteranteil der Herkunftsregion Oberes Weser- und Leinebergland mit
Harz,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze
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Ziele und Begriindung

Die PflanzmalRnahmen dienen dazu, eine gute Durchgriinung des Plangebiets zu erreichen und
eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden Strukturen be-
reitgestellt, die als Lebensgrundlage fur Fauna und Flora der Hausgarten dienen. Der person-
liche Freiraum zur individuellen Geholzwahl bleibt aus gestalterischen Griinden bestehen.

Die Pflanzung von Obstbaumen hat eine positive Auswirkung auf Biotoptypen sowie Arten
und Lebensgemeinschaften. Durch die Obstbaume werden insbesondere fur fruhfliegende
Insektenpopulationen wichtige Nahrungsressourcen zur Verfigung gestellt. Vielen Tieren
und Pflanzen dient die MaBnahme als Reproduktionsraum, z. B. fur viele Kleinsauger und Vo-
gelarten, sowie als Ruckzugs- und Uberwinterungshabitat. Die MaRnahme ermaglicht wei-
terhin eine ungestdrte Bodenentwicklung und wirkt sich insgesamt positiv auf den Boden-
wasserhaushalt aus.

Bei der Sortenauswahl sollte darauf geachtet werden, dass solche Obstbaume verwendet
werden, die den klimatischen Standortbedingungen angepasst sind.

Pflegemalinahmen beschranken sich auf einen sporadischen Obstbaumschnitt.

Die Anordnung der Gehdlze auf den Grundstucken ist frei wahlbar. Die in der Pflanzliste auf-
gefuhrten und dort genannten heimischen, altbewdhrten Obstbaumsorten haben sich be-
wahrt. Fur die Strauchpflanzung sollen ebenfalls einheimische und standortgerechte Arten
der Pflanzliste verwendet werden. Nicht standortgerechte Arten z.B. Koniferen, Lebensbaume
sollten vermieden werden bzw. nur als Selitargewachs angepflanzt werden.

7.3.4 Versieglungsbeschrankung (M1)

MafRnahme

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassiger
AusfUhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

Ziele und Begriindung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss von
Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bodenvo-
lumens hat eindeutig positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Satzungsgebietes
und leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so dass
auch nachgeschaltete FlieRgewasser profitieren kénnen. Besonders bei Rasengittersteinen
und Schotterrasen wird auch gewabhrleistete, dass oberflachig anfallende Verschmutzungen
durch besondere Mikroorganismen und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation abgebaut
oder zumindest gebunden werden kd&nnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlassige
Materialien zur Verfugung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion Uberneh-
men. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kbnnen nur dann gewahrleistete
werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgefuhrt wird. Besonders von

hd
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Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser zusatzliches
Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

7.3.5 Eingeschrdnkte Zulassigkeit von Kies- und Schotterflachen (M2)

MafRnahme

Auf den nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind Kies- und Schotterflachen nur fur bis zu 50
cm breite Drainagestreifen an Gebauden und gekiesten Wegen mit einer maximalen Breite
bis 1 m zulassig.

Ziele und Begriindung

Als Uberbaute Grundstucksflachen gelten (neben Gebauden) alle Flachen, die bei der Ermitt-
lung der Grundflachenzahl mit zu rechnen sind. Kies- und Schotterflachen, die auf die Grund-
flachenzahl angerechten werden (wie z.B. geschotterte Garagenzufahrten), sind also zulassig.
Die Grundflachenzahl begrenzt somit, z.B. zum Anlegen von Terrassen, die maximale zulassige
Versiegelung auch in Bezug auf Kies- und Schotterflachen.

Drainagen sind in der Regel als Schutz gegen Bodennasse tblich. Die das Gebaude umgeben-
den Drainagen werden zumeist mit Schotter oder Kigs, als oberste Schicht abgedeckt. Solche
Kies- und Schotterflachen sind bis zu einer Breitevon 50 cm an den Gebauden zulassig.

Um die Gartenflachen zu gestalten und die Nutzung nicht einzuschranken sind Wege aus was-
sergebundenen Materialien wunschenswert. Kies-"und 'Schotterflachen als 1 m breite Wege
zur ErschlieBung der Gartenflachen sindaus diesem Grunde zulassig.

Die MalBnahme dient dazu, monotone Kies- und Schotterflachen zu vermeiden, da diese durch
ihren Aufbau und ihre Strukturdie Bodenfunktionen und die mdglichen siedlungsdkologischen
Funktionen stark einschranken: Die Anlage von naturnahen Steinbiotopen als Offenbiotope
soll jedoch grundsatzlich zulassig sein.

8 Auswirkungen der Planung

8.1 Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Bedingt durch die Strukturen des naheren Umfeldes ist ein geordneter stadtebaulicher Rah-
men vorhanden. Die Satzung knupft daran an. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grundet, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es
sind keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischer Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen.

Die einzubeziehende Flache ist deutlich durch die Bebauung der StraBen ,Hauptstral3e" und
»Am Muhlenberg" gepragt. Insofern ist eine Einbeziehung der Flache in den Zusammenhang
bebauten Ortes moglich. Wesentliche Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung werden auch bei einer Bebauung des Satzungsgebietes der Erganzungssatzung nicht
zu erwarten sein.

__ )
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Die weiteren planerischen Uberlegungen, die zu dem Ergebnis der Méglichkeit zur Einbezie-
hung der Flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil gefuhrt haben, werden im Fol-
genden in Bezug auf die einzelnen Belange dargestellt.

8.1.1 Stadtebauliche Spannungen

Eimsen lasst sich anhand seiner vorhandenen Bebauung als landlich gepragter Ortsteil be-
zeichnen, bei dem ein Nebeneinander von Landwirtschaft und Wohnen historisch gewachsen
ist. Im naheren Umfeld des Satzungsgebietes sind aktive landwirtschaftliche Betriebe nicht
vorhanden, ebenso wenig landwirtschaftlich genutzte Flachen. Immissionen, die von der Be-
wirtschaftung von landwirtschaftlich genutzten Flachen aus der weiteren Umgebung auftre-
ten, sind fUr das Plangebiet unwahrscheinlich.

Es wird davon ausgegangen, dass auf das Satzungsgebiet keine unzumutbaren Immissionen
einwirken, die Uber das tolerierbare Mal3 hinausgehen. Immissionen aus dem unmittelbaren
Umfeld sind in der Regel dorftypisch und von der Bevolkerung hinzunehmen. Von dem Sat-
zungsgebiet selber gehen keine Emissionen aus, die auf die umliegenden Nutzungen stdrend
wirken. Aufgrund der angrenzenden Waldflachen kénnen.durch Forstarbeiten zeitweise Im-
missionen (Larm) auftreten. Diese treten jedoch nicht-regelmaflig, sondern nur bedingt auf
und sind an Waldrandlagen zu akzeptieren.

Der bauliche Ausnutzbarkeit des Satzungsbereiches wird durch den pragenden Charakter der
angrenzenden Nutzungen und durch das Einfligungsgebot.in die Eigenart der naheren Umge-
bung Grenzen gesetzt. Durch die kiinftige:Bebauung im Planbereich werden daher keine stad-
tebaulichen Spannungen hervorgerufen;

8.1.2 Verkehrliche ErschliefBung

Die ErschlieBung des Satzungsgebietes erfolgt Uber die vorhandene Stralle ,Am Muhlenberg".
Die neu bebaubaren Grundstiicke kénnen von dort an das &ffentliche Stralennetz angeschlos-
sen werden. Die Stral3e ,Am Muhlenberg" ist vollstandig ausgebaut. Sie knupft an die Haupt-
straBe (K 408) des Ortsteils Eimsen an. Die HauptstraBe bindet die Ortschaft nach Alfeld und
Wettensen und das weitere regionale Verkehrsnetz an.

Durch die geringe GroBe der Erganzungssatzung (04) 01 wird kein signifikanter Ziel- und Quell-
verkehr erwartet. Es werden keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrsstruktur erwar-
tet. Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes ist gewahrleistet.

8.1.3 Ver- und Entsorgung

Die leitungsgebundene Erschliellung des Satzungsgebietes mit Energie, Telekommunikation,
Trink- und Abwasser kann Uber die Leitungen in der Stral3e ,Am Muhlenberg" erfolgen. Dort
fuhren die Leitungen entlang, die auch die Gebaude Am Muhlenberg 2, 2A, 2B und 4 versor-
gen.

Da das Grundstuck direkt an einer 6ffentlichen Stral3e gelegen ist, kann es von Mullfahrzeugen
grundsatzlich angefahren werden. Allerdings besteht in der Stral3e ,Am Muhlenberg" keine
Wendemdglichkeit, daher werden Mullfahrzeuge die Stral3e nicht befahren. Die Mullbehalter
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mussen am Abholtag an die HauptstralSe gebracht werden. Die Entfernung betragt maximal
90 m. Aufstellflachen entlang der Hauptstral3e sind vorhanden, sofern der FuBweg genutzt
wird.

In der Strale ,Am Muhlenberg" verlauft ein Mischwasserkanal aus Steinzeug DN 200 (Aus-
kunft Tiefbauamt vom 29.03.2023). Der Kanal verlauft dem Gefalle folgend nach Westen. Auf
Grund der geringen Grof3e des Satzungsgebietes bzw. der geringen Anzahl der NeuanschlUsse
sind keine Kapazitatsprobleme zu erwarten.

Der Brandschutz kann Uber das ortliche Trinkwassernetz mit dem fur den Grundschutz erfor-
derlichen 48 m*/h am nachstgelegenen Hydranten Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicher-
gestellt werden.

Die leitungsgebundene ErschlieBung des Satzungsgebietes ist somit gewahrleistet.

8.1.4 Wasserwirtschaft

Westlich in unmittelbarer Nahe und 6stlich (ca. 400 m entfernt) des Satzungsgebietes liegt
ein Trinkwasserschutzgebiet bzw. ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Negative Auswirkungen
auf die Trinkwasserschutz- und Trinkwassergewinnungsgebiete werden nicht erwartet. Das
Satzungsgebiet wird von keinem Schutzgebiet Uberlagert.

8.1.5 Sonstige Belange

Auf weitere Belange wie den Denkmalschutz, die bauliche Entwicklung, die Agrarstruktur so-
wie die privaten Belange werden keine negativen Beeintrachtigungen erwartet.

8.2 Natur und Landschaft

8.2.1 Beschreibung und Bewertung der abiotischen Potenziale

Das Gebiet ist dicht mit Ruderalgebusch (BRU) bestanden. Der obere und damit &stlich gele-
gene Bereich wird durch artenarmes Intensivgrunland (Gl) charakterisiert.

Der naturlich anstehende Bodentyp ist Mittlere Parabraunerde. Die bodenkundliche Feuchte-
stufe ist als schwach frisch einzustufen.

Die Bodenzahl / Ackerzahl fUr den nordwestlichen und sudlichen Bereich liegt bei 45/41. FuUr
den nérdlichen und 6stlichen Bereich liegen keine Daten bzgl. der Bodenzahl / Ackerzahl vor.
Suchraume fur schutzwurdige Boden sind nicht gegeben.

Im Satzungsgebiet sind B&den mit einer hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit charakteris-
tisch.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen sind nur maRige Vorbelastungen durch die Nutzung als
Grunland zu verzeichnen. Die Bodenfunktionen in den stark bewachsenen Hangbereichen soll-
ten nur geringe Vorbelastungen aufweisen. Bei dem Hangbereich als auch auf dem Grunland
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ist davon auszugehen, dass Uberwiegend ein naturlicher Bodenaufbau besteht und eine weit-
gehend naturliche Versickerung des Oberflachenwassers stattfindet.

Oberflachengewasser naturlicher Entstehung sind im Satzungsgebiet selbst nicht vorhanden.
Das Satzungsgebiet ist grundwasserfern. Weiter sidwestlich verlauft in einer Entfernung von
rund 600 m die Leine. Das vorlaufig gesicherte und das verordnete Uberschwemmungsgebiet
grenzen von der Leine bis kurz an die Wohngebaude an, welche westlich der ,Hauptstralie”
liegen. Somit liegen die Garten dieser Gebaude noch in den beiden genannten Hochwasser-
schutzgebieten. Die Hauser westlich der ,Hauptstrafe” liegen in einem Risikogebiet aul3erhalb
von Uberschwermmungsgebieten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass mit keinen negativen
Auswirkungen auf das Satzungsgebiet zu rechnen ist, da diese Hochwasserschutzgebiete nicht
bis in das Satzungsgebiet hineinreichen.

Die klimatischen Verhaltnisse werden durch die Ortsrandlage im Ubergangsbereich zum Wald
bestimmt.

Im Satzungsgebiet selbst herrscht Siedlungsklima vor, jedoch mit einem Ubergang zum Wald-
klima. Kleinklimatisch ist besonders die Nahe zum Wald von Bedeutung, da hier grof3e Mengen
an Frischluft produziert werden, welche sich positiv auf die-Ortschaft Eimsen auswirken.

Die Flache ist intensiv mit Gehdlzen bestanden, aber-das‘Satzungsgebiet erfullt diesbeztglich
keine Schlusselfunktionen flur den angrenzenden Siedlungsbereich von Eimsen.

8.2.2 Artenschutzrechtliche Einschatzung

Um die Belange der biologischen Vielfalt-bewerten zu kénnen, wurde das Bluro Corax' mit der
faunistischen Untersuchung und einem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag beauftragt. Das
madgliche Vorhandensein der Haselmaus wurde ebenfalls untersucht.

Die Untersuchung bzgl. des Vorkommens von Haselmausen sowie die faunistische Untersu-
chung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Vogel

Die faunistische Untersuchung zeigt auf, dass das Artenspektrum im Wesentlichen haufige
und weit verbreitete V6gel gehdlzreicher Lebensraume, die vom angrenzenden Wald in das
Plangebiet eindringen, aufgefunden hat. Da teilweise offene Strukturen durch das vorhandene
Grunland bestehen waren auch nicht streng silvicole Arten wie z.B. die Gartengrasmucke (Syl-
via borin), die Heckenbraunelle (Prunella modularis) und die Klappergrasmucke (Sylvia curruca)
im Plangebiet aufgezeigt worden.

Durch das Vorhandensein von vereinzelten Fichtengruppen haben sich auch Arten angesiedelt,
welche eher Koniferenbestande bevorzugen - hierzu zahlen u.a. der Gimpel (Pyrrhula pyrrhula),
die Singdrossel (Turdus philomelos) und das Sommergdldhahnchen (Regulus ignicapillus).

Brutvorkommen von GroRvogeln wie z.B. des Kolkrabens (Corvus corax) oder Mausebussards
(Buteo buteo) wurden nicht nachgewiesen.

! CORAX (2022): Aufstellung Innenbereichssatzung der Stadt Alfeld, OT Eimsen. Neubau eines Wohnhauses.
Gottingen, Stand 30.11.2022
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Bzgl. der kartierten Vogel ist hier lediglich die Gartengrasmucke von Bedeutung, da diese als
einzige Art einen Gefahrdungsstatus (Rote Liste 3 in Niedersachsen) aufweist. Diese Vogelart
kommt aber in flachige GebUschen und offenen Waldrandern in Std-Niedersachsen haufig
vor und ist somit weit verbreitet.

,Ein unguinstiger Erhaltungszustand der lokalen Populationen ist allenfalls fur die Gartengras-
miticke anzunehmen. Der Erhaltungszustand der Art durfte in Niedersachsen mit im Mittel
56.000 Revieren und einer praktisch Itickenlosen Verbreitung (KRUGER et al. 2014) trotz ihres
Gefdhrdungsgrades nicht unguinstig sein."”

Haselmause

Es konnten keine Haselmaus-Trittsiegel innerhalb der angebrachten Spurentunnel dokumen-
tiert werden. Auch andere Bilche wie der Siebenschlafer konnten nicht nachgewiesen werden.
Auch die aufgestellten Nistrohren erbrachten keine Haselmaushachweise. Bei der Fral3spuren-
und Freinestersuche sind weder Freinester noch Haselnlsse mit arttypischen FralBmustern ge-
funden worden.

Die Ergebnisse zeigen, dass nicht mit einem Vorkommen der Haselmaus im Plangebiet zu
rechnen ist. Weder arttypische Trittsiegel, noch Nachweise der Art mit Hilfe von ausgebrach-
ten Nistrohren, fuhrte zu einem Nachweis der Haselmaus. Somit kann eine gréRere Hasel-
mauspopulation ausgeschlossen werden. Zwar bietet das Plangebiet dichte Gehdlzstrukturen,
welche die Haselmaus als Lebensraum nutzt, aber es bestehen keine Vernetzungen vom an-
grenzenden Waldbereich zum Plangebiet. Der'im Osten angrenzende und altholzreiche Wald-
bestand weist keine ausgepragte Kraut- tind Strauchschicht auf, wodurch dieser keinen opti-
malen Lebensraum fur die Haselmaus darstellt, Das Satzungsgebiet grenzt an die Siedlung,
somit an bestehende Bebauung an; wodurch ein Vorkommen der Haselmaus ausgeschlossen
werden kann, da es sich hierbei.um.eine scheue Art handelt.

Farn- und BlUtenpflanzen, Saugetiere, Kriechtiere, Lurche, Schmetterlinge, Kafer, Libellen und
Weichtiere des Anhang IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsgebiet nicht nachweisbar
gewesen, wodurch keinerlei Verstdl3e gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG
vorliegen.

Die Einhaltung der Bauzeitenregelung hinsichtlich der Brutvdgel ist laut dem artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag zwingend erforderlich. Zusatzliche MaBnahmen zur Vermeidung, zum
Schutz und als Kompensation fur Fauna sind aber nicht erforderlich. Der Planung hat keine
negativen Auswirkungen auf die Fauna.

8.2.3 Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion

Das Landschaftsbild wird durch die Ortsrandlage und einen direkt im Osten angrenzenden
Wald bestimmt. Das gesamte Plangebiet ist durch eine intensiv mit Ruderalgebusch (BRU)
bestandene Flache im Westen und ein im Osten vorhandenes artenarmes Intensivgrunland
(GI) gepragt. Unmittelbar weiter nérdlich und 6stlich grenzt ein Waldstreifen an.

Nach Westen grenzt Wohnbebauung an. Im Stden befindet sich die Strale ,Am Muhlenberg"
und anschlielend Wohnbebauung und weiterer Wald.

__ )
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Die Einsehbarkeit des Satzungsgebietes ist aufgrund der angrenzenden Bebauung im Westen
und der Topographie auf das unmittelbare Umfeld begrenzt. Fernsichtbeziehungen bestehen
nicht.

Fur die Erholungsfunktion spielt das Plangebiet keine Rolle.

8.2.4 Beschreibung und Bewertung der biotischen Potenziale

Das Satzungsgebiet ist derzeit durch eine Grunlandwiese und dichtem Gehdlzbewuchs im
Hangbereich gepragt.

Hinsichtlich der Biotopstrukturen herrschen auf der Grinlandwiese vom Menschen geschaf-
fene und beeinflusste Biotoptypen vor. Flachenmallig Uberwiegt der dichte Geholzbewuchs im
steilen Hangbereich. Alte, gewachsene Strukturen sind nicht anzutreffen.

Naturlich gewachsene Biotopstrukturen sind in Form der dichten Gebusche im Hang gegeben,
schutzenswerte Lebensgemeinschaften oder Pflanzenbestande sind im Satzungsgebiet je-
doch nicht vorhanden.

Der Bereich bietet durch seinen dichten Gehdlzbewuchs in erster Linie Lebensraum fur Tierar-
ten des Siedlungsbereiches sowie fur weit verbreitete Vogelarten. Durch die dichte Begriinung
durch Straucher ist das Gebiet aber fur die Haselmaus interessant. Diese wurde jedoch nicht
im Satzungsgebiet vorgefunden. Somit ist das. Satzungsgebiet als durchschnittliche Flache
bzgl. der Artenvielfalt einzustufen, da Uberwiegend weit verbreitete Allerweltsarten darin vor-
kommen.

Hinsichtlich Fledermause ist das Satzungsgebiet aufgrund fehlender Strukturen, wenn Uber-
haupt als Jagdrevier von Bedeutung.

Auch fur offenlandbritende Vogelarten, wie z.B. die Feldlerche spielt das Satzungsgebiet auf-
grund der Kleinflachigkeit und der Vorbelastungen durch den Siedlungsrand und den dichten
Strauchbewuchs keine Rolle.

Biotopstrukturen, die dauerhaften Lebens- oder Reproduktionsraum fur geschutzte, schit-
zenswerte oder seltene Arten bieten kdénnten, sind im Satzungsgebiet in Form des dichten
Hangbewuchses vorhanden. Jedoch wurde eine artenschutzrechtliche Fachprifung durchge-
fuhrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass weder Avifauna, Fledermause noch Haselmause
in dem Satzungsgebiet vorkommen. Lediglich haufige und weit verbreitete Vogelarten nutzen
den gehdlzreichen suburbanen Bereich als Lebensraum. Fur die Gartengrasmucke stellt die
Planung ebenfalls laut Gutachten keine Bedrohung dar, da diese Art in Stdniedersachsen hau-
fig und weit vertreten ist.

8.2.5 Schutzgebiete

Etwa 410 m weiter Ostlich des Satzungsgebietes beginnt das FFH-Gebiet ,Sieben Berge, Vor-
berge“.

Es handelt sich um ein grof3flachiges Schutzgebiet, welches den Wald ,Siebenberge" umfasst.
Der unmittelbar im Osten an das Satzungsgebiet angrenzende Waldstreifen zahlt jedoch nicht
mit in das FFH-Gebiet ,Sieben Berge, Vorberge".

N |
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Von Bedeutung ist das FFH-Gebiet in erster Linie fur das Vorkommen folgender Arten:

e  GrolRes Mausohr (Myotis myotis)

e  Frauenschuh (Cypripedum calceolus)

e Wildkatze (Felis silvestris)

e Kelch-Steinkraut (Alyssum alyssoides)

e  Blauer Gauchheil (Anagallis foemina)

e  Grol3es Windroschen (Anemone sylvestris)

e  Gewohnliches Katzenpfdtchen (Antennaria dioica)

e  Acker - Haftdolde (Caucalis platycarpos)

e Schwertblattriges Waldvogelein (Cephalanthera longiflora)

e Rotes Waldvdgelein (Cephalanthera rubra)

e  Berg - Kronwicke (Coronilla coronata)

e  Groler Gelber Fingerhut (Digitalis grandiflora)

e  Rotbraune Stendelwurz (Epipactis atrorubens)

e Kleinblattrige Stendelwurz (Epipactis microphylla)

e Blattloser Widerbart (Epipogium aphyllum)

e  Kreuz - Enzian (Gentiana cruciata)

e  Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)

e  Gewolhnliche Mucken-Handelwurz{(Gymnadenia conopsea ssp. conopsea)
e Schwarzwerdende Platterbe (Lathyrus niger)

e  Kleiner Frauenspiegel (Legouisa hybrida)

e  Acker - Wachtelweizen (Melampyrum arvense ssp. arvense)

e  Bienen - Ragwurz (Ophyrs apifera)

e  Fliegen - Ragwurz (Ophrys insectifera)

e  Stattliches Knabenkraut (Orchis mascula ssp. mascula)

e Helm - Knabenkraut (Orchis militaris)

e  Purpur - Knabenkraut (Orchis purpurea)

e  Sprossende Felsennelke (Petrorhagia prolifera)

e Weille Waldhyazinthe, Kuckucksblume (Platanthera bifolia)

e  Grunliche Kuckucksblume, Berg-Waldhyazinthe (Platanthera chlorantha)
e Duftende Weillwurz, Salomonssiegel (Polygonatum odoratum)
e WeilRe Braunelle (Prunella laciniata)

e Acker - Hahnenful (Ranunculus arvensis)

e  Schmalblattriger Hain - HahnenfulR (Ranunculus polyanthemoides)
e Kriechende Rose (Rosa arvensis)

e  Gewodhnlicher Venuskamm (Scandix pecten-veneris)
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e  Gewohnliche Farber - Scharte (Serratula tinctoria ssp. tinctoria)
e  Heilwurz (Seseli libanotis)

e Einjahriger Ziest (Stachys annua)

e Deutscher Ziest (Stachys germanica)

e  Gewohnliche Kleine Wiesenraute (Thalictrum minus ssp. minus)
e  Gefurchter Feldsalat (Valerianella rimosa)

e Erbsen - Wicke (Vicia pisiformis)

e  Zauneidechse (Lacerta agilis)

Laut des artenschutzrechtlichen Gutachtens des Fachburos CORAX? sind keine Altholzbe-
stande vorhanden, die als Fledermausquartier dienen kénnten. Daher ist das Satzungsgebiet
far das Grof3e Mausohr von keiner Bedeutung. Ein sporadisches Vorkommen umbherstreifender
Wildkatzen ist nicht auszuschlieen, aber ohne jegliche artenschutzrechtliche Relevanz. Des
Weiteren wurden keine Reptilien auf dem Satzungsgebiet vorgefunden, daher ist auch das
Vorhandensein der Zauneidechse nicht gegeben. Ebenfalls sind Farn- und Blutenpflanzennach-
weise von Arten des Anhangs IV FFH-RL nicht zu erwarten, wodurch keinerlei Verbotstatbe-
stande gemald § 44 Abs. 1 Satz 4 ausgeldst werden.

Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. § 34 des Bundesnaturschutzgesetzes schreiben die Pru-
fung der Vertraglichkeit von Projekten oder Planen.mit den-festgelegten Erhaltungszielen des
betreffenden Gebietes vor. Dies erfolgt zunachst auf Grundlage vorhandener Unterlagen im
Rahmen einer Vorprufung. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nachweislich auszuschliel3en,
so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeitsprufung nicht erforderlich.

Die Entscheidung der Vorprufung.ist gem. Richtlinie nachvollziehbar zu dokumentieren.

Im vorliegenden Fall liegt das Satzungsgebiet zwar in einer Entfernung von unter 500 m Ent-
fernung zum Schutzgebiet, folgende Fakten fuhren aber dazu, dass keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Satzungsgebiet zu erwarten sind:

e  Grolle, Lebensraumtypen und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes mit Uberwiegend
linearen Sonderstandorten der Waldkomplexe und der genannten Tierarten ohne
grolRere Wechselwirkungen mit dem Umland im Bereich des Satzungsgebietes

e  Grole und anvisiertes Ziel des Plangebietes mit sehr geringen Umweltauswirkun-
gen, die Uberwiegend nicht Uber die Grenzen des Plangebietes hinausreichen
e Lage des Plangebietes im Anschluss an ein vorhandenes Baugebiet

Eine Vorprufung der FFH-Vertraglichkeit wird im vorliegenden Fall daher als nicht erforderlich
angesehen.

2 CORAX (2022): Aufstellung Innenbereichssatzung der Stadt Alfeld, OT Eimsen. Neubau eines Wohnhauses.
Gottingen, Stand 30.11.2022
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8.2.6 Auswirkungen der Erganzungssatzung (04) 01 auf die Belange
von Natur und Landschaft

Die oben beschriebenen Potenziale werden durch die Umsetzung von Baumalinahmen in ihrer
Struktur und Funktion verandert. Durch das Einflgungsgebot in die Eigenart der naheren Um-
gebung ist mit Bauvorhaben und Freiflachengestaltungen zu rechnen, welche sich an den vor-
handenen Strukturen im Umfeld orientieren. Die Beeintrachtigungen der einzelnen Potenziale
werden wie folgt bewertet:

Durch die Erganzungssatzung wird die Flache kunftig nach § 34 BauGB beurteilbar. Auf Grund
der umliegenden Nutzungsstrukturen sind jene Nutzungen im Plangebiet zulassig, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Im Bereich von baulichen Anlagen wird eine vollstandige Bodenversiegelung stattfinden. Die
Ubrigen Bereiche werden als Garten oder sonstige Freiflachen weitgehend unversiegelt blei-
ben.

Durch die zu erwartende Versiegelung geht Boden verloren und steht weder fur eine Grun-
landnutzung noch fur eine potenzielle Biotopentwicklung zur Verfugung. Gleichzeitig werden
die Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen vollstandig zerstort. Dadurch werden auch
Bodenorganismen und Bodenwasserhaushalt beeintrachtigt, die in Wechselwirkungen mitei-
nander stehen. Auch die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium geht in den
versiegelten Bereichen vollstandig verloren.

Auch wenn es sich um relativ kleinflachige Versiegelungen handelt, mussen die Auswirkungen
auf das Bodenpotenzial durch den Bodenverlust als erheblich eingestuft werden.

Weiterhin wird durch die Versiegelung die Speicherfunktion des Bodens fur Niederschlagswas-
ser beeintrachtigt, womit auch.eine Beeintrachtigung der allgemeinen Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung einhergeht.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen werden gleichzeitig Bereiche zur Verfligung gestellt,
auf denen in Zukunft eine Versickerung und zum Teil auch eine ungestdrte Bodenentwicklung
stattfinden kann. Die Pflanzmalinahmen unterstutzen dies.

Auswirkungen auf die klimatische Situation sind auf Grund der geringen Flachengrél3e des
Satzungsgebietes nicht zu erwarten. Des Weiteren fuhrt die aus der naheren Umgebung ab-
geleitete geringe Grundflachenzahl in Verbindung mit den festgesetzten Pflanzmalinahmen
auf dem Baugrundstuck zu einer auf das Kleinklima ausgleichend wirkende Funktion. Eine
merkliche Veranderung der lufthygienischen Situation ist auf Grund der Kleinflachigkeit des
Satzungsgebietes in Verbindung mit den Festsetzungen nicht zu erwarten.

Auch bezlglich des Landschaftsbildes werden wegen der geringen FlachengrofRe und der Ein-
flgung in die Umgebung keine erheblichen Auswirkungen erwartet. Die Charakteristik des
Gebietes kann in seiner Gesamtheit betrachtet erhalten bleiben. Durch die Pflanzfestsetzun-
gen wird eine Durchgrinung des Plangebietes gewahrleistet. Aufgrund des Einfligungsgebo-
tes bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung wird eine dem Umfeld angepasste Gestaltung
erwartet.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Fauna oder Flora zu erwarten. Arten-
schutzrechtliche Konflikte, die eine Realisierung des Vorhabens in Frage stellen konnten, sind
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nicht zu erkennen. Populationen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten werden durch
die MalBnahme nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen auf das weiter nérdlich und Ostlich gelegene FFH-Gebiet ,Sieben Berge, Vor-
berge" sind ebenfalls nicht zu erwarten.

9 Naturschutzrechtliche Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung

9.1 Rechnerische Bilanzierung

Die rechnerische Bilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Schema des Niedersachsischen
Stadtetages. Die Bestimmung der 6kologischen Wertigkeit und die Punktevergabe der Be-
standssituation wurden anhand der tatsachlichen Bestandssituation vorgenommen. Die
Punktevergabe bezuglich der Neuplanung erfolgte gemal3. der Festsetzung der vorliegenden
Erganzungssatzung (04) 01.

9.2 Bestand

Der Uberwiegende Anteil des Plangebietes wird inder-Bestandssituation durch dicht gewach-
senes Ruderalgebusch (BRU) eingenommen. Diesem wird eine dkologische Wertigkeit von 2
Punkten beigemessen, da es der Fauna als Refugium dient. Der restliche Bereich des Plange-
bietes (6stlich gelegener Bereich) wird durch ein artenarmes Intensivgrunland (Gl) eingenom-
men. Dieses hat eine mittlere Funktion fir die Belange von Natur und Landschaft und wird
entsprechend mit 2 Punkten bewertet.

9.3 Neuplanung

Fur die Bewertung der Planung sind die ékologischen Leistungsfahigkeiten der grinordneri-
schen Malinahmen innerhalb des Satzungsgebietes sowie ihre Nachhaltigkeit von Bedeutung.
Alle Uberbaubaren Bereiche des Planungsgebietes haben fur die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes keine Bedeutung. Sie werden entsprechend mit 0 Punkten bewertet.

Die Pflanzflachen P1 und P2 zur Eingrinung des Plangebietes Richtung Norden und Osten
Ubernehmen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft als Bindeglied wichtige siedlungsdko-
logische Funktionen und dienen als wichtige Kompensationsflache fur die erheblich betroffe-
nen Naturraumpotenziale und werden mit 3 Punkten bewertet,

Die Pflanzmalinahme P3 dient zur Begrinung der privaten Grundstucksflachen. Hierdurch
wird ein optisches Einflgen des Plangebietes in das Umfeld gewahrleistet. Gleichzeitig werden
Strukturen bereitgestellt, die als Lebensgrundlage fUr Fauna und Flora der Hausgarten dienen.
Des Weiteren liefern die Obstbaume vor allem Insektenpopulationen eine wichtige Nahrungs-
quelle. Auch Vogelarten und andere Kleinsauger kénnen diese als Nahrungshabitat und als
RUckzugsort nutzen. Sie wird mit entsprechend 2,5 Punkten bewertet.
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Mit der Realisierung von Baumalinahmen im Satzungsgebiet gehen negative Auswirkungen
einher. Eine Begrenzung der Auswirkungen wird schon dadurch gegeben, dass sich ein poten-
zielles Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen muss, wodurch gleich-
zeitig eine Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft stattfindet.

Unterstutzt wird dieses Einfugungsgebot durch die bereits genannten Festsetzungen, die dazu
dienen, die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft zu minimieren und aus-
zugleichen, wie die Pflanzmalinahmen auf den Grundstlcken und die Malsnahmen zur Ein-
grunung.

Durch die geringe zu erwartende Uberbauung ist der Anteil nicht Uberbaubaren Flachen ent-
sprechend hoch und schafft die Moglichkeit einer grof3ztigigen, ortstypischen Grungestaltung
mit potenzialUbergreifender Wirkung.

Die prognostizierten erheblichen Auswirkungen auf das Bodenpotenzial bleiben insgesamt un-
terhalb der Erheblichkeitsschwelle. Dies ist auf die geringe FlachengroRe des Satzungsgebietes,
das Einflgungsgebot in die Umgebung und die PflanzmalBnahmen zurtckzufuhren. Durch die
PflanzmalRnahmen auf den Baugrundstucken werden auch die Potenziale Landschaftsbild,
Ortsbild, Biotopen, Fauna und Flora gewurdigt, so dass eine ortstypische, dem momentanen
Siedlungsrand entsprechende Entwicklung realisiert werden kann.

9.3.1 Rechnerische Gegeniiberstellung

Tabelle 1 Rechnerische Bilanzierung
N . Okologische
koIQQ'SChe Wer qm Punkte | Gesamt | Wertigkeit qm Punkte |Gesamt
tigkeit Bestand
Neuplanung
Artenarmes Intensiv-
grunland (GI) 650 2 1.300 |LE5 0,2
RuderalgebUsch (BRU) 2560 2 5.120 | Uberbaubar 642 0 0
nicht uberbau-
bare Flache
0,8 2.568
0[P1 199 3 598
P2 202 3 607
P3 2.167 2,5 5417
3.210 6.420 3.210 6.622
Uberschuss 202 Punkte

Die rechnerische Gegenlberstellung des Basisszenarios und des Plan-Falls ergeben einen Uber-
schuss von 202 Punkten. Die negativen Umweltauswirkungen kénnen innerhalb des Plan-
gebietes ausgeglichen werden.

__ )
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10 Hinweise

10.1 Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstltzung des Artenschutzes. Nur standortge-
rechte, heimische Pflanzen sind fur die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf die Verwen-
dung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Kruppelwuchs und sonstigen artfrem-
den Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und Strauch-
arten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Tabelle 2 Pflanzliste Baume und Straucher

Baume 1. Ordnung (iber 20 m) Baume 2. Ordnung (bis 20 m)

Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzerle Alnus glutinosa

Esche Fraxinus excelsior Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur Vogelkirsche Prunus avium

Winterlinde Tilia cordata Traubenkirsche Prunus padus

Ulme Ulmus (in Arten) Holzbirne Pyrus pyraster
Silberweide Salix alba
Speierling Sorbus domestica

Baume 3. Ordnung (bis 12 m)

Holzapfel Malus sylvestris
Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia

GrofB3straucher (bis 7 m)

Kornelkirsche Cornus mas Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana Korbweide Salix viminalis
Zweigriffliger Weil3- | Crataegus laevigata Wolliger Schneeball Viburnum lantana
dorn

Eingriffliger ~ Weil3- | Crataegus monogyna | Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
dorn

Pfaffenhltchen Euonymus europaeaus
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Mittelstraucher (bis 3 m)

Kleinstraucher (bis 1,5 m)

Gem. Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Grauweide

Salix cinerea

Schlehe

Prunus spinosa

Purpurweide

Salix purpurea

Hundsrose

Rosa canina

Rosmarinweide

Salix rosmarinifolia

Echte Brombeere

Rubus fruticosus

Schwarze Weide

Salix nigricans

Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten fur den Streuobstbau in Stdniedersachsen

Apfelsorten:

Alkmene Graue Herbstrenette Graben- | Prinzenapel
steiner
Ananasrenette Harberts Renette Prinz Albrecht v. PreuRen

Baumanns Renette

Horneburger Pfannkuchen

Rheinischer Bohnapfel

Biesterfelder Renette

Jakob Fischer.

Rheinischer Krummistiel

Boikenapfel

Jakob Lebel

Roter Berlepsch

Boskoop, Roter

Kaiser Wilhelm

Roter Eiserapfel

Charlamowsky (Augustapfel)

Kasseler Renette

Rote Sternrenette

Danziger Kantapfel

Klarpfel (Weiler)

Schoéner aus Herrnhut

Geheimrat Dr. Oldenburg

Krugers Dickstiel

Schéner v. Nordhausen

Gelber Edelapfel

Landsberger Renette

Winterrambour

Gelber Richard Maunzenapfel Zuccalmaglio Renette
Goldparmane Ontario

Goldrenette v. Blenheim

Birnensorten:

Clapps Liebling Gute Luise Nordhauser Winterforellen-

birne

Gellerts Butterbirne

Kostliche von Charneaux

Oberdsterreichische  Wein-

birne

Gute Graue

Neue Poiteau

Pastorenbirne
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Kirschsorten:

SuRBkirschen Sauerkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche | Heimanns Rubinweichsel

Gr. Schwarze Knorpelkirsche Morellenfeuer

Hedelfinger Riesenkirsche Schattenmorelle

Zwetschgen- und Pflaumensorten:

Hauszwetschge (div. Typen) Mirabelle von Nancy

Buhler Frihzwetschge Ontariopflaume

Wangenheimer
Fruhzwetschge

10.2 Nutzung regenerativer Energien (GEG)

Das Gebdudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitat von Ge-
bauden, die Erstellung und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz er-
neuerbarer Energien in Gebauden.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurderam 13. August 2020 im Bundesgesetzblatt verkun-
det. Das Gebaudeenergiegesetz wurde von der Bundesregierung auf Vorschlag des Bundes-
wirtschaftsministeriums und des:Bundesinnenministeriums eingebracht. Der Bundestag hat
das GEG am 18. Juni 2020 verabschiedet, Der Bundesrat hat das GEG am 3. Juli 2020 durch
Beschluss bestatigt.

Das GEG trat am 1. November 2020 in Kraft. Das bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG),
die bisherige Energieeinsparverordnung (EntV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-War-
megesetz (EEWarmeG) traten mit dem Inkrafttreten des GEG auller Kraft. Die 2. Novelle des
Gebaudeenergiegesetzt (GEG) trat am 01.01.2024 in Kraft.

Die 2. Novelle des GEG stell vor allem neue Anforderungen an neue Heizungsanlagen. Denn
diese sollen kunftig mindestens 65 % der bereitgestellten Warme mit der Hilfe von erneuer-
baren Energien erzeugt werden.

Der Energieverbrauch kann bei entsprechender Gebaudeausrichtung und Einsatz von Sonnen-
kollektoren bzw. Photovoltaiksystemen reduziert werden. Der Beleitplan kann indirekt solche
Systeme férdern, indem er z.B. die Stellung der Gebaude nach Stden zulasst. Im gesamten
Plangebiet kdnnen die Grundstlicke entsprechend ausgerichtet werden. Wenn die Solarener-
gie lediglich fur die Warmwasseraufbereitung genutzt werden soll, kann eine Abweichung von
der Sudausrichtung um bis zu 30° hingenommen werden. Soll jedoch auch der Heizkreislauf
Uber die Sonnenenergie gespeist werden, so sollte moglichst keine Abweichung von der Sud-
ausrichtung erfolgen. Weiterhin kann die Nutzung von Solarenergie Uber die Festsetzung der
Dachneigung indirekt gesteuert werden. Fur Heizsysteme betragt die optimale Dachneigung
40°. Fur die Warmwasseraufbereitung sind Dachneigungen zwischen 30° und 60° mdglich.

hd
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Es wird auf die VDI-Richtlinie ,Solare Trinkwassererwarmung - Allgemeine Grundlage, Sys-
temtechnik und Anwendung im Wohnungsbau (VDI 6002 Blatt 1, Marz 2014)" hingewiesen.

10.3 Regenwassernutzung

Auf den Grundstucken ist die Installation von Systemen zur Nutzung von unbelastetem Re-
genwasser sinnvoll. Zur Speicherung geeignet sind Sammeltanks (Zisternen). Es gibt auf dem
Markt zahlreiche, gut funktionierende Systeme zur Nutzung von Regenwasser im Haushalt,
z.B. fur die Speisung von Toilettenspulungen oder Waschmaschinen. Solche Systeme sind 6ko-
logisch sinnvoll, da sie zu einer Trinkwasserersparnis von bis zu 50 % fuhren kénnen. Die Vo-
raussetzungen und technischen Mdglichkeiten mussen in jedem Einzelfall auf das jeweilige
Grundstlck zugeschnitten werden.

Bei der Umsetzung von Regenwasserzisternen zur Nutzung als Betriebswasser sind die Trink-
wasserverordnung, die AVBWasserV und die kommunalen Abwassersatzungen zu berucksich-
tigen.

Regenwassernutzungsanlagen sind gemal der TrinkwV 2001 (§ 13 (4)) und der AVBWasserV (§
3 (2) beim Gesundheitsamt sowie beim ortlich zustandigen Wasserverband anzeigepflichtig.

10.4 Artenschutz/ Bauzeitenregelung

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschutzter Arten zu verletzten oder
zu toten, sie erheblich zu stoéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen
oder zu zerstéren. Dies gilt neben.den geschutzten Arten auch fur alle Vogelarten.

Die Beseitigung von Habitatsstrukturen zur Brutzeit der V&gel ist nicht erlaubt, da sie durch
Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen Anfang Marz
und mindestens Mitte Juli kein Baum und kein Gebusch gefallt werden, in dem ein Vogel bru-
tet, da ansonsten das T&tungsverbot des Artenschutzrechtes fur die Gelege einschlagig
wurde.,

Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist méglich, wenn die entsprechenden
Geholze vorher auf Nester bzw. Gelege Uberpruft werden und eine Stérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kénnen.

Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die Buf3geld- und Strafvorschrif-
ten des §§ 69 ff BNatSchG.
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11 Stadtebauliche Werte und Kosten

Das Satzungsgebiet umfasst die Flurstticke 36/11, 36/12 und 37/1 sowie ein Teil des Flurstu-
ckes 36/5 der Flur 4 Gemarkung Eimsen. Geltungsbereich ist 0,33 ha grof.

Der Stadt Alfeld (Leine) entstehen keine Kosten, die Uber die Ublichen Verwaltungskosten hin-
ausgehen. Offentliche ErschlieBungsanlagen sind nicht geplant.

Alfeld, den __.__.
Stadt Alfeld (Leine)
Der Burgermeister (Siegel)

(Unterschrift)
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