Offentliche Bekanntmachung

e Sitzung des Bau- und Grundeigentumsausschusses

e am Donnerstag, den 25.01.2024 um 17:00 Uhr
in den GrolRen Sitzungssaal im Rathaus der Stadt Alfeld (Leine), Marktplatz 1,
31061 Alfeld (Leine)

Tagesordnung:

1 Er6ffnung der Sitzung; Feststellung der ordnungsgemalien
Einberufung und der Beschlussfahigkeit des Bau- und
Grundeigentumsausschusses sowie der Tagesordnung

2 Genehmigung des Protokolls tber die Sitzung des Bau- und
Grundeigentumsausschusses am 14.11.2023

3 Bericht Uber die aktuelle Flichtlingslage
4 Einwohnerfragestunde
5 Neufassung der Satzung Uber die einmalige Erhebung von

Beitrdgen nach 88 6 und 6b’des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) fur stral3enbauliche
Maflnahmen (Stralenausbaubeitragssatzung)

Vorlage: 328/XIX

6 Statistische Ubersicht.dées Bauordnungsamtes - mdl. Bericht
7 Digitalisierung von Baugenehmigungsverfahren - mdl. Bericht
8 Kultur- und Begegnungszentrum - Sachstand, mdl. Bericht

9 Mitteilungen der Verwaltung

10 Anfragen




Stadt Alfeld (Leine)

- Der Burgermeister -

Alfeld (Leine), 05.01.2024

Amt: Bauverwaltungsamt
AZ: 60.11

Vorlage Nr. 328/XIX

Beschlussvorlage Gleichstellungsbeauftragte
_ X beteiligt
oOffentlich _ -
[] nicht beteiligt

Beratungsfolge Termin

Bau- und Grundeigentumsausschuss 25.01.2024
Verwaltungsausschuss 12.03.2024
Rat der Stadt Alfeld (Leine) 13.03.2024

Neufassung der Satzung uber die einmalige Erhebungyvon Beitragen nach 88 6 und 6b
des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) fiur stralenbauliche
MalRnahmen (Stralenausbaubeitragssatzung)

Sachverhalt:

In den vergangenen Jahren ist die Forderung nach einer Abschaffung der
StralRenausbaubeitrage lauter geworden;

Mit dem Anderungsgesetz vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309) zum Niederséchsischen
Kommunalabgabengesetz (NKAG) hat der Landesgesetzgeber ausdricklich eine
Flexibilisierung von StralBenausbaubeitrdgen durch den neu eingefligten 8§ 6b ermdglicht und
somit eine Alternative zu einem voélligen Verzicht auf die Erhebung von
Strallenausbaubeitragen geschaffen.

Die Flexibilisierung erfolgt in drei aufeinanderfolgenden Schritten: Im ersten Schritt sollen die
Beitragspflichtigen mdglichst friihzeitig Uber eine Beitrdge auslésenden Baumalinahme in
Kenntnis gesetzt werden. Bei der Stadt Alfeld (Leine) erfolgt eine frihzeitige Information der
beitragspflichtigen Anlieger einer erneuerungsbediirftigen StralRe (Verkehrsanlage) bereits seit
langer Zeit in Form einer Anliegerversammlung. Dabei werden die Baumafinahme an sich
sowie die voraussichtlich entstehenden Kosten und Beitrdge mitgeteilt. Die Mitglieder des Bau-
und Grundeigentumsausschusses werden ebenfalls eingeladen. Uber die BaumaRnahme wird
bereits vorab im Rahmen der Haushaltsplanberatungen entschieden.

Im zweiten Schritt wird den Kommunen die Mdglichkeit gegeben, vorab einen Teil des
beitragsfahigen Aufwandes zu Ubernehmen. Der verbleibende Aufwand wird anschlielend
entsprechend des Vorteilsprinzips auf Gemeinde und Anlieger verteilt. Dieser Punkt ist
sicherlich fur Beitragspflichtige und Kommune von erheblicher Bedeutung, da er einerseits die
Beitragspflichtigen spurbar entlasten kann, andererseits jedoch die Kommune durch den
Beitragsausfall belasten wirde.

Aufgrund der aul3erst angespannten finanziellen Situation der Stadt Alfeld (Leine) ist die
Ubernahme eines zusatzlichen Anteils allerdings bis auf Weiteres nicht maoglich.



Eine weitere Entlastung der Beitragspflichtigen ist auf3erdem in Form einer direkten Anrechnung
von Zuschiissen moglich. Der neu eingeflgte Satz 2 in § 4 Abs. 3 Nds. GVFG erlaubt es der
Gemeinde nun, auch GVFG-Mittel anzurechnen, wenn sie in ihrer Satzung fur die Verwendung
der Zuschusse Dritter die Regelung des § 6b Abs. 1 Satz 2 NKAG aufgenommen hat. Dies war
bislang nicht méglich. GVFG-Mittel waren ausschlie3lich zur Deckung des Gemeindeanteils zu
verwenden.

Durch den dritten Schritt soll eine wirtschaftliche Uberforderung der Beitragspflichtigen durch
besondere Vorschriften vermieden werden, die durch eine Begleichung des Beitrages
entstehen wirde. Nach 8 11 Abs. 1 Nr. 5a NKAG in Verbindung mit § 222 AO kdnnen
StralRenausbaubeitrage ganz oder teilweise gestundet werden, wenn ihre Einziehung bei
Falligkeit eine erhebliche Harte fur den Beitragspflichtigen bedeuten wirde und der Anspruch
durch die Stundung nicht gefahrdet erscheint. Besondere Arten der Stundung stellen die
Ratenzahlung sowie die Verrentung dar. Fur die Dauer der gewahrten Stundung sind Zinsen zu
erheben (derzeit 6% pro Jahr gem. § 11 Abs. 1 Nr. 5b NKAG i.V.m. § 234 Abs. 1 S. 1 AO).

Diese Billigkeitsregelung wird nunmehr vom Gesetzgeber erweitert: Hierzu gehdrt die
Anwendung einer Tiefenbegrenzung, von der in der aktuellen Satzung bereits Gebrauch
gemacht wird. Eine gedachte Linie verlauft in einem Abstand von 50-Metern parallel zur Stral3e;
der hintere Grundsticksteil wird niedriger bewertet.

Der Gesetzgeber verweist darauf hin, dass neben der Tiefenbegrenzungsregelung auch
Eckgrundstiicksvergulnstigungen zulassig sind. Eine entsprechende Regelung enthalt bislang
lediglich die ErschlieRungsbeitragssatzung der-Stadt Alfeld (Leine).

Weiterhin kann die Gemeinde zulassen, dass der Beitrag auf Antrag in Form einer Rente
gezahlt wird, sie ist dazu aber nicht verpflichtet, Hierflr sind keine besonderen
Voraussetzungen notwendig. Die Grenze liegt laut Gesetzgeber bei hdchstens 20
Jahresleistungen. Der Gemeinde ist freigestellt, Zinsen-fur den Restbetrag zu erheben. Bei
VerauRRerung des Grundstlicks oder Erbbaurechts.ist der volle Restbetrag fallig.

In Anlehnung an ein aktuelles Satzungsmuster des Niedersachsischen Stadtetages ist von der
Verwaltung eine Neufassung der Stral3enausbaubeitragsatzung erstellt worden. In diesem Zuge
wird die Rechtsprechung des Nds. OVG der letzten Jahre bericksichtigt.

Neu in die Satzung (siehe Anlage) aufgenommene Regelungen werden in rot dargestellt.

Beschlussvorschlaqg:

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) beschliel3t die als Anlage beigefligte Neufassung der Satzung
Uber die einmalige Erhebung von Beitrdgen nach 88 6 und 6b des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) fir stral3enbauliche MaRhahmen
(StraRenausbaubeitragssatzung) in der vorliegenden Form.

Anlagenverzeichnis:

Entwurf einer Neufassung der Satzung Uber die einmalige Erhebung von Beitrédgen nach 88 6
und 6b des Niederséchsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) fur stralRenbauliche
Maflnahmen (Stral3enausbaubeitragssatzung)
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Satzung

der Stadt Alfeld (Leine) liber die einmalige Erhebung von Beitrdgen nach §§ 6 und 6b des
Niedersidchsischen = Kommunalabgabengesetzes fiir  straRenbauliche  MaBnahmen
(StraRenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert am 21.6.2023 (Nds. GVBI. S. 111),
und des § 6 und § 6b des Niedersachsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung
vom 20.04.2017 (Nds. GVBI. S. 121), zuletzt geandert am 24.10.2019 (Nds. GVBI. S. 309), hat der
Rat der Stadt Alfeld (Leine) in seiner Sitzung am 13.03.2024 folgende Satzung beschlossen:

§1

Beitragsfahige MaBnahmen

Die Gemeinde erhebt zur teilweisen Deckung ihres Aufwandes fir die Herstellung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung ihrer offentlichen Stralen, Wege und Platze (6ffentliche
Einrichtungen) - insgesamt, in Abschnitten oder Teilen - von den Grundstlickseigentimerinnen und
Grundstlickeigentimern, denen die Mdoglichkeit der Inanspruchnahme dieser offentlichen
Einrichtungen besondere wirtschaftliche Vorteile bietet, Beitrdge-nach Mallgabe dieser Satzung,
soweit ErschlieBungsbeitrdge nach den §§ 127 ff. BauGB nicht erhoben werden kénnen.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

Beitragsfahig ist der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschliellich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fur die Herstellung,
Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der éffentlichen Einrichtungen benétigten Grundflachen;
dazu gehoren auch der Wert, der von.der Gemeinde hierfir aus ihrem Vermoégen bereitgestellten
Grundflachen im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie die Kosten dieser Bereitstellung;

2. die Freilegung der Flachen;

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen einschlieRlich
Unterbau und Decke, sowie fur notwendige Erhohungen und Vertiefungen einschliellich der
Anschlusse an andere Strallen, sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen Verédnderungen
des StraRenniveaus; fur Wege, Platze, FulRgangerzonen und Mischflachen gilt dies sinngemal;

4. Zum Aufwand fur die Fahrbahn zahlt auch der Aufwand fur Béschungen, Schutz- und Stutzmauern,
Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, Ersatzleistungen wegen Veradnderung des
StralRenniveaus, StralRenmdblierung, anteilige Verwaltungskosten und die anteiligen Aufwendungen
fur die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung; die Herstellung, Erweiterung,
Verbesserung und Erneuerung von

a) Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen (auch kombinierte Einrichtungen),
c¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Beleuchtungseinrichtungen,

e) Rinnen und anderen Einrichtungen fur die Oberflachenentwasserung der &ffentlichen
Einrichtungen,



f) Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

g) Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten, insbesondere Busbuchten und Bushaltestellen)
und Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtungen sind,

h) niveaugleichen Mischflachen

5. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung, sowie Verwaltungskosten, die
ausschlieRlich der MaRinahme zuzurechnen sind.

6. den Ausgleich oder den Ersatz eines durch eine beitragsfahige MalRnahme bewirkten Eingriffs in
die Natur und Landschaft.

7. die Fremdfinanzierung.

8. die Kosten der Gemeinde fur die fur MaBnahmen nach § 1 zu erbringenden Werk- und
Dienstleistungen.

§3
Ermittlung des beitragsfiahigen Aufwandes

(1) Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils” fir die einzelne offentliche
Einrichtung. '

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermitteit.

(3) Die Gemeinde informiert die voraussichtlich Beitragspflichtigen méglichst friihzeitig unter Vorlage
ihrer Planungen Uber die beabsichtigte DurchfUhrubg einer|beitragsfahigen Malknahme an einer
Verkehrsanlage und tiber das Verfahren denBeitragserhebtng einschlieRlich in Betracht kommender
Billigkeitsmalnahmen.’

§4
Aufwandspaltung und Abschnittsbildung

(1) Die Gemeinde kann den Aufwand abweichend von § 3 Abs. 1 fiir bestimmte Teile einer Einrichtung
(Aufwandspaltung) oder flir selbstandig nutzbare Abschnitte einer Einrichtung (Abschnittsbildung)
gesondert ermitteln. Die Entscheidung trifft jeweils der Rat.

(2) Bei der Aufwandspaliung kann der Beitrag ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge
gesondert erhoben werden fur

1. den Grunderwerb und den Wert der von der Gemeinde bereitgestellten Grundstlcke,
2. die Freilegung, '

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Fahrbahnen mit Randsteinen
und Schrammborden einschliefilich des Anschlusses an andere Stral3en,

4. die Gehwege oder eines von ihnen, mit oder ohne Randsteine oder Schrammborde,
5. die Radwege oder eines von ihnen mit oder ohne Randsteine oder Schrammborde,

6. kombinierte Rad- und Gehwege oder eines von ihnen mit oder ohne Randsteine oder
Schrammborde,

7. die Rinnen und andere Einrichtungen fur die Oberflachenentwasserung,

" Diese Regelung wurde aus § 6b Abs. 3 S. 1 NKAG Ubernommen und wird inhaltlich bereits seit Jahren so umgesetzt.
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8. die Beleuchtungseinrichtungen,
9. die Parkflachen,

10. die Grinanlagen,
11. die niveaugleichen Mischflachen,

sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist.

Werden Randsteine und Schrammborde nicht im Zusammenhang mit Malinahmen nach Nr. 3
hergestellt, erweitert, verbessert oder erneuert, so sind sie den jeweils anderen Mal3nahmen
zuzuordnen.

(3) Absatz 2 gilt entsprechend fur selbstandig nutzbare Abschnitte einer Einrichtung.

§5

Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Zur Abgeltung des 6ffentlichen Interesses tragt die Gemeinde den Teil des Aufwandes, der fur die
Inanspruchnahme der éffentlichen Einrichtungen durch die Allgemeinheit oder die Gemeinde entfallt.
Der ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen-zu-tragen.

(2) Unter Abzug der von der Gemeinde zu tragenden Anteile i.S.v. Abs. 1 betragt der Anteil der
Beitragspflichtigen am Aufwand

1. bei den offentlichen Einrichtungen, die. lberwiegend dem’ Anliegerverkehr dienen, einschlief3l.
verkehrsberuhigter Wohnstralzen
70 v. H.

2. bei éffentlichen Einrichtungen mit starkem. innerértlichen Verkehr

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und-Sicherheitsstreifen sowie Béschungen, Schutz- und
Stltzmauern, Radwege, Haltebuchen einschlieftlich Busbuchten und Bushaltestellen, 40 v. H.

b) fur Beleuchtungseinrichtungen, 50 v. H.

c¢) fur Rinnen und andere-Einrichtungen der Oberflachenentwéasserung, 50 v. H.

d) fur Randsteine und Schrammborde, Gehwege sowie flir Griinanlagen als Bestandteil der
offentlichen Einrichtung,

60 v. H.
e) fur Parkflachen (auch Standspuren), 70 v. H.
f) fOr niveauausgleichende Mischflachen, | 50 v. H.
g) fur kombinierte Rad- und Gehwege 60 v. H.

3. bei éffentlichen Einrichtungen, die (berwiegend dem Durchgangsverkehr dienen,

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen sowie Béschungen, Schutz-
und Stutzmauern, Haltebuchten einschliellich Busbuchten und Bushaltestellen, Radwege
sowie Ersatzleistungen wegen Verdnderungen des Strallenniveaus,

30v. H.
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b) fir Beleuchtungseinrichtungen, 40v. H.
c) fur Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachenentwasserung, 40 v. H.

d) fur Randsteine und Schrammborde, fiir Gehwege sowie fir Grinanlagen als Bestandteil der
6ffentlichen Einrichtung,

50 v. H.
e) flr Parkflachen (auch Standspuren), 60 v. H.
f) flr kombinierte Rad- und Gehwege, 50 v. H.
4. bei Gemeindestrallen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStrG, 30v. H.
(Gemeindeverbindungsstrafien)
5. bei Gemeindestraflen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG,
(alle anderen Stralen im Auenbereich, z.B. Wirtschaftswege)
a) die Uberwiegend dem Anliegerverkehr dienen : 75v. H.
b) die dem Anliegerverkehr und sonstigem Verkehrdienen 50 v. H.
c) die Uberwiegend dem sonstigen Verkehr dienen 40 v. H.
6. bei Fulgéngerzonen 70 v. H.

(3) Zuschusse Dritter werden, soweit{der Zus€hussgeber nichts anderes bestimmt hat, zunéchst zur
Deckung des beitragsfahigen Aufwandes im Sinne Ven§ 5 Abs. 1 verwendet.?

(4) Die Gemeinde kann im Einzelfall var Entstehen der sachlichen Beitragspflichten abweichend von
Absatz 2 durch eine erganzende Satzung den ven den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteil héher
oder niedriger festsetzen, wenn wichtige Griunde fur eine andere Vorteilsbemessung sprechen.

§6

Verteilung des umlagefahigen Ausbauaufwandes

(1) Der umlageféhige Ausbauaufwand wird auf die Grundsticke verteilt, von denen aus die
Méglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder eines bestimmten
Abschnitts von ihr besteht (bertcksichtigungspflichtige Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes
auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhaltnis der Nutzflachen, die sich fir diese Grundstlicke aus der
Vervielfachung der mafigeblichen Grundstlcksflache mit dem nach den §§ 7 und 8 malgeblichen
Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundstiicksflache gilt grundséatzlich der Flacheninhalt des Grundstiicks im burgerlich-
rechtlichen Sinn. Soweit Flachen bertcksichtigungspflichtiger Grundstiicke baulich oder gewerblich
nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7. Fur die tUbrigen Flachen -
einschlielflich der im Aullenbereich liegenden Teilflachen jenseits einer Bebauungsplangrenze, der

2 Neue Regelung gemaR § 6b Abs.1 S. 2 NKAG; die Kommune kann den Zuschuss vor oder nach der Reduktion des
Aufwandes nach § 6b Abs. 1 S. 1 NKAG herausrechnen.



Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB oder einer Tiefenbegrenzungslinie - richtet sich die
Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 8.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlicksichtigungspflichtigen Grundsttcken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Restflache
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfliche des Grundstlicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aullenbereich hinausreichen, die Flache im
Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken, die Uber die
Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fldche im Satzungsbereich,;

4. fur die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen,
die Gesamtflache des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im Aullenbereich
(§ 35 BauGB) liegen, die Flache zwischen der &ffentlichen Einrichtung und einer Linie, die in einem
gleichmaRigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

(4) Bei berticksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhéfe,
Sport- und Festplatze, Freibader, Dauerkleingarten)oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz bzw. teilweise im Aufenbereich (§ 35 .BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in_anderer Weise nutzbar sind (landwirtschaftliche
Nutzung),

ist die Gesamtflache des Grundstlicks bzw. die Flache des Grundstlicks zugrunde zu legen, die von
den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp.

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei berlicksichtigungspflichtigen Grundstiicken, die baulich oder
gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Kirchengebaude und Biogasanlagen werden stets wie eine Bebauung mit einem
Vollgeschoss behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten
Grundsttcken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstlcken
je vollendete 2,20 m Héhe des Bauwerks (Traufhdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhéht sich je weiteres Vollgeschoss
um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in § 6 Abs. 3 bestimmten Flachen - bei
Grundstiicken,



1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und
Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse;

b) fur die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die H6he der baulichen Anlagen
festgesetzt ist, in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S. von § 11 Abs. 3 BauNVO, die
durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,2 geteilte h6chstzuldssige Gebaudehdhe,
wobei bei Bruchzahlen bis 0,49 abgerundet und bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet
wird; »

¢) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlagen
sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hdchstzulassige
Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49 abgerundet und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf
ganze Zahlen aufgerundet wird;

d) auf denen nur Garagen, Stellplatze oder eine Tiefgaragenanlage errichtet werden -dUrFen, die Zahl
von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauungfestgesetzt ist, die Zahl von einem
Vollgeschoss;

f) fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung-ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei
Vollgeschossen;

g) fur die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Voligeschosse noch die Héhe der baulichen
Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt -ist, der ‘in\ der nadheren Umgebung uUberwiegend
festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (§34 BauGB) Berechnungswert nach Nr. 1 a) - ¢);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr.1a) bzw. Nr. 1 d) - g) oder die Hohe der baulichen
Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 4-b) bzw. Nr. 1 ¢) Uberschritten wird, die tatséchlich
vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung
ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 b) bzw. Nr. 1 ¢);

3. fur die kein Bebauungsplan.besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegen'(§ 6 Abs. 3 Nr. 3 bis Nr. 5), wenn sie

a) bebaut sind, die héchste Zahl der tatsachlich vorhnandenen Vollgeschosse,
b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nutzungsfaktor wird vervielfacht mit

1. 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5
BauNVO), Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder Sondergebietes i.S. von § 10 BauNVO oder ohne
ausdrickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes Giberwiegend gewerblich
oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung ahnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird; 3

3 Nach der bisherigen StraRenausbaubeitragssatzung werden Grundstiicke mit einer teilweisen, aber nicht {iberwiegenden
gewerblichen Nutzung mit dem Nutzungsfaktor 1,25 gewichtet; in der Praxis ist es jedoch schwierig dem
Beitragsschuldner nachzuweisen, ob das Grundstick blof} teilweise oder doch Uberwiegend gewerblich genutzt wird.
Daher wird vorgeschlagen, kiinftig auf die Anwendung des Nutzungsfaktors 1,25 zu verzichten.
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2. 2,0, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch
Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO),
Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§8

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fur die Flachen nach § 6 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstlicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder gewerblich,
sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z.B. Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freibader,
Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden

0.5,

2. im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem
Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a) sie ohne Bebauung sind, bei

aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserflachen

0,0167,
bb) Nutzung als Grinland, Ackerland oder Gartenland

00333,
cc) gewerblicher Nutzung (z.B. Bodenabbau pp:) 1.0,

was auch dann gilt, wenn sich auf. Teilflachen von “ihnen Windkraft- oder selbstandige
Photovoltaikanlagen befinden,

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt werden (z.B.
Friedhofe, Sport- und Festplatze, Freib&der; Dauerkleingarten, Campingplatze ohne Bebauung)
0.5,

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen einschliel3lich der auf ihnen im Rahmen
der landwirtschaftlichen Nutzung betriebene Biogasanlagen oder landwirtschaftliche Nebengeb&ude
(z.B. Feldscheunen) vorhanden sind, fir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflache
der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt Nr. 2 a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung besteht, fur eine Teilflache, die sich
rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt lit. b),

e) auf ihnen auRerhalb von landwirtschaftlichen Hofstellen Biogasanlagen gewerblich betrieben
werden, fUr eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der Grundflaiche der Einrichtungen der
Biogasanlage geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1:9
fur die Restflache gilt Nr. 2 a),



f) sie gewerblich genutzt und bebaut sid, fur eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt,

1.8
mit Zuschlagen von je 0,375 flir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fur die Restflache gilt Nr. 2 a),

g) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fur die
von der Satzung erfassten Teilflachen '

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
bb) mit sonstigen Baulichkeiten 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fur das zweite und jedes weitere tatsachlich vorhandene Vé)llgeschoss,

cc) ohne Bebauung 1,0
flr die Restflache gilt Nr. 2 a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 7 Abs .\ 1

§9

Vorteilshemessung in Sonderfillen?

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als éiner offentlichen.EinriChtung im Sinne von § 1 dieser Satzung
erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder Einrichtung nur mit (zwei
Drittein)® anzusetzen. Diese Regelung gilt‘nieht fUr'Grundstlicke, die im Sinne von § 6 gewerblich
genutzt werden und fiir Grundstiicke Jn_Kern-) Géwerbe-, Industrie- und Sondergebieten.® Die
ErmaRigung darf nicht zu einer Mehrbelastung der tbrigen Anlieger fuhren.”

§10
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen Mallnahme.

(2) In den Fallen einer Aufwandspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung der
TeilmalRnahme, frihestens jedoch/ und mit dem Aufwandspaltungsbeschluss.

(3) Bei Abrechnung von selbstdndig nutzbaren Abschnitten entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der Abschnittsmalnahme, friilhestens jedoch mit dem Abschnittsbildungsbeschluss.

(4) Die in Abs. 1 bis 3 genannten MaRnahmen sind erst dann beendet, wenn die technischen Arbeiten
entsprechend dem von der Gemeinde aufgestellten Bauprogramm fertiggestellt sind und der Aufwand
berechenbar ist.

4 Gem. § 6b Abs. 2 NKAG ist eine sogenannte Eckgrundstlicksverglinstigung zuldssig. Entsprechende Vergunstigungen
waren auch nach der bisherigen Rechtsprechung zuldssig und kommen im Erschliefungsbeitragsrecht zum Tragen.

5 Hier ist auch die Festsetzung eines anderen Anteils méglich.

® Die Vergiinstigung kann auch auf die im Sinne von § 6 gewerblich genutzten Grundstiicke und fiir Grundstiicke in Kern-,
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten angewendet werden.

7 Die Regelung des Satzes 3 wird aus Griinden der Rechtssicherheit empfohlen.
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§ 11
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer zum Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimerin
oder Eigentimer des Grundstlcks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
anstelle der Eigentiimerin oder des Eigentimers die Erbbauberechtigte oder der Erbbauberechtigte
beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimerinnen und Wohnungs- und
Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, bei Bestehen eines Erbbaurechts auf
diesem und bei Wohnungs- und Teileigentum auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

§12
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfihrung der MaRnahme begonnen worden ist,. kdnnen auf die klnftige
Beitragsschuld angemessene Vorausleistungen verlangt werden. Die Vorausleistungen werden nach
dem fur den Beitrag geltenden Mafstab erhoben. Die Vorausleistung wird mit der endgultigen
Beitragsschuld verrechnet, auch wenn der/die Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§13
Beitrags- und Vorausleistungsbescheid

Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragspflichtigen entfallt, wird durch schriftichen Bescheid
festgesetzt. Entsprechendes gilt fur Vorausleistungen.

§14
Falligkeit

(1) Die Beitrage und Vorausleistungen werden einen Monat nach der Bekanntgabe des Bescheides
fallig.

(2) Die Gemeinde kanm auf Antrag die Verrentung eines Beitrages oder einer Vorausleistung
zulassen. Der Antrag istwor Falligkeit des Beitrages bzw. der Vorausleistung zu stellen.®

(3) Wird die Verrentung bewilligt, so wird der Beitrag oder die Vorausleistung in eine Schuld
umgewandelt, die in bis zu (20)° Jahresleistungen zu entrichten ist. Die Jahresleistung muss
mindestens 250,00 € jahrlich betragen. Die Hohe der Jahresleistungen und der Zeitpunkt ihrer
jeweiligen Falligkeit werden im Bescheid bestimmt. Der jeweilige Restbetrag wird mit drei Prozent
Uber dem zu Beginn des Jahres geltenden Basiszinssatz nach § 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs
verzinst.'?

(4) Der Beitragspflichtige bzw. Vorausleistungspflichtige kann den jeweiligen Restbetrag jederzeit
ohne weitere Zinsverpflichtung tilgen. Bei Verauerung des Grundstiickes oder des Erbbaurechtes
wird der Beitrag bzw. die Vorausleistung in voller Hohe des Restbetrages fallig.

8 Die Antragstellung ist kein Satzungserfordernis, jedoch empfehlenswert, damit es zu einer einheitlichen Anwendung im
Gemeindegebiet kommt.

 Es kann auch eine geringere Anzahl an Jahresleistungen bestimmt werden, die Laufzeit an Rentenleistungen darf aber
20 Jahre nicht tiberschreiten.

10 Eine Verzinsung ist nicht verpflichtend, von der Reglung kann abgesehen werden; zudem ist der Zinssatz variabel.
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(5) Die Befugnis, Beitrage und Vorausleistungen nach der Abgabenordnung zu stunden, bleibt
hiervon unberihrt.

§15
Ablésung

(1) Der Beitrag kann fur vom Rat beschlossene MaRhahmen im Ganzen vor der Entstehung der
Beitragspflicht abgelést werden. Zur Feststellung des Abldsungsbetrages ist der fur die
AusbaumafBinahme i. S. von § 1 Abs. 1 entstehende Aufwand anhand der Kosten fur vergleichbare
MaRnahmen zu ermitteln und nach MaRgabe der §§ 5 bis 7 auf die Grundstiicke zu verteilen, denen
die Méoglichkeit der Inanspruchnahme der betreffenden o&ffentlichen Eirichtungen besondere
wirtschaftliche Vorteile bietet.

(2) Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht fur die betreffende
Ausbaumalinahme endgultig abgegolten.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 16
Auskunfts- und Duldungspflicht

(1) Die Beitragspflichtigen haben der Gemeinde dig\fir die Festsetzung und Erhebung der Beitrage
erforderlichen Auskinfte zu erteilen.

(2) Die Gemeinde kann an Ort und Sietle ermitteln. Dié hach Absatz 1 zur Auskunft verpflichteten
Personen haben dies zu ermdglichen und in°’dem erforderlichen*Umfange zu helfen.

§17
Anzeigepflicht

(1) Jeder Wechsel der Rechtsverhilinisse am Grundstiick mit Auswirkungen auf die Beitragspflicht
ist der Gemeinde sowohl von der ¥erauferin bzw. dem VerauRerer als auch von der Erwerberin bzw.
dem Erwerber innerhalb eines Monats schriftlich anzuzeigen.

(2) Sind auf dem Grundstiick Anlagen vorhanden, die die Berechnung der Beitrage beeinflussen, so
hat die Beitragspflichtige_bzw. der Beitragspflichtige dies unverziglich der Gemeinde schriftlich
anzuzeigen. Dieselbe Verpflichtung besteht fur sie bzw. ihn, wenn solche Anlagen neu geschaffen,
geandert oder beseitigt werden.

§18
Datenverarbeitung

Zur Ausfuhrung dieser Satzung darf die mit der Ermittlung, Festsetzung und Erhebung von
StralRenausbaubeitrdgen befasste Stelle der Stadt Alfeld (Leine) die hierfir erforderlichen
personenbezogenen und grundstlcksbezogenen Daten von den zustdndigen Behérden und
Abteilungen beschaffen und verarbeiten. Dies darf auch im Rahmen automatischer Abrufverfahren
erfolgen.
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§19
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von § 18 Abs. 2 Nr. 2 NKAG handelt, wer vorsatzlich oder leichtfertig

1. entgegen § 14 Abs. 1 die fUr die Festsetzung und Erhebung der Beitrdge erforderlichen
Auskunfte nicht erteilt,

2. entgegen § 14 Abs. 2 verhindert, dass die Gemeinde an Ort und Stelle ermitteln kann und die
dazu erforderliche Hilfe verweigert,

3. entgegen § 15 Abs. 1 den Wechsel der Rechtsverhéltnisse am Grundstick nicht innerhalb
eines Monats schriftlich anzeigt, '

4. entgegen § 15 Abs. 2 nicht anzeigt, dass Anlagen auf dem Grundstiick vorhanden sind, die
die Berechnung der Beitrage beeinflussen.

5. entgegen § 15 Abs. 2 die Neuschaffung, Anderung oder Beseitigung solcher Anlagen nicht
schriftlich anzeigt.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu zehntausend Euro geahndet werden.

§ 20

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer \Veroffentlichung in‘Kraft. Gleichzeitig treten die Vorschriften
der Satzung Uber die Erhebung’' wvon Beitrdgen 'nach § 6 des Niedersachsischen

Kommunalabgabengesetzes fir straBenbauliche Malinahmen (Stralenausbaubeitragssatzung) vom
12.07.2007 (Amtsblatt Nr. 30 vom 25.07.2007) auller Kraft.
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