Anderung: Vorbereitende Untersuchungen (VU) | Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)
Stand: 21.11.2023
»Alfeld (Leine) Altstadt und ehemalige Wallanlagen / Kaiserhofquartier”

Erganzungen werden kursiv dargestellt. Die angegebenen Seitenzahlen beziehen sich auf das alte
Dokument (Stand 28.04.2023), welches am 25.05.2023 durch den Stadtrat beschlossen wurde.

S. 58f. Kapitel 4.5 Nutzungsstruktur wird wie folgt ergénzt:

Zukunftige Nutzungen flr die Brachflache sind durch den benachbarten Industriebetrieb
fraglich. Die Verhandlungen haben sich tiberJahre hingezogen. Der industriebetrieb, der unter
die Seveso-Ili-Richtlinie fillt, hat gegen die Neuansiedlung eines Vollsortimenters zundchst
Einspruch eingelegt. Neue Nutzungen konnten aus Sicht des Unternehmens zu
Einschrankungen in den Betriebsablaufen fihren. Damit steht die Stadt Alfeld (Leine) vor einer
unverschuldeten Herausforderung, den stddtebaulichen Missstand zu beseitigen. Eine
vergleichbare desolate stddtebauliche Situation und Stadtbrache dieser GroRe (ca. 6,5 ha)
findet sich in der Altstadt kein zweites Mal (vgl. Abbildung "Kaiserhofgelinde").

Die Stadt hat ein hohes Interesse daran, das zentral gelegene Geldnde weiter zu nutzen. Dazu
fuhrte die Stadtverwaltung Gespriche mit Investoren und konnte sich mit einer Gruppe einig
werden. Auch eigentiimerseitig wurde der Lésung zugestimmt. Geplant ist die Errichtung eines
Lebensmittelvollsortimenters ab 2024. Die Gebdude an der Bahnhofstrafe sollten dabei
erhalten bleiben und unmittelbar dahinter der Markt mit seinen Stellplatzfidchen entstehen.

S. 75 Kapitel 4.6 Bebauungs- und Gebdudestruktur und Denkmalpflege: Abbildung 24: Darstellung
von Baualter und Bauweisen der Gebdude (Datenbasis: LGLN) wird durch die folgende Karte
ersetzt:
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S. 79 Kapitel 4.6 Bebauungs- und Gebdudestruktur und Denkmalpflege Auflistung der
sanierungsbediirftigen Gebadude wird wie folgt gedndert:

Akuter Handlungsbedarf: drohender Substanzverlust

o 6 Hauptgebaude
o 2 Nebengebiude

-

Schlechter baulicher Zustand: umfassende Modernisierungs- und
Instandsetzungsmafinahmen sinnvoll

o 37 Hauptgebaude
c 24 Nebengebdude

Mittlerer baulicher Zustand: Teilsanierung/Teilmodernisierung sinnvoll




o 167 Hauptgebédude
o 54 Nebengebiude

rGuter baulicher Zustand: kein akuter Handlungsbedarf

o 159 Hauptgebiude
o 52 Nebengebéude

S. 75 Kapitel 4.6 Bebauungs- und Geb&udestruktur und Denkmalpflege: Abbildung 47:
Sanierungsbedarf Gebdude (Datenbasis: LGLN) wird durch die folgende Karte ersetzt:
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S. 83 Kapitel 4.6 Bebauungs- und Gebdudestruktur und Denkmalpflege: Tabelle 4: Abgleich
Gebaudezustand aullen und innen (Quelle: eigene Erhebung, 2022-2023) wird durch die folgende
Tabelle ersetzt:



_H-WBM innen
Gebaudezustand aulden = o gut mittel schlecht
guter baulicher Zustand - kein akuter 9 10 6
Handlungsbedarf
mittlerer baulicher Zustand -
N . S ; 2 14 4
Teilsanierung/Teilmodernisierung sinnvoll
schlechter baulicher Zustand - umfassende
, , oy . 1 4 0
Sanierung/Modernisierung sinnvoll
akuter Handlungsbedarf - wegen drohendem
0 2 0
Substanzverlust

S. 84 Kapitel 4.6 Bebauungs- und Gebaudestruktur und Denkmalpflege im Absatz ,,Bauliche
Mingel” wird der erste Spiegelstrich wie folgt gedndert:

— Bei 59 % der Haupt- und Nebengebdaude wurdeim Rahmen der Gebaudeerhebung ein
Sanierungsbedarf festgestellt. 57 % der Gebdude befinden sich in einem mittleren bis
schlechten Sanierungszustand und 2 % weisen einen akuten Handlungsbedarf auf.

S. 112 Kapitel 6.1 Handlungsfeld (A): Altstadt — Zentrum des Stadtlebens wird unter ,,Sanierung
Kino ,,Central Theater” folgendes gestrichen:

Ein wesentlicher Baustein dieses Handlungsfeldes ist die Sanierung und Inbetriebnahme des
Kinogeb3udes, des ,Central-Theaters”, ggf. mit multifunktionalem Nutzungskonzept. Fiir die
Sanierungsmalinahmen ist der Férdermitteleinsatz zu priifen. Die Sanierung des Kinogebaudes
mit ggf. vorzunehmenden Teilumbauten flr weitere Nutzungen ist ein Projekt, das mit Prioritat

angegangenen sollte.

S. 113 Kapitel 6.1 Handlungsfeld (A): Altstadt — Zentrum des Stadtlebens wird nach dem Absatz
»Ehemaliges Landratshaus” wie folgt ergénzt:

Fillerturm

Der Fillerturm ist als Teif der ehemaligen Stadtbefestigungsanlagen um 1300 erbaut worden. Er
ist einer der wenigen noch verbliebenen baulichen Anlagen dieser Zeitepoche. Die
Befestigungsanlagen in der Umgebung des Turmes wurden abgebrochen, weiter nérdlich
wurden die grofien Gebdude des ehemaligen Landratsamtes errichtet. Der Fillerturm steht
heute nicht mehram unmittelbaren Rand derehemaligen Altstadt, sein Errichtungszweckist im
heutigen Stadtgefiige nicht sofort erkennbar.

Bei dem Fiflerturm handelt sich um ein auflergewdéhnliches bauhistorisches Denkmal, welches
zu erhalten ist. Die Bausubstanz ist zu sanieren. Insbesondere der Zustand des gemauerten
Umlaufs auf dem Dachldsst gravierende und substanzielle Bauméngel erkennen. Der Tu rm wird
vom Heimatkundeverein als Ausstellungsfliche genutzt. Er ist nur nach vorheriger
Terminvereinbarung zu besichtigen.

Mit Hilfe von Sanierungsmafinahmen am Turm durch den Eigentiimer, den Landkreis
Hildesheim, wird dessen Instandsetzung empfohlen. Dazu sollte ein Konzept diskutiert werden,
wie der Turm zukiinftig einer breiteren Offentlichkeit zugénglich gemacht werden kann. Auch



die Entsiegelungen der Freiflichen um den Turm und die Schaffung eines Durchgangs zu den
Wallanlagen sollten mitgeplant werden.

S. 115 Kapitel 6.1 Handlungsfeld (A): Altstadt — Zentrum des Stadtlebens: Tabelle 5: MaBhahmen
im Handlungsfeld (A): Altstadt — Zentrum des Stadtlebens wird wie folgt gedndert:

A1l Sanierung eines Gebdudes zum Ausstellungshaus 3.1.5 X X
A2 Tragerkonzept fir Ausstellungshaus mit Biirgern entwickeln Mafinahme wird gestrichen
A3 Umbau Gebidude Central Theater mit multifunktionalem Kinosaal k

A4 Ansiedlung Soziale Einrichtungen durch Gebiudesanierung

A5 Ansiedlung Gesundheitseinrichten durch Gebaudesanierung

A6 Platzgestaltung LeinstraRe auf Hohe Valksbank o} 2.5.1 X X
A7 Platzumbau SedanstraRe / Sténdehausstrale ) 252 X
A8 Platze um die Kirche behutsam umgestalten o] 2.5.18

A9 Marktplatz méblieren 5] 2.5.3

A10 Baukultur diskutieren, Gestaltungsfibel entwickeln 0 1.2.1

A11 Beratung und Infoabende zur Altbausanierung anbieten o] 1.1.1

A12 Flohmarkt in LeinstralRe und /oder auf Platzen organisieren k k

A13 Einrichtung eines Citymanagement k k

k = Keine Finanzierung durch Stddtebaufordermittel

S. 118 Kapitel 6.2 Handlungsfeld (B): Wohnen in der Altstadt erster Absatz der Zwischeniiberschrift
»Steigerung der Aufenthaltsqualitat” wird an das Ende des Kapitels 6.5 Handlungsfeld (E):
Klimaschutz, Klimaresilienz und Artenvielfalt (S. 127) eingefiigt:

Steigerung der Aufenthaltsqualitédt in den Wallanlagen

Im nodrdlichen Abschnitt der Wallanlagen, &stlich der Holzer Stralle hat die Stadt vor einigen
Jahren am Wasser einen Strand aufgebaut. Die Flache verschmutzte und musste zurickgebaut
werden. Die Flache ist aber grundsétzlich geeignet aus Spiel- und Aufenthaltsfliche fir Familien
mit Kindern und Jugendliche. Es sollte ein neuer Versuch unternommen werden, die Fliche zu
gestalten und ihr mehr Aufenthaltsqualitat zu geben, z. B. mit groBen, sehr stabil gebauten
Hangemattenschaukeln. Das Element Wasser wird in den heier werdenden Sommermonaten
eine immer wichtigere Rolle spielen. Die Elemente sind behutsam in den Griinbereich zu
integrieren. Eine Abstimmung mit der Denkmalbehdorde ist erforderlich.

S. 118 Kapitel 6.2 Handlungsfeld (B): Wohnen in der Altstadt zweiter Absatz der
Zwischeniiberschrift ,Steigerung der Aufenthaltsqualitat” wird als erster Absatz zur
Zwischeniiberschrift ,,Radverkehr starken” verschoben:

Zur Forderung des Wohnens sollten die StralRen der Altstadt ganztagig fiir den Radverkehr
freigegeben werden. Ausnahme bildet aufgrund der AuRengastronomieallein die MarktstraRe
und die Kurze StraRRe. Bei der PaulistralRe sollte am Ende der abschiissigen StralRe eine Schwelle
zur Leinstral’e den Fahrradverkehr auf Schrittgeschwindigkeit zurtckfihren.



S. 119 Kapitel 6.2 Handlungsfeld (B): Wohnen in der Altstadt: Tabelle 6: MaBhahmen im
Handlungsfeld (B): Wohnen in der Altstadt wird wie folgt gedndert

offentliche | Ifd. Nr. |Start-  Leit-

:-MaBr!a.hm,en' B A R I s R N e e  MaRnahme |in KoFi. |projekt projekt
3:.1.1,
3.1:2.
B1 (Denkmalgerechte} Modernisierung/Instandsetzungen von 3.1.3,
Gebjuden und Wohnungen 3.1.4 X
3.1.1,
3.2,
3.1.3,
B2 Grundrissdanderungen fiir zeitgemalles Wohnen 3.14
3.1.1,
3.1.2,
3.1.3,
B3 Abbruch von Nebengeb&uden flr neue Freiflichen 3.14
3.1.1;
3.1.2,
3.1.3,
B4 Energetische Sanierung des Geb&dudebestandes 3.1.4
B5 ZeitgemdlRen Wohnraum in Baullicken ermoglichen k k
B6 Grunderwerb an der WallstralRe tatigen e 2.1 X
B7 Ordnungsmafinahmen an der WallstralRe durchfihren 5] 2.4.1 X
B8 Schaffung von Abstellflichen, -gebduden fiir Fahrrader / Autos
B9 Ausbau von Radwegen, z.B. zum Bahnhof k k
2.5.1,
2.5.2,
2.5.3,
B10 Umgestaltung von quartiersnahen Platzen o} 2.5.18 X
2.5.4,
B11 Flachen flir Kinder/ Jugendliche in der Kalandstralle schaffen o] 255 X
B12 Anpflanzung von Bdumen im 6ffentlichen Raum o] 2.6.1
B13 Weg von Sedanstralle in Wallanlagen neu gestalten o]
B14 Aufenthaltsfliche in Wallanlage, Abschnitt Nord schaffen 6 2.5.6

k = Keine Finanzierung durch Stddtebauférdermittel

S. 121 Kapitel 6.3 Handlungsfeld (C): Einzelhandel, Dienstleistungen und Tourismus der letzte Satz
im zweiten Absatz der Zwischeniiberschrift ,, Begriinte Raumkante am Perkwall” wird wie folgt
ausgetauscht:

Zur einheitlichen Gestaltung solite eine Entwurfsplanung beauftragt werden, die in
Offentlichkeit und Politik diskutiert wird. Die Planung kann durch die stiddtebauliche Sanierung
gefordert werden.

S. 121 Kapitel 6.3 Handlungsfeld (C): Einzelhandel, Dienstleistungen und Tourismus wird zum
Schluss wie folgt ergdnzt:

Kaiserhofgeléinde

Die ehemalige Nutzung des Geldndes als Nahversorgungsstandort wurde aufgegeben. Eine
Neuansiedlung wurde bislang durch Einspruch des benachbarten Industriebetriebs verhindert,



welcher Nachteile und Einschridnkungen in seinen Betriebsabldufen flirchtete. Wéhrend der
Erstellung der Vorbereitenden Untersuchungen liefen Verhandlungen sowohl zwischen der
Stadtverwaitung und dem Industriebetrieb als auch mit potenziellen Investoren. Der
Planungsstand im November 2023 sieht die Neuansiedlung eines Vollsortimenters ab 2024
vor.

Sollte die Neuansiedlung scheitern, ist eine wirtschaftliche Nachnutzung unméglich und das
Geldnde mit seiner Bebauung wird weiter verfallen. Die Stadt Alfeld (Leine) ist damit
unverschuldet mit einem Problem konfrontiert, dass sie nicht mit eigenen Mittel beheben
kann. Die Fliche liegt unmittelbarvordem Eingang zur Altstadt und wird bei weiterem Verfall
deren Entwicklung negativ beeinflussen. Die stédtebaulichen Missstdnde sind gravierend. Eine
Aufnahme in ein Sanierungsverfahren ist daher geboten. Durch die hohe stddtebauliche
Bedeutung des Areals zwischen Bahnhof und siidlichem Stadteingang mit kurzer fufldufiger
Anbindung in das Altstadtzentrum besteht eine funktionale und rdumliche Verbindung
zuklinftig liber die Bahnhofstrafie und die Burgfreiheit zur Altstadt.”

S. 122 Kapitel 6.3 Handlungsfeld (C): Einzelhandel, Dienstleistungen und Tourismus: Tabelle 7:
MaRnahmen im Handlungsfeld (C): Einzelhandel, Dienstleistungen und Tourismus wird wie folgt
geandert: '

C1 Modernisierung/Instandsetzung von Gewerbeeinheiten/ Liden 3.14
3.1.1,
3.1.2,
3.1.3,
C2 Energetische Sanierung von Gewerbeeinheiten/ Liden 3.14
3.1.4;
3.1.2,
3.1.3,
C3 Umnutzungen von leerstehenden Laden fordern 3.1.4
3.1.1,
3.1.2,
3.1.3,
C4 Zusammenlegung von Ladengeschéaften zu grofieren Einheiten 3.14
C5 Ansiedlung SB-Markt auf Kaiserhofgeldnde als siidl. Abschluss
(oder alternativ eine geférderte Machbarkeitsstudie) k 1.2.6
C6 Platz mit Aufenthaltsqualitdten in der LeinstraRe schaffen e] 2.5.1 X - X
C7 Schaffung einer (griinen) Raumkante am Perkwall e} 2.6.2 X
C8 Eingangstore in die Altstadt attraktiver gestalten o 2.5.9
C9 Erreichbarkeit der Altstadt fiir Radverkehr verbessern k k
C10 Ladestationen flir E-Bikes anlegen k k
C11 Busverkehr in der LeinstraBe ermoglichen k k
C12 Pop-Up Stores (Zwischennutzungen) fordern o]
C13 Einrichtung eines Citymanagement k k




C14 Sanierung Fillerturm 3.1.7
k = Keine Finanzierung durch Stédtebaufordermittel

S. 124 Kapitel 6.4 Handlungsfeld (D): Verkehrsflachen, Platze und Mobilitat: Tabelle 8: MalRnahmen
im Handlungsfeld (D): Verkehrsflachen, Pldtze und Mobilitdt wird wie folgt gedndert:

offentliche |Ifd. Nr. |Start- Leit-

MaBnahmen MafRnahme |in KoFi. |projekt ' projekt
D1 Sanierung der WallstralRe o} 2.5.8 X
D2 Sanierung der SeminarstralRe i
D3 Umbau und Teilentsiegelung der Kalandstrale B et X
o} 2.5.10,
D4 Teilsanierungen von Bom-, Lein-, Sedan- und PlanstraRRe 2517
DS Platzgestaltung Lein-/ SedanstralRe Hdhe Volksbank u, Mittelstr. d 2uh X X
D6 Umgestaltung Holzer StralRe - Nord zur Wohnstrale 6 25,41
D7 Umgestaltung Kirchplitze St. Nicolai ) . e X
D8 Platz Sedan-/StindehausstraRe fiir neue Nutzung 6ffnen “ i X
D9 Einfahrt/ Eingangstor Sedanstrale neu gestalten . 232
D10 Anschluss Weg - Sedanstral3e in Wallanlagen neu gestalten 8
o] 2.5.9,
D11 Sidlicher Weg in die Wallanlagen-Ost neu gestalten 2.5.10
D12 Radverkehr ganztdgig in den meisten Stralen erméglichen . k
D13 Busverkehr in der LeinstraRe/ SedanstraRe ermoglichen k ¢
D14 Fahrradparkhaus 9
D15 Offentliche Parkplatze fiir E-Autos ; k
D16 Bebauung Parkplatz mit Parkhaus SeminarstraRe / Stidwall : K
D17 Anlage FuBweg Gudewillstrafe zum ehem. Landratsamt - i
D18 Ausbau des Weges von Seminarstraflle in den Stdwall .
D19 Sanierung Am Klinsberg 6 Fidndd
D20 Sanierung Standehausstralle 0 s

k = Keine Finanzierung durch Stddtebaufordermittel

S. 128 Kapitel 6.5 Handlungsfeld (E): Klimaschutz, Klimaresilienz und Artenvielfalt: Tabelle 9:
MaBnahmen im Handlungsfeld (E): Klimaschutz, Klimaresilienz und Artenvielfalt wird wie folgt
gedndert:

offentliche |Ifd. Nr. |Start- @ Leit-
MaRBnahmen 4 _ | MaRnahme |in KoFi. |projekt projekt
3.1.1,
3.1.2,

3.1.3,
E1l Energetische Sanierung von Gebauden 3.1.4




3.1.1,

3.1.2,
3.1.3,
E2 Entsiegelung von Hofflachen - Gestaltung von Griinflachen 3.14
3.1.1,
3.1.2,
3.1.3,
E3 Fassaden- und Dachbegriinungen fordern 3.1.4
E4 Baumpflanzungen in StraBen und auf Platzen durchfithren £33
2.53
ES Baumpflanzungen (Beschattung) am Markt durchfiihren
2.5.18
E6 Baumpflanzung um Kirche St. Nicolai durchfithren
E7 Umbau und Teilentsiegelung der KalandstraRRe i
- . . 2.5.10
E8 Okologische Aufwertung der Eingdnge in Wallanlagen
. ; ; 2.5.18
E9 Teilentsiegelung und Aufwertung des Kirchplatzes St. Nicolai
E10 Baumallee an der KalandstraRBe ab Bismarckstr. anlegen ——
E11 vorhandene Stadtbuslinie durch Altstadt fiihren K
E12 Radverkehr fordern K
E13 Trinkwasserstellen im offentlichen Raum anlegen £l
: . . _ ; 2.6.1
E14 schattige Sitzplatze im 6ffentlichen Raum anlegen
5.4
E15 Warnelauf in KalandstraRRe gestalten und aufwerten 2
E16 Wallanlagen ertlichtigen flr Extremwetterereignisse ZHiAS
2.1.2,
E17 Flichen um Fillerturm ankaufen, teilentsiegeln und gestalten 2.5.19

k = Keine Finanzierung durch Stadtebauférdermittel

S. 132 Kapitel 8.2 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,Altstadt Alfeld (Leine) und
ehemalige Wallanlagen / Kaiserhofquartier” wird am Ende wie folgt erginzt:

»Das geplante Sanierungsgebiet umfasst darliber hinausgehend siidlich der Altstadt die
Bebauung am Siidwall, an der Burgfreiheit und das Kaiserhofgeliinde an der Bahnhofstrafe.
Auf dem Kaiserhofgeléinde sind stidtebauliche Missstdnde offensichtlich. Die ehemalige
Nutzung ist aufgegeben worden. Es handelt sich seit vielen Jahren um eine Brachfldche.

Das vorgeschlagene Sanierungsgebiet ,Altstadt Alfeld (Leine) und ehemalige Wallanlagen /
Kaiserhofquartier” weist in der oben beschriebenen Umgrenzung eine Fliche von 25,43 ha

auf:ﬂ

S. 134 Kapitel 8.2 Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,Altstadt Alfeld (Leine) und

ehemalige Wallanlagen / Kaiserhofquartier”:

entféllt




