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Textliche Festsetzungen
§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zu-
Iassig.

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Beher-
bergungsbetriebe, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Hoéhenbezugspunkt fir die Festlegung der zulassigen Oberkante (OK) baulicher Anlagen ist
das mafRgebliche Gelande. Als mafRgeblich ist das durch HOhenvermessung nach Fertig-
stellung der stadtischen GrunderschlieBung (Planstralle ggf. als Baustral’e und ggf. Gelan-
devorprofilierung) festgestellte Gelande festgesetzt. Dieses Gelandeaufmall wird den Bau-
herren als wesentliche Grundlage in digitaler Form zur Verfiigung gestellt. Die festgesetzte
Hohe der Oberkante wird gemessen in der Gebaudemitte Uber dem mafRgeblichen Gelande
(s. Darstellung unter den Hinweisen).

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) um
maximal 1,5 m kénnen als Ausnahme fir Schornsteine, technische Aufbauten, Aufzug-
schachte und Treppenhauser, zugelassen werden, wenn deren Anteil auf insgesamt maxi-
mal 10 % der jeweiligen Gebaudegrundflache beschrankt ist.

Als Oberkante wird der héchste Punkt der baulichen Anlage bezeichnet.

§ 2 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstliicksflachen
sowie Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Nebenanlagen, Garagen (§ 23 BauNVO)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Strallenbegrenzungslinie und
stralenseitiger Baugrenze werden bauliche Anlagen gemaf Landesrecht ausgeschlossen.
Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen, befestigte Zufahrten / Zugange und der Ver-
und Entsorgung dienende Anlagen.
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§ 3 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt zulassig, die mit einer maximalen Breite von 5 m an die
offentliche Verkehrsflache anschliel3t.

§ 4 MaRBnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢ BauGB)

Zwischen der Oberkante der Bodenplatte bzw. der Kellerdecke und der angrenzenden Ge-
landeoberkante ist ein Mindestabstand (Hohe) von 0,15 m einzuhalten, auf einer Breite von
mind. 0,30 m um das Gebaude. Gebdudezugange sind z. B. durch gegenlaufige Anram-
pung und / oder Stufen vor eindringendem Wasser zu schiitzen.

§ 5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken

Auf jedem Baugrundstlick innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist mindestens ein mit-
tel- bis grolRkroniger, hochstammiger Laubbaum (Pflanzqualitat: Stammumfang mind. 14/16
cm) zu pflanzen. Alternativ kann ein mindestens mittelstammiger Obstbaum gepflanzt wer-
den.

Die Baumpflanzung ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Fertigstellung
des Gebaudes auf dem jeweils zugehdrigen Baugrundstick durchzufuhren.

Die Baumpflanzung ist fachgerecht auszufuhren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gangige Baume sind gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der nachsten Herbst-
Pflanzperiode zu ersetzen.
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Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fir den Bebauungsplan gelten

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634),

¢ die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

¢ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

2. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemaf Bundesbodenschutzgesetz (8§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (8 202
Mutterbodenschutz) sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben)
Zu schitzen.

Fur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

e Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und
von Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu pru-
fen, inwieweit ein Auftragen von zusatzlichem Oberboden unschadlich mdglich ist. Nach dem
Auftragen sollte die Oberbodenschicht nicht mehr als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das
Bodengeflige zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender Geréte.

e Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern.
Oberbodenmieten durfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen
genutzt werden. Sie sollten nicht héher als 1,8 m sein.

¢ Vor dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

3. Baugrund

Der Planbereich ist formal der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet. Ldslichen Gesteine
stehen in einer Tiefe an, in der mit grol3er Wahrscheinlichkeit Auslaugung stattfindet (regulare
Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten von
Erdfallen gegeben. Da im Planungsbereich und in der ndheren Umgebung bis 300 m Entfer-
nung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur ein relativ geringes Risiko. Kon-
struktive Sicherungsmalinahmen von Bauwerken beztiglich der Erdfallgefahrdung werden emp-
fohlen. Ziel der konstruktiven SicherungsmalRnahmen sollte sein, Gebaude so zu bemessen
und auszufiihren, dass beim Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesent-
liche Teile davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel
der SicherungsmalRnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern.
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Fur vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie
kann die als Anhang 4 zum Bebauungsplan beigefligte Tabelle verwendet werden.

Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung gemaf den normativen Vorgaben der geotechnischen Erkundung zu priifen und fest-
zulegen.

4. Versickerung

Aus 0Okologischer Sicht soll die Versiegelung auf den Grundstticken so gering wie moglich ge-

halten werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nach 8 9 Abs. 4 der Niederséchsischen Bau-
ordnung (NBauO) private Stellplatze und Zufahrten Gberwiegend wasserdurchlassig, d. h. bei-

spielsweise mit einem Fugenanteil von mehr als 50 %, zu befestigen sind, sofern die Versicke-
rung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermoglicht wird.

5. Unbebaute Flachen

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht tberbauten Flachen der Baugrundstiicke Grinfla-
chen sein. Mit Steinen, Holzhackschnitzel, Rindenmulch und / oder Folien bedeckte Flachen,
auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Pflanzendeckungsgrad von
weniger als 70 %, z.B. ,Schottergarten®), sind somit nicht zulassig.

6. Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- und/oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Keramikscherben, Steingeréte, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese
gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) auch in geringer Menge an-
zeigepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich ge-
meldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkta-
gen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. Leitungsschutz

Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von vorhandenen oder geplanten Leitungen ist das
Merkblatt DWA-M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kandale" zu bertcksichtigen. Dabei
sollte als aktive SchutzmaRnahme ein Abstand vom AulRendurchmesser der Leitung bis zur
Stammachse der Baume von = 2,50 m eingehalten werden. Darliber hinaus kénnen in Einzelfal-
len passive SchutzmafRnahmen, wie z. B. Einbau von Mantelrohren, Platten oder Folien erfor-
derlich werden.

8. Mallnahmen zum Artenschutz

Die Freilegung von Baufeldern (Abschieben von Vegetation und Oberboden) ist auRerhalb der
regelmanigen Vogelbrutzeit durchzufiihren. Als regelméRige Brutzeit ist der Zeitraum vom 1.
Marz bis zum 30. September eines Jahres anzusehen. Mit Beachten dieses Bauzeitverbots
werden VerstolRe gegen das Zugriffsverbot nach § 44 BNatSchG vermieden.
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9. AusgleichsmaBRhahmen (Kompensationsflache Fohrste)

Die Kompensation fir die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft erfolgt durch die Anlage eine Streuobstwiese auf einer Teilflache des stadtischen
Flurstiicks 17/25, Flur 4, Gemarkung Fohrste, Stadt Alfeld (Leine).

Auf der rd. 8.850 m2 grofRen Teilflache sind im Méarz 2020 erste Obstbaumpflanzungen umge-
setzt worden, weitere folgen im Herbst/Winter 2020/21 (frostfreie Witterung). Der Fanggraben
wurde ebenfalls bereits angelegt. Die Flache ist bzw. wird wie folgt angelegt und entwickelt:

— Fanggraben mit beidseitiger Béschung auf rd. 940 mz2, Breite 11 m (inkl. Unterhaltungsstrei-
fen). Die Flache bleibt der freien Vegetationsentwicklung tberlassen (keine Ansaat) und darf
maximal 1-mal pro Jahr gemaht werden.

— Anlage einer Streuobstwiese auf der verbleibenden, zweigeteilten Flache (insgesamt rd.
7.910 m2). Hierflr sind mind. 45 Obstbaum-Hochstamme von mind. 4 Obstbaumarten und
insgesamt mind. 10 Obstbaumsorten mit einem Stammumfang (StU) von mind. 12/14 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

— Die Baume sind ordnungsgemalf’ zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksicherung, Stammschutz,
Schutzhille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.).

— Abstand der Baume zueinander mindestens 10 m und maximal 15 m. Abstand zu benachbar-
ten Grundstiicken (Acker, Wohngrundstiicke, Regenriickhaltebecken) sowie zur Flache
Fanggraben: 5 m.

— Innerhalb der ersten 5 Jahre nach Pflanzung ist im Rahmen der Pflege insbesondere auch
ein fachgerechter Entwicklungs- und Erhaltungsschnitt der Obstbaume durchzufiihren.

— Ansaat der Streuobstwiesenflachen mit Saatgut aus regionaler Herkunft, Saatgutmischung
mit einem Krauter-/Graser-Verhaltnis von 30/70 (z. B. von der Fa. Rieger-Hofmann GmbH,
Saatgutmischung ,02 Fettwiese / Frischweide - ohne Rote-Liste-Arten® fir Produktionsraum
4). Ansaatstarke von 3 - 5 g/m2, Aussaatzeitpunkt: Marz - April oder ab August. Zweijahrige
Entwicklungspflege.

— Die Flache unter den Obstbdumen ist extensiv zu nutzen bzw. zu pflegen: Mahd mind. 1 mal,
max. 2 mal pro Jahr. Das Mé&hgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz von Dinger
und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Entwicklungsziel: extensives Grinland.

Diese MalRnahmen werden mit 16.500 Wertpunkten den Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet, die auf den Flurstiicken 128/2 und 170/9 in der Flur 9, Gemeinde und Ge-
markung Alfeld (Leine) erfolgen.

Weitergehende Erlauterungen zur Bilanzierung und zur Kompensationsflache s. Umweltbericht.

10. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kbnnen wah-
rend der Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung
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gemal § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten wird.

11. Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Der vorliegende Bebauungsplan tiberplant Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 37 ,Konigsruh®
(inkl. 1. bis 2. Anderung) und Nr. 43 ,Im Wambeck®. Er verdrangt die dort getroffenen Festset-
zungen.

12. Erganzende Erlauterung zur Hohe baulicher Anlagen (textliche Festsetzungen § 1.2)

[Abbildung Geb&audequerschnitt in Hanglage, M 1:100, Stand: 27.01.2020]
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TEIL A (Begrindung — allgemeiner Teil)

1 Allgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Die Stadt Alfeld (Leine) beabsichtigt die Umwandlung einer kaum mehr genutzten Klein-
gartenanlage in Wohnbauland (ca. 16 Bauplatze fir Einfamilienhauser, s. Anhang 1 stad-
tebaulicher Entwurf), um die starke Nachfrage nach Wohnbauland zentrumsnah zu be-
friedigen. Das Plangebiet ist eingebettet in die vorhandenen Wohngebiete am Steinberg
und liegt deutlich erhéht stiddstlich des Ortszentrums. Es verflgt Uber eine direkte fu3lau-
fige Anbindung zur Innenstadt im Norden und zur freien Landschaft im Siidosten.

Um an diesem Standort Baurechte zu schaffen, sind der Flachennutzungsplan und der
Bebauungsplan Nr. 37 zu &ndern (bisher: Grinflache, Zweckbestimmung: Dauerkleingar-
ten). Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt dabei parallel zur Anderung des
Bebauungsplans. Das geplante Wohngebiet liegt grétenteils innerhalb des 800m-Radius
eines Storfallbetriebes (Seveso lI).

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rund 1,2 ha umfassende rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans im stidést-
lichen Teil der Stadt Alfeld (Leine) befindet sich auf den Flurstiicken 128/2 (bisher: Grin-
flache, Zweckbestimmung: Dauerkleingarten) und 170/9 (FulRweg 6stlich der Dauerklein-
garten) in der Flur 9, Gemeinde und Gemarkung Alfeld (Leine). Das Plangebiet liegt ful3-
laufig in etwa 950 m Entfernung zum Markplatz der Stadt Alfeld (Leine). Es ist umgeben
von Allgemeinen Wohngebieten, von Stidosten her schlie3en verwilderte unzugéngliche
ehemalige Kleingarten an. Uber verschiedene Spazierwege sind die dahinterliegenden
ausgedehnten Landschaftsbereiche schnell zu erreichen.

Das Plangebiet wird im Norden und Nordwesten von der ,Gartenstral3e' bzw. einem unbe-
festigten, ehemaligen Wirtschaftsweg begrenzt. Im Westen liegt die Stralle ,Am Stein-
berg’, im Suden schlieflen die Hausgarten der Wohnbebauung ,Hirschberger Stralle’ an,
deren stral3enseitig orientierte Bebauung etwa in 30 m Entfernung folgt. An der Stral3e
,Am Steinberg‘ grenzt die Garage von Haus Nr. 38 direkt an das Plangebiet an. Im Osten
ist ein ehemaliger Wirtschaftsweg in den Geltungsbereich einbezogen, der nur noch ful3-
laufig und ggf. von Radfahrern genutzt wird. Dort folgen oberhalb ein Wildnisbereich

i
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(ehemalige Kleingarten) bzw. Hausgrundstiicke unten an der Gartenstral3e. Auf der ande-
ren StraBenseite der Gartenstral3e befindet sich ein Spielplatz.

Das Flurstiick der Dauerkleingarten konnte zwischenzeitlich von der Stadt Alfeld (Leine)
erworben werden, der Weg im Osten befindet sich bereits in stadtischem Besitz.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit als ,Kolonie Kénigsruh“ durch den Kleingar-
tenverein Alfeld (Leine) e.V. genutzt, der Grof3teil der Parzellen wird jedoch aktuell nicht
mehr gepflegt und wéachst langsam zu. Die Bebauung besteht aus einem Vereinsheim
und mehreren, teils verfallenen Gartenlauben.

Das Gebiet ist stark hangig. Es fallt mit ca. 20 % vom hochsten Punkt im Siiden bei ca.
123 m . NHN (Mitte Stidrand) relativ gleichmaRig nach Nordnordost bis auf ca. 109 m (.
NHN ab (Hohenunterschied 14 m). Im Westen ist das Gefalle mit rd. 10 % etwas geringer.

Abb. 1  Luftbildibersicht (ohne MaRstab), Befliegung 2016 €, g\ www.Igin.de

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan wird der Zweck verfolgt, die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die ErschlieBung sowie zukiinftige Bebauung eines Wohngebietes zu schaf-
fen.

Die Bauleitplanung dient insbesondere folgenden Zielen:
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e Entwicklung von Bauflachen fir ein Wohngebiet in verkehrlich bereits weitestgehend
erschlossener Lage.

* Entwicklung einer Bebauung mit Einfamilienh&usern in stadtebaulich integrierter Lage
mit kurzen Wegen zur Innenstadt aber auch schnell fu3laufig erreichbaren Landschafts-
rdumen zur Naherholung.

¢ Priifung der Belange des Umweltschutzes und des Artenschutzes sowie des Storfall-
schutzes.

e Erweiterung vorhandener Wohngebiete durch Innenentwicklung statt Neuausweisung in
der freien Landschaft.

Sich wesentlich unterscheidende Lésungen kommen fir die Neugestaltung oder Entwick-
lung des Gebiets nicht in Betracht. FUr eine weitere Nutzung als Kleingarten besteht keine
Nachfrage. Die Flache drangt sich fur eine Erganzung und Vervollstandigung der vorhan-
denen Wohnnutzungen auf. Andere bauliche Nutzungen erscheinen unvertraglich mit der
Nachbarschaft und der topographischen Situation.

1.4 Planungsvorgaben

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen und Grundséatzen im Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) und im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Hildesheim (RROP 2016") niedergelegt. Die Stadt Alfeld
(Leine) ist darin als Mittelzentrum ausgewiesen, das RROP legt dabei u.a. den Ortsteil Al-
feld (Leine) als Mittelzentrum fest.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache, Zweckbe-
stimmung: Dauerkleingarten dar. Parallel zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37
wird mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplans die Griinflache in Wohnbauflache

umgewandelt.

Yin der Fassung der 1. Anderung, bekanntgemacht am 23.10.2019

1 ng
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Bestehender Bebauungsplan

Der gegenwartig geltende Bebauungsplan Nr. 37 ,Kénigsruh® von 1993 - mit seinen bei-
den Anderungen in anderen Bereichen - setzt das Plangebiet als ,6ffentliche und private
Grinflachen’ mit der Zweckbestimmung ,private Garten®, ndhere Bezeichnung ,Dauer-
kleingarten fest. An der Sudgrenze sind Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit als ca.
2 m breiter Streifen aufgenommen. An der Stralle ,Am Steinberg‘ im Westen ist ein 2 m
breiter Parkstreifen vorgesehen. Der 6stlich mit der 3. Anderung tiberplante Weg ist als
,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung‘ mit dem Zusatz ,Wirtschaftswege’ fest-
gesetzt.

Abb. 2 Ausschnitt B-Plan Nr. 37 ,Kénigsruh® (ohne Mafl3stab)

Bebauungsplane in der Umgebung

Der im Norden anschlieBende B-Plan Nr. 43 ,Im Wambeck® von 1997 bezieht die Ein-
mundung dieses Weges zur Gartenstralie ebenfalls als ,Wirtschaftsweg‘ ein, ebenso wird
der nordlich an das Plangebiet angrenzende unbefestigte Weg als ,Wirtschaftsweg' fest-
gesetzt. Nach Norden wurde ein Allgemeines Wohngebiet mit dem B-Plan entwickelt
(Hochstmalle GRZ 0,4, GFZ 0,65, | Vollgeschoss, offene Bauweise). Zum Wirtschaftsweg
sind Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen. Die Baugrenze héalt zu dem Weg einen Ab-
stand von 8 m bzw. 5 m.
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Das im Suden anschlielende Baugebiet an der ,Hirschberger Strale’ ist unbeplant.

2 Standortbegrindung
2.1 Standortauswahl

Fur den getroffene Standortauswahl waren folgende Griinde wesentlich:

e Stadtebaulich sinnvoller Lickenschluss innerhalb der bestehenden Baugebiete am
Steinberg.

® Mdglichkeit einer zentrumsnahen Innenentwicklung zur Befriedung der starken Nach-
frage nach Wohnbauland bei gleichzeitig giinstiger Lage zu landschaftlich gepréagten
Naherholungsbereichen.

e Das Baugebiet ist durch ,Gartenstraf3e’ von Norden und ,Am Steinberg‘ von Westen gut
zu erschlie3en. Versorgungsleitungen und Kanale liegen in diesen Straf3en bereits an.

e Das flr eine Wohnbebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Stadt.
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e Der Standort erweist sich aufgrund der Lage im direkten Siedlungszusammenhang,
seiner Kleinflachigkeit und geplanten Wohnnutzung bezlglich natur- und umweltschutz-
fachlicher Belange als vergleichsweise konfliktarm. Artenschutzrechtliche Konflikte sind
durch bauzeitliche Regelungen vermeidbar (s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Kap.
0 Umweltbericht).

3 Erlauterung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Allgemein zulassige Anlage fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke werden nur ausnahmsweise zuldssig sein. Sonst ausnahmsweise
zulassige Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen.
Diese Festsetzungen ermoglichen die Entwicklung eines Gebietes mit deutlichem
Schwerpunkt auf ruhiges Wohnen und vermeiden die Ansiedlung von ggf. starker ver-
kehrs- und larmverursachenden Nutzungen.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der
Hohe baulicher Anlagen bestimmit.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt werden. Dies entspricht der zulassi-

gen Obergrenze flr allgemeine Wohngebiete geman § 17 Abs. 1 BauNVO und erlaubt ei-
ne gute bauliche Ausnutzung der verfligbaren Flache. Die Regelungen zur GRZ entspre-
chen auch den benachbarten Bebauungsstrukturen.

Fur das Gebiet wird durchgangig eine maximal 2-geschossige Bebauung vorgesehen. Ein
zweites Vollgeschoss wird in Verbindung mit der vorgesehenen Hohenbegrenzung (s. u.)
nur mit Flachdach oder flach geneigtem Dach méglich sein. Ein zuséatzliches Staffelge-
schoss scheidet ebenfalls aus. Somit flgt sich die Hangbebauung in der Hohenabwick-
lung vertraglich in die Umgebung einfligen. Um entsprechend der Nachfrage eine vielsei-
tige und moderne Architektur mit aktuellen Gestaltungsansatzen (z.B. Flach-, Pult- und
Zeltdacher, Zwerchhauser) zuzulassen, sind dartiber hinaus keine weiteren Regelungen
wie z. B. Trauf- und Firsth6hen, Dachformen / -neigungen etc. getroffen.

gy
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Die maximale H6he baulicher Anlagen (Oberkante) wird an dem steilen Hang einheitlich

auf maximal 8 m begrenzt, gemessen in der Gebaudemitte Uber dem mal3geblichen Ge-
lande (s. Darstellung unter den Hinweisen). Als mal3geblich soll das durch Hohenvermes-
sung nach Fertigstellung der stadtischen GrunderschlieBung (PlanstraRe A ggf. als
Baustral3e und ggf. Gelandevorprofilierung) festgestellte Gelande festgesetzt werden.
Dieses Gelandeaufmal? wird den Bauherren als wesentliche Grundlage in digitaler Form
zur Verfliigung gestellt.

Die in der Planzeichnung wiedergegebenen Héhenlinien vermitteln einen Eindruck von
den derzeitigen Gelandehéhen, beruhend auf ein Aufmal3 von Juni 2020.

Zur Erlauterung des Mal3es der baulichen Nutzung sind die Prinzipskizzen von zweige-
schossigen Hausern, welche im Plangebiet bauleitplanerisch zulassig waren, unter den
Hinweisen des Bebauungsplans wiedergegeben.

Bauweise

Im Bebauungsplan wird entsprechend der umgebenden Bebauung die offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeschrieben, d.h. Gebaude sind mit seitlichem Grenzab-
stand zu errichten. Zur Sicherung einer aufgelockerten Bebauung wird geregelt, dass nur
Einzel- oder Doppelhduser zuldssig sind. Riegelartige, fir den Raum untypische und der
optischen Durchlassigkeit, Durchgriinung sowie der Durchliftung (Frischluftschneise) ent-
gegenstehende Reihenhduser und Hausergruppen werden ausgeschlossen.

Baugrenzen, Gberbaubare Grundsticksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen werden innerhalb des Wohngebietes die mit Geb&u-
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen geregelt und ein Mindestabstand der Gebaude
von den Grundstlicksgrenzen oder zu angrenzenden Stral3en und anderen Nutzungen
vorgesehen. Zum ehemaligen Wirtschaftsweg und der sich anschliel3enden Bebauung im
Norden bleibt die Baugrenze mit 8 m deutlich zurlick und orientiert sich dabei an den
gleichgroRen Abstand gemaf B-Plan Nr. 43 fur die Bebauung im Norden zu diesem Weg.

Zur GartenstralRe wird der Abstand auf 5 m reduziert und nimmt damit die entsprechende
Flucht der sich ostwarts fortsetzende Bebauung auf, die so auch im Bebauungsplan Nr.
43 ,Im Wambeck® festgesetzt ist. Ziel ist es, die Bebauung stra3enseitig (Gartenstralie)
bis an die Kurve fortzufuhren.

Die Hauser talseitig der PlanstraRe A bleiben ansonsten durch den groReren Abstand
zum Wirtschaftsweg stral3enorientiert zur Planstral3e und bedrangen weder die Wohn-
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grundstiicke im Norden (auch nicht durch Schatten) noch die gringeprégte, breite (6 m)
Wegparzelle, die vielfach als Spazierweg und Aufenthaltsraum genutzt wird. Mit einer Be-
bauung weiter oberhalb des Hanges kénnen zudem etwaige Konflikte mit Regenwasser
vermieden werden, das sich z. B. bei Starkregenereignissen und je nach Geldndeausfor-
mung am Hangful3 am Wirtschaftsweg im Norden sammeln kénnte.

Zum FulBweg an der Ostseite und den anschlie3enden Grunbereich bleibt ein etwas gro-
Rerer Abstand von mindestens 4 bzw 5 m gewabhrt.

Bergseitig ist ein Mindestabstand von 3 m zur sudlichen Grenze und den dortigen Haus-
garten der Nachbarschaft gewahrt. Auch zur Stral3e ist ein solcher Abstand fiir einen
grofl3zigigeren Raumeindruck vorgesehen, der Platz u.a. fur die Anlage von Vorgarten
bietet.

Die Baugrenzen dienen zudem dazu, Frischluftschneisen freizuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze sollen bauliche Anlagen weitestge-
hend ausgeschlossen werden. Ausgenommen sind Einfriedungen, befestigte Zufahrten /
Zugange und der Ver- und Entsorgung dienende Anlagen. Zur Stral3e hin sind die Anlage
von Vorgarten und eine offene Gestaltung fiir das Ortsbild férderlich und typisch. Somit
wird ein mindestens 12 m breiter Stral3enraum als Frischluftbahn freigehalten.

Offentliche Verkehrsflachen, Grundstiickszufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung soll ausschlieBlich lber eine zentrale Straf3e mit 6 m Breite
erfolgen, ausgehend von ,Am Steinberg‘ im Westen. Die Stralie wird als Feuerwehrzufahrt
dienen und auch die geforderten Entwicklungsflachen fir die Feuerwehr von mind. 5 m
Breite und 10 m Leinge2 bieten. Die StralRe endet in einem Wendehammer, der mit einer
Stutzmauer nach Norden abgefangen wird. Der Wendehammer ist fir ein 3-achsiges
Millfahrzeug ausgelegt. Eine fu3laufige Verbindung wird zu dem Wirtschaftsweg an der
Ostseite geschaffen. Offentliche Parkplatze sind an der Strale ,Am Steinberg’ geplant.

Ein- und Ausfahrten zur Wirtschaftswegparzelle im Norden werden durch zeichnerische

Festsetzung ausgeschlossen. Dieser Weg soll unausgebaut und als fu3laufige Grunver-
bindung erhalten bleiben. An der Gartenstral3e wird vor der Kurve die ErschlielBung von

Grundstucken ermdglicht, die aufgrund der Stitzwand am Wendehammer sonst nicht zu
erreichen waren.

Zur Herstellung des StralRenkorpers der offentlichen Erschliel3ung sind abschnittsweise
Boschungen erforderlich. Fir die privaten Grundstiicke stellen sie eine geringe, mithin

? GemaR Stellungnahme Landkreis Hildesheim vom 06.03.2020.
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zumutbare Einschrankung der Nutzung dar. Umfang und Ausgestaltung der Boschungen
sind im Zuge der Ausbauplanung naher zu bestimmen. Die Stral3e wird bereits vor dem
Verkauf von Baugrundstticken hergestellt sein. Den kinftigen Grundstiickseigentiimer ist
somit die Béschungssituation auf ihren Kaufgrundstiicken bzw. die Stitzwand am Wen-
dehammer bekannt.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit werden Ein- und Ausfahrten im Einmindungsbereich
der Planstral3e A zur StraRe Am Steinberg untersagt.

Pro Grundstiick ist eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 5 m zulassig. Dies erlaubt
beispielsweise auch die Zufahrt zu Doppelgaragen. Anzahl und Breite der Grundstiickszu-
fahrten sind begrenzt, um im 6ffentlichen Stral3enraum ausreichend seitliches Parken /
Halten au3erhalb der Zufahrten zu erméglichen.

Vermeidung Hochwasserschaden

Durch die Hanglage kénnen bei Starkregenereignisse gréf3ere Wassermengen unkontrol-
lierbar oberflachlich schnell abflieRen und zu Schaden an den neu errichteten Gebauden
fuhren. Die festgesetzten Mindestabstande der aufsteigenden Fassaden zur Gelande-
oberkante und die Regelung zu den Geb&udezugéangen (Turen, Fenster) vermeiden bzw.
minimieren die Gefahr von Hochwasserschaden. Sie leiten sich aus weitergehenden Re-
gelwerken zur Ausfiihrung von Sockelanschliissen ab.

Anpflanzungen

Zur Durchgrunung des Baugebietes und Einbindung in das Ortsbild, ist je Baugrundstuick
die Pflicht zur Anpflanzung eines Laubbaums vorgesehen. Dies entspricht u.a. der Fest-
setzung im benachbarten B-Plan Nr. 43. Die Festsetzungen zu Pflanzqualitaten dient der
Erreichung von qualitativen, langlebigen Bepflanzungen mit entsprechender gestalteri-
scher und 6kologischer Wirkung sowie einer moglichst schnellen Eingrinung.

i
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4 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich teilt sich wie folgt auf (Flachengré3en gerundet):

Allgemeines Wohngebiet 9.595 m?
StralRenverkehrsflache 1.415 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg 420 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz 110 mz

Summe (Geltungsbereich): 11.540 m2

5 Auswirkungen des Bebauungsplans
5.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes ist der Stadt Alfeld die Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Damit sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote flir den ge-
hobenen Bedarf vorzuhalten. Die zusatzliche Bevolkerung mit der vorgesehenen Wohn-
gebietsentwicklung im zentralen Siedlungsgebiet profitiert von diesem Angebot und stéarkt
zugleich die Nachfrage. Die Stadt kommt mit der Planung als zentraler Ort ihrer allgemei-
nen Entwicklungsaufgabe von Wohnstétten nach.

Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung entspricht der zentraldrtlichen Gliederung. Sie nutzt dabei die
Moglichkeiten der Innenentwicklung, wie als Grundsatz im RROP festgelegt, und mini-
miert zugleich die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fur die Siedlungsentwick-
lung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstige Infrastruktureinrichtungen (Ziel des
LROP).

Gemal Grundsatz des RROP erfolgt mit dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37
auch eine sinnvolle Zuordnung von Wohngebiet und Versorgungseinrichtungen (Innen-
stadt) zueinander, um eine fu3laufige Erreichbarkeit zu ermdglichen.

Mit der Ausweisung des neuen Wohngebietes wird das vorhandene Wohnquartier am
Steinberg konsequent und stadtebaulich nachvollziehbar fortentwickelt und eine Liicke
geschlossen.

]
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5.2 Denkmalpflege / Kulturguter

Archéologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt. Das Auftreten archdologischer Bodenfunde im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten ist allerdings nicht auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustan-
digen unteren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Hildesheim unverziglich gemel-
det werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

5.3 Flache, Boden, Natur und Landschaft

Ausflhrungen zu Flache, Boden sowie Natur und Landschaft befinden sich im Umweltbe-
richt (Teil B der Begriindung).

Durch die Ausweisung von Wohngebiets- und Stra3enverkehrsflachen kommt es zu un-
vermeidbaren Eingriffen in Boden, Arten und Biotope die durch externe Kompensations-
mafinahmen auszugleichen sind. Diese werden auf einer stadtischen Flache am nord-
westlichen Ortsrand von Fohrste in Form einer Streuobstwiese umgesetzt. Weitergehende
Erlauterungen zur Bilanzierung und zur Kompensationsflache finden sich im Umweltbe-
richt.

Baugrund

Im Juli 2020 wurde eine orientierende Baugrunderkundung durchgefiihrt (PELZER 2020).
Demnach sind unter den umgelagerte Oberbdden / Siedlungsbéden (bis 0,2 und 0,5 m
unter Geldnde) an mehreren Stellen schluff- und tondominierte Hangablagerungen /
FlieRerden erbohrt worden. Als Nebengemengteile kdnnen kiesige Kalksteinfragmente
aber auch starker sandige Schichten in variablen Anteilen bzw. M&chtigkeiten eingeschal-
tet sein. Die Unterkante wurde zwischen 1,5 m bis max. 3,6 m u. GOK durchteuft.

Vorbehaltlich einer objektspezifische Baugrunduntersuchung ist aufgrund der Hanglage
sowie zu erwartender Staunasse bei der Gebaudegriindung eine Abdichtung gegen dri-
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ckendes Wasser erforderlich. Ggf. kommen Drainagen (erlaubnispflichtig) in Frage. Nicht
unterkellerte Geb&ude werden z. B. Uber einen Fehltiefenausgleich auf konventionellen
Fundamentbodenplatten erfahrungsgemal in den erkundeten Hanglehme / FlieRerden
grindungsfahig sein, die bei dynamischer Beanspruchung und Vernassung aber eine
sehr schlechte Verarbeitungs- und Tragféahigkeit aufweisen. Lokal kann die Grindungs-
sohle auch im Niveau des Festgestein liegen. Pauschale Aussagen zur Tragfahigkeit
kénnen aufgrund der Heterogenitat im Grindungsniveau nicht gemacht werden, objekt-
spezifische Baugrunduntersuchungen zur spateren Bebauung sind dringend angeraten. In
den Hinweisen zum Bebauungsplan sind die Aussagen zum Baugrund aufgenommen.
Das orientierende Baugrundgutachten kann bei der Stadt Alfeld (Leine) eingesehen wer-
den.

Zur Erdfallgefahrdung s. Kap. 9.2.1 und Hinweise zum Bebauungsplan.

5.4 Verkehr

StralRenverkehr, Rad -/ FuRRverkehr

Das Gebiet verfligt tber eine leistungsfahige VerkehrserschlieBung tber die Strallen ,Am
Steinberg’ (Breite: ca. 7 m inkl. Gehweg) und ,Gartenstralie’ (Breite: ca. 6 m inkl. Gehweg,
Tempo 30 km/h). Der zusatzliche Verkehr (ca. 16 Einfamilienhauser) ist dariiber konflikt-
frei abwickelbar. Das Gebiet ist auBerdem rad- und fuBlaufig tber diese Stral3en sowie
zusatzlich tber ehemalige Wirtschaftswege und einen Fuliweg Richtung Innenstadt gut zu
erreichen. Offentliche Stellplatze sind in der Planstrale A selbst sowie an der Stralle ,Am
Steinberg‘ in ausreichendem Malie vorgesehen.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Verschiedene Bushaltestellen liegen im Umkreis von 300 bis 400 m. Der als Regelfall an-
gestrebte Richtwert fur die ErschlieBungsqualitidt im Landkreis Hildesheim (Nahverkehrs-
plan 2020) von 500 m Entfernung Luftlinie zur nachsten Haltestelle des OPNV kann mit
dem Plangebiet somit eingehalten werden.

Zudem ist der Bahnhof Alfeld (Leine) zu Ful3 in ca. 15 Minuten zu erreichen. Dieser bietet
einen Regionalverkehr mit stiindlicher Anbindung u. a. aus / in Richtung Géttingen und
Hannover sowie einen ICE Halt. Uber den dortigen ZOB ist Anschluss zu weiteren Busli-
nien gegeben.
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5.5 Wasserwirtschaft

Durch den Bebauungsplan werden die Voraussetzungen flr eine zusatzliche Versiege-
lung von Flachen geschaffen. Hierdurch werden sich, sofern keine entsprechenden Ge-
genmalRnahmen getroffen werden, die Oberflachenabflisse aus dem Gebiet erhéhen. Die
Abfliisse sind bereits mit den ersten BaumalRnahmen so weit zurtick zu halten und abzu-
leiten, dass schadliche Einwirkungen sowohl innerhalb des geplanten Baugebietes als
auch weiter unterhalb vermieden werden.

Die festgesetzten Mal3nahmen zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung (GRZ) die-
nen - neben der gesetzlichen Regelung zur wasserdurchlassigen Befestigung privater
Stellplatze und Zufahrten (s. Hinweise zum Bebauungsplan) - der Erhaltung und Férde-
rung der natirlichen Grundwasserneubildung.

Dariiber hinaus wurden die Mdglichkeiten einer gezielten Versickerung gepriift’. Demnach
waren weitere Untersuchungen notwendig, aufgrund der anstehenden Geologie aber
auch dann noch mit diversen Unsicherheiten behaftet. Die wirkliche Aufnahmekapazitét /
Ergiebigkeit des Kluftgrundwasserleiters ist insgesamt als sehr heterogen und lokal sehr
unterschiedlich anzusehen und daher, sowie auch die GrundwasserflieRrichtung aktuell
nicht zu kalkulieren. Weiterhin besteht die Gefahr, dass das abgefiihrte Oberflachenwas-
ser als Schichtenwasser in talwartigen Gelandeanschnitten wieder zu Tage tritt und somit
ein Gefahrenpotential fur die nérdlich gelegene Wohnbebauung der Unterlieger und somit
ein aktuell nicht kalkulierbares Risiko darstellt. Sollten Versickerungsanlagen im Grenzbe-
reich zu den Unterliegern geplant und ausgefihrt werden, ware zur Sicherung der Unter-
lieger spezielle Bautechnik zu prufen (Machbarkeit, Hangsicherung etc.).

Von einer gezielten Versickerung wurde daher Abstand genommen. Die zusétzlichen
Oberflachenabfliisse aus dem Gebiet werden gesammelt und Uber neue Regenwasser-
kanéle in der Planstra3e A und im nérdlich Wirtschaftsweg weiter in den Kanal in der Gar-
tenstraRe nach Osten abgeleitet. Eine Uberpriufung der Leitungskapazitaten und beste-
hender Genehmigungen in Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Hildesheim ergab, dass die zusatzlichen Regenwassermengen ungedrosselt in die Wam-
beeke eingeleitet werden kdnnen.

Sollten aufgrund von zu erwartender Staunasse im Untergrund Geb&udedrainagen ange-
legt werden, so waren eine eventuelle Einleitung von gesammeltem Grundwasser in den
Regenwasserkanal friihzeitig zu beantragen (wasserrechtliche Erlaubnis) bzw. das Drai-

* Stellungnahme zur Versickerungseignung von Regenwasser, Dr. Pelzer und Partner vom 24.07.2020.
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nagewasser durch geeignete MaflRnahmen schadlos auf dem Grundsttick zur Versicke-
rung zu bringen.

Zur Starkregenvorsorge wird die Planstral3e A als Notwasserweg geplant (hangseitig ge-
neigt, Hochborde). Auch der Wirtschaftsweg im Norden kann durch die schon vorhande-
ne, beim dortigen Kanalbau erhalten bleibende bzw. verstarkte Profilierung eine Uberflu-
tung der Unterlieger weitestgehend vermeiden. Im norddstlichen Teil des Baugebietes ist
eine schadlose Notableitung tber die Gartenstral3e und den abfallenden Spielplatz még-
lich.

5.6 Ver-und Entsorgung

Der Standort ist grundsétzlich durch diverse Ver- und Entsorgungsleitungen umfassend
und leistungsfahig mit allen Medien und einem Trennsystem der Entwasserung erschlos-
sen: von den Stral3en ,Am Steinberg‘ im Westen und ,Gartenstrae’ im Norden. Diese Lei-
tungen werden Uber die neue Planstral3e A und den Wirtschaftsweg im Osten durch das
Plangebiet gefiihrt, teilweise auch verbunden. Zur Entwasserung der stark abfallenden
Grundstucke nordlich der Planstral3e sind weitere Schmutz- und Regenwasserkanéle im
ehemaligen Wirtschaftsweg im Norden vorgesehen - auf3erhalb vom Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans.

Die Bereitstellung der notwendigen Loschwassermengen (1.600 I/min tiber 2 Stunden)* fiir
den Grundschutz wird aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz erfolgen.

5.7 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des thematischen Kartenservers des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ergab keine Hinweise auf Altablagerungen
oder Altlasten im Plangebiet oder in seiner unmittelbaren Umgebung. Die untere Boden-
schutzbehérde sowie die untere Abfallbehérde des Landkreises Hildesheim sind im Ver-
fahren beteiligt. Hinweise auf Altlasten wurden von dort nicht gegeben. Im Rahmen der
Baugrunderkundung wurde der Boden auf Altlasten und Bodenkontaminationen hin tber-
pruft. Demnach zeigt der oberflachennahen Ober-/Siedlungsboden leicht erhdhte TOC-
Gehalte (Organik) im Z1.1-Niveau (Z0 exkl. TOC) nach technischer Richtlinie Boden (LA-
GA 2004). Ansonsten sind keine auffalligen Schadstoffparameter festgestellt worden.

* GemaR Stellungnahme Landkreis Hildesheim vom 06.03.2020.
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Hinsichtlich einer Kampfmittelbelastung ist von der Stadt Alfeld (Leine) eine Auswertung
historischer Luftbilder (,alliierte Luftbilder’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst be-
auftragt worden. Nach den vorliegenden Ergebnissen® besteht in Bezug auf Abwurf-
kampfmittel (Bomben) kein Handlungsbedarf.

5.8 Gesundheit/ Erholung

Ausfihrungen zur Gesundheit (Lage zu Storfallbetrieb, Lage in erdfallgefahrdetem Gebiet)
und Erholungsnutzung befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Begriindung: ,,Schutz-
gut Mensch®).

6 Durchfihrung des Bebauungsplans

6.1 Kosten /sonstige Malinahmen

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans und die ErschlieRung wer-
den durch die Stadt Alfeld (Leine) getragen. Das Plangebiet war zunachst von Vegetation
und vorhandener Bebauung (Gartenlauben, Wegebefestigungen etc.) zu raumen, die ver-
schiedenen Materialien waren zu entsorgen. Anschlie3end ist das Wohngebiet auf Kosten
der Stadt mit StraRen und Leitungen zu erschlie3en. Fur die Planung und Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen auf stadteigenen Flachen fallen weitere Kosten an.

Die kunftigen Wohnbaugrundstiicke beabsichtigt die Stadt selbst an Bauwillige zu veréu-
Rern. Daraus sollen die ErschlieBungskosten gedeckt werden.

Weitere Infrastrukturkosten (z. B. Kita-Ausbau, Klaranlage etc.) werden angesichts der
Kleinflachigkeit des Gebietes nicht erwartet.

Sonstige Maflinahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans (z. B. bodenordnende
Mafinahmen) sind nicht erforderlich.

° LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Auswertungen vom
10.03.2020.
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7 Verfahren

7.1 Aufstellung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 28.08.2018
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 01.02.2020 mit der Be-
kanntmachung zur friihzeitigen Beteiligung ortsiiblich bekannt gemacht.

7.2  Friuhzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh“ mit Planzeich-
nung und Begrindung (inkl. Umweltbericht) sowie das Gutachten zur Vertraglichkeit mit
dem Storfallbetrieb haben vom 10.02. bis 10.03.2020 zusammen mit der 28. Anderung
des Flachennutzungsplans 6ffentlich ausgelegen. Parallel standen die Unterlagen auf der
Internetseite der Stadt Alfeld (Leine) zur Verfiigung.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlief3lich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 03.02.2020 (E-Mail vom 06.02.2020) gemalf3

§ 4 (1) BauGB entsprechend § 3 (1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrich-
tet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB bis zum 10.03.2020 aufgefordert.

7.2.1 Offentlichkeit
Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit drei Stellung-
nahmen zur 3. Anderung des Bebauungsplans ein.

Abwagung von Stellungnahmen

Im Folgenden sind die Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Inhalten einzeln in ge-
kirzter Fassung wiedergegeben und von der Verwaltung der Stadt Alfeld (Leine) jeweils
umfassend gepruft und beantwortet.

Offentlichkeit Nr. 1 vom 13.02.2020 (Anwohner Am Steinberg)

Der Birger schlagt mittels einer Skizze eine gednderte Anbindung der Planstral3e tber
den Wirtschaftsweg im Norden und kombiniert mit der Gartenstral3e zur Stral3e Am

Steinberg vor. Es sei schon jetzt &ulRert schlecht fur die Anlieger von den Garagen auf
die StralRe zu fahren. Wenn die neue Stral3e aus dem Baugebiet direkt gegentiber den
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beiden Garagen auf die Stral3e gefuhrt wirde, wirde es noch geféhrlicher von den Ga-
ragen auf die StralRe zu fahren. Gerade im Winter sei es problematisch die Fahrradfah-
rer, die vom Berg kommen, zu sehen. Die Garagen liegen tiefer als die jetzige Stral3e,
so dass man im Ruckspiegel nicht das gegeniberliegende Grundstiick séhe, sondern
den Himmel.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Die Stral3e wirde bei diesem Vorschlag lan-
ger und deutlich steiler ausfallen, Wohnbauflache wiirde verloren gehen und einige
Grundstlcke wéren doppelt erschlossen und zweiseitig von Verkehr belastet. Aul3erdem
musste ein Abschnitt des Wirtschaftsweges, der im B-Plan Nr. 43 ,Im Wambeck® als sol-
cher festgesetzt ist, ausgebaut und in eine StraRenverkehrsflache im Rahmen einer Ande-
rung des B-Plans umgewandelt werden. Das Grundstiick Gartenstral3e 33 ware dann von
zwei Seiten mit Verkehr belastet. Gerade an dem nach Suiden ausgerichteten, kleinen
Gartenrtckzugsraum wirde entgegen den Regelungen des bisherigen Bebauungsplans
(Vertrauensschutz) dann der gesamte Anliegerverkehr verlaufen. Auf3erdem musste gro-
Bere Aufwand betrieben werden, um die Stral3e gegentber dem Grundstiick Gartenstral3e
33 abzufangen und bei Starkregenereignissen ein Abflieen von Wassermassen Uber die
Planstral3e A auf das Grundstiick zu verhindern. Die Baugrunduntersuchungen haben
aulRerdem ergeben (PELZER 2020), dass fiir gréf3ere bauliche Malinhahmen im Bereich
des derzeitigen Wirtschaftsweges voraussichtlich zusétzliche Hangsicherungsmalinah-
men gegeniber der Nachbarschaft und zur schadensfreien Befahrung erforderlich wir-
den.

Grundsatzlich steht es in der Verantwortung der Bauherren, ihre privaten Garagen und
Stellplatze auf dem Grundstlick so anzulegen, dass eine verkehrssichere und die Leich-
tigkeit des offentlichen Verkehrs nicht behindernde Ein- und Ausfahrt gegeben ist. M6g-
licherweise kann durch ein Einparken rickwaérts in das Grundstick die Situation schon

verbessert werden.

Die Vorteile fur die derzeit geplante ErschlieBung des Gebietes lUiberwiegen und
werden Uber die erkannten Belange des Biirgers gestellt. Die Hinweise werden
nicht berticksichtigt und die Planung unverandert fortgefiihrt.
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Offentlichkeit Nr. 2 vom 27.02., 02.03., 03.03. und 04.03.2020 (Anwohner)

Der Birger sieht artenschutzrechtliche Konflikte (Girlitz und 6 Fledermausarten), be-
furchtet dauerhafte Beeintrachtigung von Luft und Klima. Er bittet um Reduzierung der
Firsthéhe und der Geschosse (maximal ein Geschoss) und geht andernfalls von einer
Verschattung und Wertrminderung seines Grundstiicks aus. Auf3erdem halt er Anfang
Méarz die Baufeldfreilegung fur nicht mehr zul&ssig und sieht sich durch die Arbeiten

gestort.

Stellungnahme der Verwaltung:

Durch die Bauzeitregelung lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte vermeiden. Das
Baugebiet selbst fiihrt zu keinen artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen. Der
Umweltbericht beinhaltete bereits zum Vorentwurf (Stand 10.01.20) entsprechende Aus-
sagen. Die Bauzeitenregelung wurde im Ubrigen auch eingehalten. Die Fallung und Ro-
dung der Geholze und Raumung der Baulichkeiten war bis Ende Méarz bereits abge-
schlossen. Es wurden keine Tierarten angetroffen, die umzusiedeln gewesen wéren.
Hinsichtlich dem Schutzgut Klima/Luft sind zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans Er-
ganzungen im Kap. 9.2.5 Umweltbericht erfolgt. Es ist von keiner Beeintrachtigung aus-
zugehen.

Eine Reduzierung von Firsthéhe und Geschossen wirde die Ausnutzbarkeit der Wohn-
grundstiicke - insbesondere auch aufgrund der Hanglage - erheblich erschweren. Das
durch Baugrenzen festgesetzte Baufeld bewirkt eine stral3enorientierte Bebauung und
vermeidet eine UbermaRige Beschattung der nordlich gelegenen Grundstiicke. Im Ubrigen
entspricht die Festsetzung zu den Vollgeschossen der direkten Umgebung. Gemar Be-
bauungsplan Nr. 37 ,Kénigsruh® und Nr. 43 ,Im Wambeck® sind dort maximal 1l Vollge-

schosse in offener Bauweise zuldssig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen aber nicht berticksichtigt. Die Rege-
lungen zur Hohe der Bebauung werden fir erforderlich und fir den Blrger zumut-
bar gehalten. Artenschutzrechtliche Konflikte oder erhebliche Beeintrachtigungen
von Luftaustausch und Lokalklima bestehen nicht. Die Planung wird unveréndert

fortgefuhrt.
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Offentlichkeit Nr. 3 vom 09.03.2020 (Biirger Bergstrafie)

Es wird befirchtet, dass die neuen Hauser zu dicht an die Grundstucksgrenzen ricken.
Es wird auf den Hohenunterschied von 5 m zwischen unterer und oberer Grundstiicks-
grenze hingewiesen. Bei Starkregen héatte man erlebt, wie Wasser als stark flieRender
Bach die Gartenwege heruntergelaufen sei und sich an der unteren Grundstiickgrenze
bis auf den ,Schubkarrenweg der Kleingértner” [Hinweis d.V.: gemeint vermutlich der
schmale Weg im Siiden des Plangebietes] gesammelt hétte. Bei steigenden Unwettern
wirde hier ein Problem gesehen, wenn Hauser zu dicht an den oben angrenzenden
Grundstucken stinden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Nach Siden ist fir eine bestmdgliche Ausnutzung nur der Mindestabstand von 3 m mit
einer Baugrenze wiedergegeben. Der spatere Abstand richtet sich nach den Vorgaben
der niedersachsischen Bauordnung (NBauO). Nach 8 5 NBauO betragt der Grenzabstand
0,5 der Hohe (H). Eine bedrangende bzw. beeintrachtigende Wirkung auf Nachbargrund-
stiicke wird damit grundsatzlich ausgeschlossen. Aufgrund des Héhenunterschieds ist zu-
dem von einer eher stralRennahen Ausrichtung auszugehen. Fir ein groReren Grenzab-
stand wird kein Anlass gesehen. Insbesondere kann dieser nicht mit dem ggf. von ober-
halb von den Grundstiicken abflieenden Niederschlagswasser begriindet werden. Jeder
Eigentiimer ist zu einer schadlosen Ableitung anfallenden Regenwassers verantwortlich,
wild abflieRendes Wasser ist in gewissem Rahmen davon ausgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen aber nicht berlicksichtigt. Die Rege-
lungen zum Grenzabstand werden fir erforderlich und fir den Blrger zumutbar ge-
halten. Die Planung wird unverandert fortgefuhrt.
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7.2.2 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Waéhrend der friihzeitigen Beteiligung sind folgende Anregungen, Hinweise sowie umwelt-
bezogene Stellungnahmen eingegangen:

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der benachbarten Gemeinden

Behdrden / Trager 6ffentlicher Be- . .
Nr. . Datum Bemerkungen / Hinweise
lange / benachbarte Gemeinden
1 Amt fir regionale Landesentwicklung 26.02.2020 | ® keine Anregungen
Leine-Weser
2 Bundesagentur fur Arbeit ® keine Rickmeldung
3a Avacon Netz GmbH - Verteilnetz 07.02.2020 | ® keine Anregungen (zustandig fur Gasmittel-
drucknetz)
3b Avacon Netz GmbH — Region West e keine Rickmeldung
4 Deutsche Bahn AG ¢ keine Rickmeldung
DB Immobilien Region Nord
5 Deutsche Post AG e keine Rickmeldung
6 Deutsche Telekom Technik GmbH e keine Rickmeldung
7 Flecken Delligsen 06.02.2020 | ® keine Anregungen
8 htp GmbH e keine Rickmeldung
9 Industrie- und Handelskammer Hanno- e keine Rickmeldung
ver-Hildesheim (IHK)
10 Kirchenkreisamt Hildesheimer Land e keine Rickmeldung
11 Landesamt firr Bergbau, Energie und 11.03.2020* | ® Lage in Erdfallgefahrdungskategorie 3 (gerin-
Geologie (LBEG) ges Risiko), konstruktive Sicherungsmalnah-
men empfohlen.
MafRnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
werden beflrwortet.
Hinweis d.V.: Erdfallgefahrdungskategorie /
konstruktive Sicherung sind als Hinweis im B-
Plan Entwurf aufgenommen, spricht nicht
grundsétzlich gegen eine Ausweisung als
Wohnbauflache.
12 Landesamt fir Geoinformation und e keine Riickmeldung
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
13 Landesnahverkehrsgesellschaft Nieder- e keine Riickmeldung
sachsen mbH (LNVG)
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Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
der benachbarten Gemeinden (Fortsetzung)
Nr. Behorden / Trager offentllgher Be- Datum Bemerkungen / Hinweise
lange / benachbarte Gemeinden
14 Landkreis Hildesheim 06.03.2020 | ® Hinweise zu Feuerwehrflachen und zur Ldsch-
wasserversorgung.
Hinweis d.V.: ist in der Begriindung zum B-
Planentwurf aufgenommen.
¢ Verweis auf Zusténdigkeit GAA bzgl. Storfall-
betrieb
Hinweis d.V.: GAA ist beteiligt (s. T6B Nr. 25)
e Umweltkonflikte erst abschlieend zu beurtei-
len nach weitergehenden Unterlagen. Beriick-
sichtigung Frischluftzufuhr noch nicht zu er-
kennen.
Hinweis d.V.: Umweltbericht ist erst zur Ent-
wurfsfassung des B-Plans ausgearbeitet wor-
den.
15 Landwirtschaftskammer Niedersachsen e keine Riickmeldung
16 Leineverband 24.02.2020 | ® keine Anregungen
17 Niedersachsisches Landvolk 18.03.2020* | ® keine Anregungen
18 Niedersachsischer Landesbetrieb fir e keine Rickmeldung
Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (NLWKN)
19 Polizeikommissariat Alfeld (angeschrie- 03.03.2020 | ® keine Anregungen
ben Polizeiinspektion Hildesheim)
20 Gemeinde Freden (Leine) e keine Riickmeldung
21 Gemeinde Lamspringe e keine Riickmeldung
22 Samtgemeinde Duingen e keine Riickmeldung
23 Samtgemeinde Leinebergland 17.02.2020 | ® keine Anregungen
24 Gemeinde Sibbesse 06.02.2020 | ® keine Anregungen
25 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim | 02.03.2020 [ ® Kritik an Gutachten und Folgerungen. Unterla-
(GAA) gen kdnnen so belassen werden, bei Auslage
der Stellungnahme.
Hinweis d.V.: Umweltbericht ist erst zur Ent-
wurfsfassung des B-Plans ausgearbeitet wor-
den. Stellungnahme wird mit ausgelegt.
26 Uberlandwerk Leinetal 03.03.2020 | ® keine Anregungen, Elektrizitatsversorgung
kann erfolgen
27 Vodafone Kabel Deutschland GmbH e keine Rickmeldung
28 Wasserwerk Alfeld GmbH / Purena 10.02.2020 | ® keine Anregungen
GmbH
29 Zweckverband Abfallwirtschaft Hildes- e keine Rickmeldung
heim

* = nach Fristablauf

weil = keine Stellungnahme abgegeben

grau = keine Anregungen geauf3ert, ggf. allgemeine Hinweise gegeben
gelb = siehe nachfolgenden Abwégungsvorschlag / Befassung

d.V. = der Verwaltung
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Abwagung von Stellunghahmen

Im Folgenden sind die Stellungnahmen mit abwagungsrelevanten Inhalten einzeln in ge-
kurzter Fassung wiedergegeben und von der Verwaltung der Stadt Alfeld (Leine) jeweils
umfassend gepruft und beantwortet.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) vom 11.03.2020

Fachbereich Bauwirtschatft:

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserltsliche Sulfatgesteine aus dem
Mittleren Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit grof3er Wahrscheinlichkeit Auslau-
gung stattfindet (regulare Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraus-
setzungen fUr das Auftreten von Erdféllen gegeben. Da im Planungsbereich und in der
naheren Umgebung bis 300 m Entfernung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind,
besteht nur ein relativ geringes Risiko. Das Planungsgebiet wird fir Wohngebaude mit
bis zu 2 Geschossen der Erdfallgefahrdungskategorie 3 zugeordnet (gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -). Es werden konstruktive Sicherungsmal3nah-
men empfohlen. Fur vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der Erd-
fallgefahrdungskategorie liegt eine Tabelle des LBEG bei. Ziel der konstruktiven Siche-
rungsmafinahmen sollte sein, Gebaude so zu bemessen und auszuftihren, dass beim
Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon ein-
stiirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Siche-
rungsmafnahmen, Schaden am Bauwerk zu verhindern. Bei Bauvorhaben sind die
grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen
und festzulegen. Die entsprechenden DIN-Normen flir eine geotechnische Erkundung
werden vom LBEG aufgefuhrt.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise des LBEG sind in der Entwurfsfassung der Begriindung des Bebauungs-
plans (Kap. 9.2.1 Umweltbericht) und in seinen Hinweisen aufgenommen. Die Tabelle der
konstruktiven Anforderungen geht als Anlage in den Bebauungsplan ein. Fir die Gefahr-
dungskategorie 3 ergeben sich nur geringe konstruktive Anforderung fiir die zulassigen
Wohngebéaude, so dass keine Mehrkosten fiir die Bauherren erwartet werden.

Im Zuge der jeweiligen spezifischen Baugrunderkundung werden die statisch-
konstruktiven Erfordernisse und ein eventueller zusétzlicher Aufwand zu prifen sein, um
eine Gefahrdung von Menschenleben sowie Bauschaden durch Erdfalle auszuschlie3en.
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Erdfallgefahrdete Gebiete sind in der Stadt Alfeld (Leine) weit verbreitet, ein Ausweichen
auf Bereiche mit geringerer Gefahrdungskategorie ist kaum moglich. Angesichts der ge-
ringen Gefahrdungskategorie (GK 3) und den einfachen konstruktiven Sicherungsmal-
nahmen erscheint die Ausweisung von Wohnbauflache an dieser Stelle vertretbar. Die
Planung soll fortgefiihrt werden.

Landkreis Hildesheim vom 06.03.2020

Vorbeugender Brandschutz:

1. Zu allen Baugrundstiicken und Geb&udebereichen des Plangebietes sind gem. § 4
und § 14 NBauO i.V.m. 88 1 u. 2 DVO-NBauO und der DIN 14090 Zufahrten fur Feuer-
I6sch- und Rettungsfahrzeuge erforderlich. Die Straf3en und Wege, die als Feuerwehr-
zufahrten zu den Baugrundstiicken vorzusehen sind, missen mind. 3 m breit sein, eine
lichte Hohe von 3,50 m haben und fiir 16 t Fahrzeuge befestigt sein. Entwicklungsfla-
chen fur die Feuerwehr (Haltestellen der Feuerwehrfahrzeuge im Einsatz) missen in
den Feuerwehrzufahrten vorhanden, mind. 5 m breit, 10 m lang und ausreichend befes-
tigt sein.

2. Zur Léschwasserversorgung des Plangebietes sollte gem. den Angaben der Tabelle
1 W 405 des DVGW fiir die ausgewiesene Nutzung im Umkreis von 300 m zu jeder
baulichen Anlage eine Loschwassermenge von mind. 1600 I/min flir eine Léschzeit von
2 Stunden von der Stadt zur Verfigung gestellt werden. Als Léschwasserentnahmestel-
len sind daflr in ausreichender Anzahl Loschwasserhydranten anzuordnen. Die bauli-
chen Anlagen sollten fir den Erstangriff nicht weiter als 80 m von einem Hydranten ent-
fernt sein. Jeder Hydrant muss eine Leistung von mindestens 600 I/min. aufweisen,
wobei der Druck im Hydranten nicht unter 1,5 bar fallen darf.

3. Die ErschlieBungsplanung der Léschwasserversorgung (Anzahl, Art und Lage der
Hydranten) sollten dem Amt 302 - Bauordnung des Landkreis Hildesheim - vorbeugen-
der Brandschutz vorgelegt werden.

4. Bei der Planung und Ausfuihrung der Hydranten sind die "Hydrantenrichtlinien" des
Arbeitsblattes W 331 vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.)
zu beachten. Es sollten nach Maglichkeit Uberflurhydranten entsprechend DIN 3222 er-
richtet werden. Die Standpléatze sind so zu wahlen, dass eine Beschadigung durch
Fahrzeugverkehr nicht erfolgen kann. Dort, wo keine andere Mdéglichkeit besteht (in
Verkehrsflachen), kénnen Unterflurhydranten gesetzt werden. Unterflurhydranten sind
gem. DIN 14220 zu kennzeichnen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um gesetzliche Re-
gelungen die in den nachfolgenden Planungen nattrlich zu Grunde zu legen sind. Die
festgesetzte Stral3enverkehrsflache sieht bereits eine ausreichende Breite / Lange fur die

Feuerwehr vor.

Zu 2 und 4: Die geforderte Loschwassermenge wird aus dem offentlichen Trinkwasser-
netz sichergestellt (s. Kap. 5.6). Hydranten werden bei der ErschlielBungsplanung im not-
wendigen Umfang eingeplant. Statt Uberflurhydranten werden wie tiblich Unterflurhydran-
ten in den Verkehrsflachen gesetzt, die fiir eine gute Zugénglichkeit bevorzugt in sowieso
freizuhaltenden Bereichen (z. B. vor Zufahrten) angeordnet werden.

Zu 3: Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung wird entsprechend zur
Kenntnis gegeben werden.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim (GAA) vom 02.03.2020

Da u. a. durch die umliegenden Wohngebiete und 6ffentlich genutzten Gebaude im an-
gemessenen Sicherheitsabstand der Sappi Alfeld GmbH bereits eine Gemengelage
besteht, wird diese durch die Planung nicht erst geschaffen. Fir den Betrieb resultieren
daher aus der Planung fur die zukunftige Entwicklung keine neuen Nachteile, was ein
Ermessen in der Entscheidung eréffnet. Grundsatzlich darf dies aber nicht allein das
Argument in der Abwagung Uber die Zulassigkeit der Planung sein, da ansonsten 8§ 50
BImSchG faktisch obsolet wére.

Es wird darauf hingewiesen, dass das zu Grunde liegende Gutachten (TUV NORD
2019) keine Vertraglichkeit ,bescheinigt’ sondern nur eine Entscheidungsgrundlage fiir
die zustandige Behdrde darstellt.

Die Lage am inneren Rande des angemessenen Sicherheitsabstandes kann nicht al-
leiniges Argument fur die Vertraglichkeit der Planung sein.

Es gibt keine Grundlage in Zweifel zu ziehen, dass das vorliegende Wohngebiet ein
benachbartes Schutzobjekt ist.

Die Anzahl und Art der Personen kann im Einzelfall ein Argument jedoch kein ausrei-
chender Grund in der Abwéagung sein, ob eine Planung/Vorhaben zulassig ist oder
nicht, jedoch auch nur dann, wenn durch ein Ubergeordnetes Konzept sichergestellt ist,
dass nicht langfristig die Personenzahl im angemessenen Sicherheitsabstand durch die
andauernde Zulassung von kleinen Vorhaben und kleinen Gebieten kontinuierlich
steigt, ohne dass Kompensationsmal3nahme stattfinden.
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Als Grundlage fiir eine Abwagung kdnnen die im Gutachten genannten folgenden spe-
zifischen Faktoren Bertcksichtigung finden:

¢ Die Ortskenntnis der Menschen und damit das Wissen um das Gefahrenpotential,
welches vom Betriebsbereich ausgeht, und das richtige Verhalten im Storfall, Gber
welches sie durch die Information der Offentlichkeit informiert werden.

¢ Ein Wohngebiet stellt kein Gebiet oder Gebaude dar, in welchem von einer gegen-
Uber dem Rest der Bevoélkerung erhdhten Anzahl von Menschen mit eingeschrankter
Mobilitat oder erhéhtem Hilfsbedarf im Falle eine Evakuierung auszugehen ist.

e Ein Grof3teil der Aufenthaltsdauer entfallt auf den Aufenthalt in geschlossenen Rau-
men, welche bei dem Szenario luftgetragene Stofffreisetzung eine gewisse Schutz-
funktion erfillen.

Fazit: Die Ansiedlung eines weiteren Wohngebietes innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes kann das Schadensausmal im Falle eines Storfalls erhéhen.
Gleichwohl besteht hier aus den oben genannten Grinden im Hinblick auf immissions-
schutzrechtliche Belange eher ein geringes Konfliktpotential zwischen den Interessen
des Betriebes und der Bevolkerung. Die Unterlagen zum Thema § 50 BImSchG im
Hinblick auf die Storfallvorsorge kénnen daher aus Sicht des GAA trotz einiger Unklar-
heiten und falscher Rickschliisse so belassen werden, wenn diese Stellungnahme im
eigentlichen Verfahren mit ausgelegt wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stadt Alfeld (Leine) ist sich bewusst, dass ein Gutachten lediglich eine Abwagungs-
grundlage darstellt und nicht eine Entscheidung des Rates ersetzt. Zur Entwurfsfassung
der Bauleitplanung werden die jeweiligen spezifischen Grundlagen einer Abwégung beru-
hend auf Gutachten und weiteren Erkenntnissen (z. B. aus der frihzeitigen Beteiligung)
herausgearbeitet, geprift und fur die abschlieRende Entscheidung des Rates vorbereitet.

Hilfreich sind in diesem Zusammenhang die Ausfihrungen des GAA zur fachspezifischen
Bewertung des Gutachtens, die in Rahmen der weiteren Ausarbeitung der Entwurfsfas-
sung Eingang gefunden haben. Das Gutachten selbst bleibt unverandert. Das Gefahr-
dungspotential durch den Stoérfallbetrieb wird angesichts der durchgefihrten Untersu-
chungen weiterhin als aul3erst gering und vertretbar fir die Ausweisung der Wohnbaufla-
che angesehen, wie in Kap. 9.2.1 (Umweltbericht) ausgefiihrt. Anderungen der Planung
ergeben sich aus den Hinweisen des GAA nicht.

i
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Als wesentliche umweltbezogenen Stellungnahmen werden die beiden Stellung-
nahmen von LBEG und GAA im Rahmen der Entwurfsbeteiligung (8 3 Abs. 2
BauGB) im ungekirzten Original mit ausgelegt und zusatzlich in das Internet einge-
stellt. Anderungen der Planung haben sich aus den Stellungnahmen nicht ergeben.

7.3 Sonstige Anpassungen

Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung beruhend auf einem aktuellen Gelan-
deaufmald wurde festgestellt, dass zum Anschluss der Planstral3e an die Gartenstrafl3e im
Nordosten eine sehr starke Neigung (ca. 37 %) zu Uberwinden wére. Eine solche Ram-
pensteigung ist fur Pkw und erst recht fir Lkw nicht mehr zu befahren. Zudem haben die
Baugrunduntersuchungen ergeben (PELZER 2020), dass fir den Bau der Stral3e voraus-
sichtlich zuséatzliche Hangsicherungsmalinahmen gegeniiber der Nachbarschaft und zur
schadensfreien Befahrung erforderlich wirden.

Daher wurde auf diese im Vorentwurf dargestellte Anbindung verzichtet, die daftir vorge-
sehene Flache mit als Wohngebiet festgesetzt und die Planstral3e zu einer Stichstraf3e mit
Wendehammer umgeplant.

3
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TEIL B (Begrindung — Umweltbericht)

8 Einleitung des Umweltberichtes

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes erfolgt auf Grundlage der Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch (zu § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c BauGB).

8.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplanung

8.1.1 Ziele der Bebauungsplananderung

Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan (B-Plan Nr. 37 ,Kénigsruh®) ist das Plan-
gebiet als private und 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingar-
ten“ dargestellt. Ebenso im rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Eine Wohnbebauung
ist damit nicht zulassig.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans wird der Zweck verfolgt, die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiur die ErschlieBung sowie zukinftige Bebauung von Wohnbaufla-
chen zu schaffen.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Schaffung von Wohnstatten werden auch folgende umweltbezogenen Ziele ver-
folgt:

e Prifung der Belange des Umwelt- und Immissionsschutzes,

¢ Inanspruchnahme von Flachen, welche auf3erhalb von Schutzgebieten des Natur-
schutz- und Wasserrechtes liegen und somit relativ geringe Empfindlichkeiten von Na-
turhaushalt und Landschaftsbild aufweisen,

¢ stadtebauliche und landschatftliche Einbindung der geplanten Wohnbebauung in die
Umgebung sowie

e Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.

8.1.2 Inhalte der Bebauungsplananderung

Der rund 1,2 ha umfassende rdumliche Geltungsbereich der Bauleitplanung tiberplant im
Sudosten der Stadt Alfeld (Leine) eine bisherige Griunflache, Zweckbestimmung: Dauer-
kleingarten (Nutzung ist aufgegeben, die Flache inzwischen abgerdumt) als Wohnbaufla-
che.
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Von Osten schlie3en klimatisch bedeutsame Griinflachen an das hangige Gelande an.

Die Funktionserhaltung der Frischluftschneise wird bei der kiinftigen Bebauung bertck-
sichtigt (Gebaudestellung, Griinanteile). Die 6stlich des Plangebiets gelegenen Grinfla-
chen werden nicht Gberplant.

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Arten und Biotope
(Eingriffsregelung) erfolgt extern auf einer stadtischen Flache. Die Anforderungen des be-
sonderen Artenschutzes (hier v.a.: Brutvogel, Flederm&use) wie in der Vorentwurfsfas-
sung des Umweltberichts dargelegt, wurde bei der Ra&umung des Gelandes Anfang 2020
beachtet.

8.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachpla-
nen und ihre Berlcksichtigung

8.2.1 Fachgesetze

Die Belange des Umweltschutzes sind in 8 1 Abs. 5 sowie Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a
BauGB dargelegt. Im vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in
der Bebauungsplananderung beriicksichtigt sind. Dariiber hinaus sind die Ziele und
Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und im diesbeziiglichen Niedersachsischen Ausfiihrungsgesetz
(NAGBNatSchG) festgelegt. Im Zuge der Planaufstellung sind die Anforderungen der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie des besonderen Artenschutzes zu beachten.
Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergeset-
zen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Nach den Regelungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) bzw. der Se-
veso-llI-Richtlinie wurde eine mdgliche Gefahrdung des geplanten Wohngebietes durch
den Storfallbetrieb Papierfabrik untersucht. Die Anforderungen des Immissionsschutz-
rechts sind im zugehorigen Fachgutachten (TUV NORD 2019) dargelegt.

Die Art der Berucksichtigung dieser Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans ist in den weiteren Kapiteln des Umweltberichtes im
Einzelnen dargelegt.

]
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8.2.2 Fachplanungen
Raumordnung

Bauleitplane sind gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Das Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) und das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP 2016°) formulieren keine auf das Plangebiet bezogenen Umweltziele.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Als Fachplane des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind der Landschaftsrah-

menplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) sowie der Landschaftsplan der Stadt Alfeld

(LP 1996) anzufihren. Beide Plane umfassen jeweils eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Schutzguter des Naturschutzes sowie ein landschaftspflegerisches Ziel- und
MaRnahmenkonzept.
Fur das Plangebiet selbst gibt es im LRP (1993) keine Zielaussagen im Mal3nahmen- und
Entwicklungsplan.
Im Landschaftsplan der Stadt Alfeld (LP 1996) sind folgende planungsrelevante Darstel-
lungen enthalten:
¢ Das Plangebiet befindet sich gréfitenteils in einem Bereich von ,Béden mit hoher
naturlicher Fruchtbarkeit. Darliber hinaus werden keine besonderen Werte und
Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild festgestellt.
¢ Im Landschaftsplan grenzt das Plangebiet &stlich an einen ,Bereich mit insgesamt
mittlerer Bedeutung® in der Gesamtbewertung aus Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege im siedlungsnahen Umfeld.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Griinflache, Zweckbe-
stimmung: Dauerkleingarten dar. Mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplans wird
die Grinflache in Wohnbauflache umgewandelt.

Schutzgebiete

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz- oder Wasserrecht sind von der Bauleitpla-
nung nicht betroffen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 3924-301 ,Sieben Berge und Vorberge’ befindet sich in
ca. 1,6 km Entfernung nérdlich vom Plangebiet. Auswirkungen der Planung auf dieses
Gebiet sind auf Grund dieser Distanz und der lokal begrenzten Auswirkungen des Vorha-

®in der Fassung der 1. Anderung, bekanntgemacht am 23.10.2019
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bens nicht zu erwarten. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung muss fir die vorliegende Bau-
leitplanung nicht durchgefuhrt werden.

8.3

Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum umfasst ca. 2 ha.

Die fur den Umweltbericht vorgesehenen bzw. teilweise bereits erfolgten Untersuchungen

sind im Einzelnen in Tab. 1 wiedergegeben.

Tab. 1: Untersuchungsumfang

(Kartierungen sind im Jahr 2019 erfolgt)

Schutz- Kartie-
gut Wert-/ Funktionselemente Untersuchungsumfang rung
Menschen / menschliche Gesundheit
Gesund- | ® Gefahrdung durch Storfalle = Vertraglichkeitsuntersuchung bzgl. Betriebsbereich Pa-
heit pierfabrik, Alfeld gem. 8 50 BImSchG bzw. Art. 13 Se-
veso-llI-Richtlinie (TUV NORD 2019)
e Geféhrdung durch Kampfmit- | = Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti- ---
tel gungsdienst (beantragt)
Arten und Biotope (inkl. Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt)
Biotopty- | ® Flachen mit besonderer Le- = Flachendeckende Kartierung des Untersuchungsgebie- X
pen bensraumfunktion tes in zwei Kartierdurchgéngen nach Kartierschlissel
¢ Gesetzlich geschutzte Bioto- v. DRACHENFELS (2016)
pe
® Biotopentwicklungspotenzial
Flora e Artenspektrum, seltene / ge- | = Flachendeckende, halbquantitative Erfassung von Rote X
fahrdete Arten Liste-Arten der Gefal3pflanzen in zwei Kartierdurchgén-
® Besonderer Artenschutz gen
Brutvogel | e Artenspektrum, seltene / ge- | = Brutvogelkartierung in 9 Begehungen von Mérz bis Juni X
fahrdete Arten = drtliche Sichtpriifung zu mdglichen Héhlen- und Horst-
¢ Besonderer Artenschutz baumen sowie Gebaudebrutern
e Raumlich-funktionale Beziige | = Anfrage beim NLWKN (Staatliche Vogelschutzwarte)
Fleder- ® Artenspektrum, seltene / ge- | = Fledermaus-Erfassung an insgesamt 6 Terminen von X
mause fahrdete Arten April bis September mit Detektor
® Besonderer Artenschutz = Ortliche Sichtprifung zu mdéglichen Hohlenbaumen und
¢ Raumlich-funktionale Beziige Gebéaudequartieren
= Anfrage beim NLWKN (Nds. Tierartenerfassungspro-
gramm)
sonstige | ® Einschatzung zum Arten- = Stichprobenhafte Nachsuche und Dokumentation von X
Saugetie- spektrum Zufallsfunden
re = Anfrage beim NLWKN (Nds. Tierartenerfassungspro-
gramm)
Amphi- ¢ Einschatzung zum Arten- = Stichprobenhafte Nachsuche und Dokumentation von X
bien, Rep- spektrum, seltene / gefahrde- Zufallsfunden an/in den vorhandenen Folienteichen
tilien te Arten sowie an sonstigen fir Amphibien oder Reptilien geeig-

e Besonderer Artenschutz
e Raumlich-funktionale Beziige

neten Standorten (6 Gelandetermine)
= Anfrage beim NLWKN (Nds. Tierartenerfassungspro-
gramm)
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Schutz- Kartie-
gut Wert-/ Funktionselemente Untersuchungsumfang rung

Landschaft / Landschaftsbild
Land- ¢ Vielfalt, Naturndhe, Eigenart | = Auswertung vorhandener Unterlagen (LRP 1993, LP X
schaftsbild von Landschaftsbildeinheiten 1996, Luftbilder)
bzw. Ortsbild = Gelandebegehungen und Fotodokumentation
Boden, Wasser, Klima/Luft
Boden e Naturnahe Béden, seltene = Auswertung NIBIS-Datenserver (LBEG 2019)

Boden, kulturhistorisch be- = Auswertung vorhandener Daten (LRP 1993, LP 1996)
deutsame Bdden
e Altlasten, Bodenbelastungen | = Auswertung NIBIS-Datenserver (LBEG 2019) X
= Beteiligung Bodenschutzbehérde LK Hildesheim im
Verfahren (Auswertung Altlastenkataster)
= Baugrunderkundung (PELZER 2020)
= Gelandebegehungen

Wasser e Grundwasser = Auswertung NIBIS-Datenserver (LBEG 2019) X
= Auswertung vorhandener Unterlagen (LRP 1993, LP
1996)
= Baugrunderkundung (PELZER 2020)
Klima / e Klimafunktionen = Auswertung vorhandener Daten (LRP 1993, LP 1996, X
Luft topographische Karten)

= Gelandebegehungen

Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgli- | ¢ Bau- und Bodendenkmale = Beteiligung Denkmalschutzbehdrde LK Hildesheim im
ter Verfahren
Sachgliter | ® Leitungen = Leitungsabfrage (geplant) X

= Geldndebegehungen

Erlauterungen:
X = Es wurden vorhabenspezifische Kartierungen / Gelandeerhebungen durchgefihrt

9 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

9.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

9.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit
Das Plangebiet liegt ca. 580 bis 820 Meter gstlich der relevanten Gefahrenpotentiale des
Storfallbetriebs der Papierfabrik und damit im auf3eren Viertel der Abstandswerte aus den

Vorgaben des Leitfadens der Kommission fiir Anlagensicherheit (nachfolgend: Leitfaden
KAS)" (TUV NORD 2019).

" Leitfaden ~-Empfehlungen fir Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und
schutzbeddurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der KAS-
Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, November 2010.

HLAH ;:a‘;-
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Um die Geféhrdung des geplanten Wohngebietes durch gefahrliche Stoffe bei Eintritt ei-
nes Storfalls auf dem Betriebsbereich der Papierfabrik einschéatzen und zu kénnen, wurde
von der Stadt Alfeld (Leine) bei der TUV NORD Systems GmbH & Co. KG (nachfolgend:
TUV NORD) eine gutachterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit von Wohnbebauung
mit den Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie beauf-
tragt.

Im Untergrund des Planungsgebietes stehen wasserlésliche Sulfatgesteine aus dem Mitt-
leren Muschelkalk in einer Tiefe an, in der mit groBer Wahrscheinlichkeit Auslaugung
stattfindet (reguldare Auslaugung). Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzun-
gen fur das Auftreten von Erdfallen gegeben. Da im Planungsbereich und in der ndheren
Umgebung bis 300 m Entfernung jedoch bisher keine Erdfélle bekannt sind, besteht nur
ein relativ geringes Risiko. Das Planungsgebiet wird fur Wohngebaude mit bis zu 2 Ge-
schossen der Erdfallgefdhrdungskategorie 3 zugeordnet (gemaf Erlass des Niedersach-

sischen Sozialministers "BaumalRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -).°

Das Plangebiet liegt innerhalb einer vom Wohngebiet ,Am Steinberg‘ umgebenen Griin-
flache, welche zu Teilen in der Vergangenheit als Kleingartenanlage genutzt wurde und
damit eine Erholungsfunktion fur einzelne Menschen erfillte. Zuletzt waren nur noch sehr

wenige Parzellen genutzt, der Grol3teil der Kleingarten war verwildert. Anfang 2020 wurde
die Flache beraumt.

Im direkten Umfeld des Plangebietes verlaufen Ful3-/Radwege, die die Randbereiche der
Griunanlage im Vorbeigehen erlebbar machen. Durch fehlende Zuganglichkeit der Géarten
war jedoch fur die umliegende Bevélkerung nur eine sehr eingeschrankte Erholungsquali-
tat gegeben. Der FulR3-/Radweg im Osten des Plangebiets stellt fir grol3ere Teile der
Stadtbevoélkerung eine bedeutende Verbindungsfunktion dar, da er eine Querung der

Wohnsiedlungsbereiche vom Stadtrand und den Grunstrukturen im Stdosten bis in die
Innenstadt abseits gro3erer StralRen ermoglicht.

9.1.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt)

Mafgeblich fur die Beschreibung und Bewertung von Arten und Biotopen ist der Zustand

des Gebietes im Jahr 2019, vor der Raumung der Flache.

® gemaR Stellungnahme LBEG vom 11.03.2020
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Biotoptypen / Flora

Das Plangebiet selbst kann als strukturreiche Kleingartenanlage charakterisiert werden.
Des Weiteren sind am Rande des Plangebietes weitere Biotoptypen der Griinanlagen zu
finden: artenreiche und artenarme Scherrasen, Ziergebische aus tiberwiegend nicht hei-
mischen Geholzen. Direkt angrenzend befinden sich im Westen, Norden und Osten ver-
siegelte Verkehrsflachen, im Suden und Osten reine FuRR- bzw. Radwege. Ostlich vom
Plangebiet grenzt ein groReres Siedlungsgehdlz mit tberwiegend einheimischen Gehdl-
zen wie WeilRdorn und Schlehe an.

Es sind keine besonderen bzw. streng geschitzten Arten der Flora im Plangebiet festge-
stellt worden.

Fauna

Brutvdgel
Das Plangebiet bietet Lebensraum flir Vogelarten, die anthropogene Strukturen der Sied-

lungen praferieren, sowie fur (weitere) geholzbritende Vogelarten, die typischerweise so-
wohl in Gehdlzen des Offenlandes als auch in Feld- und Waldgehdlzen vorkommen.
Insgesamt wurden bei den Kartierungen 24 Brutvogelarten festgestellt, das Plangebiet
kann somit als besonders artenreich eingestuft werden. Darunter wird eine Art, der Girlitz
(Serinus serinus), landesweit auf der Vorwarnliste’ gefiihrt.

Als typische Siedlungsarten kommen an verschiedenen Stellen des Plangebiets Zaunko-
nig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, Amsel, Singdrossel, Monchsgras-
mucke, Zilpzalp, Blaumeise, Kohlmeise, Girlitz und Grinfink vor. Fir diese Arten besteht
Brutverdacht im Plangebiet, fir Amsel und Blaumeise konnte zudem ein Bruthachweis er-
bracht werden. Brutverdacht fir den Haussperling wurde auf3erhalb des Plangebiets in
angrenzenden Bereichen dokumentiert. Die Elster wurde mit Einzeltieren als Nahrungs-
gast beobachtet.

Als typische Arten der Wald- und Feldgehélze bzw. der Geholze des Offenlandes (He-
cken, Gebusche) wurden Ringeltaube, Dorngrasmiicke, Fitis, Sommergoldhahnchen,
Tannenmeise, und Gimpel mit Brutverdacht im Plangebiet festgestellt.

Einzelsichtungen von Schwanzmeise, Feldsperling und Stieglitz lassen auf diese Arten als
Nahrungsgaste schliel3en.

Ein Sumpfrohrsanger wurde bei einer Einzelsichtung als Durchziigler dokumentiert.

Eine vollstandige Artenliste der vorkommenden Brutvogelfauna ist dem Anhang 2a zu
entnehmen.

® KRUGER & NIPKOW (2015): Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten Brutvogelarten, 8.
Fassung.
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Wahrend der Brutvogelkartierung wurden im Plangebiet 12 Nistkdsten an Lauben und
Baumen festgestellt. Der Uberwiegende Teil der Nistk&sten war in keinem guten Zustand,
lediglich zwei der Nistkasten waren durch Blaumeisen besetzt.

Das Plangebiet besitzt demnach sowohl flr siedlungstypische als auch fir gehélzbriten-
de Vogel eine Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat. Streng geschiitzte oder stark ge-
fahrdete Arten wurden nicht dokumentiert. Héhlenbdume wurden im Plangebiet ebenfalls
nicht festgestellt.

Insgesamt ist von einer mittleren Bedeutung des Plangebietes fir Brutvégel auszugehen.

Flederméuse

Bei der flachendeckenden Erfassung des Untersuchungsgebietes mit Detektor wurden im
Zeitraum April bis September 2019 sechs Fledermausarten nachgewiesen. Alle sechs Ar-
ten zéhlen zu den streng geschutzten Arten, ihre Gefahrdung ist jedoch unterschiedlich
einzustufen. Schutzstatus, Gefahrdung, Vorkommen im Gebiet und Lebensraumanspri-
che der einzelnen Arten sind in Tabelle 2 zusammengefasst.

Die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurde mit Abstand am haufigsten registriert
und in jeder Untersuchungsnacht nachgewiesen. Diese Art kommt verbreitet Gber das ge-
samte Plangebiet vor. Der Abendsegler (Nyctalus noctula) konnte in drei von funf Unter-
suchungsnéachten mit Einzeltieren detektiert werden und fur Fransenfledermaus (Myotis
nattteri) sowie die Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) wurden Einzelnachweise
erbracht.

GroR3e und Kleine Bartfledermaus (Myotis brandtii bzw. M. mystacinus) lassen sich akus-
tisch im Detektor nicht unterscheiden und werden deshalb als Artengruppe erfasst. Die
Artengruppe wurde im Untersuchungsgebiet nur in Einzelnachweisen erfasst. Die genaue-
re Betrachtung der Okologie beider Arten ermdglicht keinen Ausschluss des Vorkommens
einer der beiden Arten. Auch aus anderen Untersuchungen sind Nachweise beider Arten
sind aus der naheren Umgebung bekannt'®; somit kann von dem Vorkommen beider Arten
ausgegangen werden.

Auch die beiden Arten Braunes und Graues Langohr (Plecotus auritus und PI. austriacus)
sind im Detektor nicht unterscheidbar und werden als Gruppe zusammengefasst. Diese
Artengruppe ist ebenfalls nur in Einzelrufsequenzen erfasst worden. Okologie und Ver-
breitung der beiden Arten lassen vermuten, dass es sich bei den registrierten Sequenzen
um das Braune Langohr gehandelt hat. Die nachsten gesicherten Nachweise des Grauen
Langohrs stammen aus der Umgebung von Hameln®.

10 www.batmap.de; Zugriff am 08.11.2019

- www.batmap.de; Zugriff am 08.11.2019
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Das Untersuchungsgebiet scheint sowohl fur ,Hausfledermause* (z.B. Zwergfledermaus
und Breitfliigelfledermaus), welche tGberwiegend Quartiere an Gebauden beziehen, als
auch fur ,Baumfledermause® (z.B. Abendsegler), deren Quartiere vorwiegend an und in
Baumen (beispielweise in Spechthdhlen) liegen, von Bedeutung.

Schwerpunkte der Nachweise (jagender) Fledermause liegen entlang der nérdlich, dstlich
und sudlich der Kleingartenanlage verlaufenden Rad- und FuRBwege sowie der angren-
zenden Stral3en des nérdlich und westlich angrenzenden Wohngebietes.

Als Winterquartier oder Wochenstube fur Flederméuse geeignete Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten konnten bei der Kartierung im Plangebiet nicht festgestellt werden.

Sonstige Saugetiere

Auf der Kleingartenflache wurde das Vorkommen von Igeln nicht explizit untersucht, ist
aber dulRerst wahrscheinlich, da sich die Strukturen der (verwilderten) Garten als Winter-
quartiere, Nahrungs- und Fortpflanzungshabitat anbieten. Der Igel ist nach dem
BNatSchG eine besonders geschutzte Tierart und darf nicht gefangen, verletzt oder get6-
tet werden.

Amphibien und Reptilien

Im Plangebiet wurden in und an kleinen Folienteichen bzw. Plastikwannen in mehrmaligen
Begehungen nur dulRerst wenige Molche (zwei Fadenmolche bei einer Begehung) und
drei Erdkroten gefunden. Aufgrund der geringen Anzahl der Nachweise von Molchen und
Kroten und der sehr geringen Gro3e der dauerhaft bestehenden Gewasser ist nicht von
groRReren Populationen, die ausschlie3lich das Plangebiet als Lebensraum nutzen, aus-
zugehen.

Reptilien wurden im Plangebiet trotz intensiver Suche nicht festgestellt.

Sonstige Arten und Artengruppen

Seltene oder gefahrdete Tierarten aus sonstigen Artengruppen (z. B. Feldhamster und
sonstige Saugetiere, Heuschrecken, Tagfalter) sind im Untersuchungsgebiet nicht zu er-
warten.

Aus dem Tierartenerfassungsprogramm des NLWKN liegen fur das Plangebiet keine Da-
ten vor (Anfrage vom 23.09.2019).

9.1.3 Schutzglter Flache und Boden
Die Flache des Plangebietes im Umfang von 1,2 ha ist eine grof3tenteils nicht mehr ge-

nutzte bzw. inzwischen abgeraumte Kleingartensiedlung.

vﬁ"‘:
E;j Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald 1l

e




3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh* - Stadt Alfeld (Leine), Kernstadt
Seite: 36 Stand: Entwurf - Oktober 2020 [Stand:09.10.2020]

Bei dem im Plangebiet vorhandenen Bodentyp handelt es sich laut BK50* um mittlere Pa-
rabraunerde, im Sudwesten grenzt flache Rendzina an.

Aufgrund der naturlicherweise sehr hohen Bodenfruchtbarkeit stuft das LBEG die Boden
im Plangebiet als schutzwtirdig ein. Die standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkeit
der Béden wird seitens des LBEG als ,mittel’ und die Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenverdichtung wird als ,maRig‘ eingestuft (LBEG 2019).

9.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst kommen keine Oberflachengewé&sser vor.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 101 - 150 mm/a (LBEG 2019) vergleichsweise
gering. Es wird davon ausgegangen, dass das Grundwasser sehr tief liegt. Im Rahmen
einer orientierenden geotechnischen Untersuchung mit Bohrungen bis 5,5 m Tiefe (PEL-
ZER 2020) konnte kein Grundwasser angetroffen werden, dafur waren Tiefbohrungen er-
forderlich. GemaR den Karten und Daten des Niedersachsischen Bodeninformationssys-
tems (NIBIS) des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ist im Unter-
suchungsgebiet als Grundwasserleitertyp der oberflachennahen Gesteine ein Kluftgrund-
wasserleiter ausgewiesen. Grundwasserlage und -flie3richtung sind als sehr heterogen
und lokal sehr unterschiedlich einzuschatzen.

9.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Von Osten her schlie3en klimatisch bedeutsame Grinflachen an das hangige Gelande
an. Sie stellen ein Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet dar, das Uber die Kleingartenan-
lage als Frischluftschneise die stadtischen Bereiche versorgt.

9.1.6 Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich liegt am siidostlichen Siedlungsrand und ist als (verwilderte) Griin-
flache, eingebettet in ein locker bebautes Allgemeines Wohngebiet, davon v.a. stdlich mit
groRen Hausgarten. Im Nordwesten grenzt ein Mischgebiet an. In direkter Umgebung des
Plangebiets sind (laut Bebauungsplan Nr. 37 ,Kénigsruh“ und Nr. 43 ,Im Wambeck®) ma-
ximal 1l Vollgeschosse in offener Bauweise zuldssig.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Kuppenlage nur vereinzelt direkt einsehbar und nicht
weit Uberschaubar. Auch der dicht bewachsene Gehdélzriegel im Osten des Plangebiets
tragt dazu bei, dass das Gebiet nicht komplett zu tiberschauen ist.

*2 Bodenkarte von Niedersachsen (BK50), LBEG, Zugriff am 03.07.2019.
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Ein Ful3- und Radweg nordlich und dstlich des Plangebiets wird zur wohnortnahen Erho-
lung und als Verbindung der Wohngebiete ,Gartenstrae’ und ,Am Steinberg’ genutzt.
Uber den Weg an der Ostseite besteht eine fuBlaufige Verbindung zur Innenstadt im Nor-
den und zum Landschaftsraum im Sddosten.

Ein im Stden des Plangebietes verlaufender schmaler FuBweg ist sehr eingewachsen
und scheint aktuell nicht haufig genutzt zu werden. Er diente in der Vergangenheit als Zu-
gang zu den im sudlichen Plangebiet liegenden Géarten, welche aktuell nicht mehr gepflegt
werden. Er stellt eine untergeordnete Verbindung zu dem Weg am Ostrand des Plange-
bietes her.

9.1.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter / kulturelles Erbe
Kulturguter

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist fir das Plangebiet nicht auszuschliel3en.
Die einschlagigen Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten: Bodenfunde missen der zustandigen Denkmalbehorde entsprechend 8§ 14
Abs. 1 NDSchG unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sonstige Kulturgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachgdter

Als ,sonstige Sachguter‘, welche von der Planung beriihrt werden kénnen, sind zu nen-

nen:

e | eitungen (im Gebiet keine),

* Ful3- und Radwege im Norden, Osten und Suden des Plangebietes,

e Nutzgarten (groR3tenteils aufgegeben, nicht mehr gepflegt, inzwischen geraumt),

® Gebaude (v.a. das zeitweise noch genutzte Vereinsheim; der Uberwiegende Teil der
Gartenlauben ist durch aufgegebene Nutzung Uberwiegend abrissreif, inzwischen sind
alle Baulichkeiten abgerdaumt).

9.1.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-

durchfihrung der Planung
Sofern die Planung nicht durchgefihrt wird, wird die Flache des Plangebietes auf den un-
genutzten Parzellen der Kleingartenanlage wieder verwildern und sich Richtung Wald
entwickeln, nur die wenigen noch genutzten Parzellen bleiben als strukturreiche Kleingar-
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ten bestehen. Die Funktionen der einzelnen Schutzgiiter wirden erhalten bleiben bzw.
sich in Richtung Wald entwickeln. Andere Nutzungen der Flache sind derzeit nicht abzu-
sehen.

Da die Flache von der Stadt Alfeld erworben wurde, besteht ein offentliches Interesse, die
Flache einer sinnvollen Nutzung zuzufihren. Der Bedarf an Wohnbauflachen im Bereich
der Stadt Alfeld kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung langfristig nicht gedeckt werden.
Das Ziel, die Attraktivitat der Stadt Alfeld (Leine) als Wohn- und Wirtschaftsstandort zu
starken und im Sinne der Innenentwicklung zentrumsnahe Freiflache zum Wohnen zu
entwickeln, wirde nicht erreicht werden.

9.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung)
Die Umweltauswirkungen eines stadtebaulichen Vorhabens lassen sich in bau-, anlage-,
betriebs- und abrissbedingte differenzieren. Diesen vier Kategorien lassen sich beispiel-
haft folgende Wirkfaktoren zuordnen, welche (potenziell) mit dem geplanten Vorhaben
verbunden sein kdnnen.

Mogliche baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Projektwirkungen treten i. d. R. temporar wahrend der Bauzeit auf, z. B.

e zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren, Beseitigung von Pflanzen,

® Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und -zufahrten etc.,

® Bodenbeeintrachtigungen durch Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtungen,
stoffliche Verunreinigungen,

e stoffliche Luftemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr (z. B. Staubent-
wicklung, Abgase),

e Gerauschemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr,

¢ visuelle Beeintrachtigungen einschlief3lich Lichtemissionen wahrend des Baubetriebs,

® Beseitigung / Beeintrachtigung von archéologischen Bodenfunden.

Mogliche anlagebedingte Auswirkungen

e zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren, Beseitigung von Pflanzen,

¢ Flacheninanspruchnahme (sowie damit verbundener Verlust an Lebensraum- und
Bodenfunktionen) durch
— Bodenversiegelung,
— Bodenauf- und Bodenabtrag,

e Verdnderung und Beschleunigung des Wasserabflusses,

3
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® negative Beeinflussung des Lokalklimas (z. B. Beeintrachtigung des Frischluftabflusses
und der Kaltluftentstehung),
¢ visuelle Beeintrachtigungen durch die Baukdrper auf das Landschafts- und Ortsbild.

Mogliche betriebsbedingte Auswirkungen
e zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren im Gebiet und dartber hinaus,
e stoffliche Verunreinigungen von Béden, Grund- und Oberflachenwasser.

Mogliche abrissbedingte Auswirkungen

Mit einem zukunftigen Abriss der Vorhaben im Geltungsbereich ist zum jetzigen Kenntnis-
stand nicht zu rechnen. Voraussichtlich wird sich (nach Beendigung der Nutzung) eine
Nachnutzung mit dem Zweck der Wohnnutzung finden, da die Baurechte im Bebauungs-
plan dauerhaft und nicht vorhabenbezogen begriindet werden. Die konkreten Umwelt-
auswirkungen einer solchen Nachnutzung kénnen nicht prognostiziert werden, da sie hin-
sichtlich Art und Umfang noch nicht definiert ist.

Sofern es wider Erwarten doch zu einem Abriss im Sinne eines Riickbaus des Wohnge-
bietes kommen sollte, sind folgende Aspekte relevant:

® Die abrissbedingten Auswirkungen sind vergleichbar mit den baubedingten Auswirkun-
gen,

¢ die Entsiegelung von Boden und die Beseitigung von Baukdrpern wirken sich positiv auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus,

¢ die entstehenden Abfalle und Abbruchmaterialien sind nach Moglichkeit wiederzuver-

wenden und im Ubrigen ordnungsgemaf zu entsorgen.

Dies vorangestellt sind in den folgenden Kapiteln die jeweils erheblichen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung im Einzelnen be-
schrieben.

9.2.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Wohnen

Durch die Festlegung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet kann dem stadtebau-
lichen Erfordernis, Wohnraum zu schaffen, Rechnung getragen werden. Es ergeben sich
positive Auswirkungen auf die Wohnsituation in der Stadt Alfeld (Leine).

Erholung
Die Nachfrage fir eine Erholungsnutzung in Form einer Kleingartensiedlung ist im Bereich
der Stadt Alfeld (Leine) in den vergangenen Jahren stark zurickgegangen, der Uberwie-

s
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gende Teil der Parzellen wurde nicht mehr genutzt. Die aufgegebenen Kleingartenflachen
konnten aufgrund ihrer Umz&aunung nicht von der Allgemeinheit genutzt werden.

An die Kleingartenanlage angrenzende Ful3- und Radwege werden als Verbindungswege
zwischen Siedlungs- und Erholungsgebieten genutzt und bleiben zum tberwiegenden Teil
in dieser Form bestehen. Eine Ausnahme stellt der im Siiden des Plangebiets verlaufende
schmale FuBweg dar, welcher jedoch durch geringe Nutzung sehr eingewachsen er-
schien. Uber die neue zentrale ErschlieRung des kiinftigen Wohngebietes ist ein fulaufi-
ger Anschluss an den an den Ful3-/Radweg im Osten gegeben. Das neue Wohngebiet ist
darUber optimal mit der Innenstadt im Norden und den landschaftlichen Grunstrukturen im
Sudosten fullaufig verbunden. Erholungsfunktionen im Umfeld (z. B. in der dstlich an-
grenzenden Griinanlage) werden mit der vorliegenden Planung nicht beeintrachtigt, da
keine Erholungswege zerschnitten und keine allgemeinen Erholungsflachen unmittelbar in
Anspruch genommen werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird durch den Bebauungsplan auf zwei begrenzt. Die maxi-
male Anzahl der Vollgeschosse ist damit an umliegende Geb&aude bzw. dort bestehendes
Planungsrecht angepasst. Die Einfamilienhausbebauung mit Hausgarten kann sich somit
in die Umgebung einfiigen. Negative visuelle Beeintréachtigungen der Erholungsnutzung

sind nicht zu erwarten.

Immissionen / menschliche Gesundheit

Storfall

In ca. 580 bis 820 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich mit der Papierfabrik Anla-
gen zur Herstellung von Zellstoff und Papier sowie ein Kraftwerk. Im Betriebsbereich wird
mit relevanten Mengen gefahrlicher Stoffe (im Sinne der StorfallV) umgegangen, sodass
bei nachbarschaftlichen Planungen gemaf § 50 BImSchG die Auswirkungen eines Stor-
falls (im Sinne der ,Seveso-llI-Richtlinie“) auf die Nachbarschaft in der planerischen Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind. Europarechtlich ist der Abstand zu einem Storfallbetrieb,
in dem eine Beriicksichtigung stattfinden sollte, nicht normiert. In Deutschland werden in
der Regel angemessene Abstande ,mit Detailkenntnissen“ gemafl dem Leitfaden der
Kommission fir Anlagensicherheit (KAS) bestimmt. In einem vorhergegangenen Gutach-
ten (TUV NORD 2018) wurde fiir den Betriebsbereich der Papierfabrik Alfeld ein ,ange-
messener Abstand“ von 800 m ermittelt.

Da die vorgesehene Wohnbebauung innerhalb dieses angemessenen Sicherheitsabstan-
des vorgesehen ist, wurde ein weiteres Gutachten erstellt (TUV NORD 2019) um eine
Vertraglichkeit fir den konkreten Einzelfall zu prifen. AuRerdem wurde zur Entwurfsfas-
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sung der Bauleitplanung die Arbeitshilfe der Fachkommission Stadtebau der Bauminister-
konferenz (BMK 2018) erganzend herangezogen.

Es gilt, die Belange der Abstandswahrung und die Belange des Vorhabens, abzuwégen,
d .h. die fur die Ansiedlung des Vorhabens sprechenden sozio6konomischen Belange
(Belange sozialer, 6kologischer und wirtschatftlicher Art), die Schutzwirdigkeit des be-
troffenen Storfallbetriebs, die Intensitat der Beeintrachtigung, das, was beiden Seiten bil-
ligerweise zumutbar oder unzumutbar ist sowie der Schutzzweck der Seveso-llI-Richtlinie.

Seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Hildesheim (GAA)" wird darauf hinge-
wiesen, dass die vergleichsweise geringflgige Gré3e des Vorhabens ,an der ,Untergren-
ze‘zum ,Wohngebiet im Sinne des Art. 13 der Seveso-IlI-Richtlinie* und die geringe An-
zahl Personen keine allein ausschlaggebenden Argumente hinsichtlich der Vertraglichkeit
sein kénnen. Auch die Lage des Vorhabens im &ufReren Viertel des ,angemessenen Ab-
stands” sei kein tragendes Argument, da im gesamten angemessenen Sicherheitsab-
stand, auch am &uf3ersten aber inneren Rand, eine Gefahrdung nicht auszuschlief3en ist.
Auch wenn diese Punkte nicht allein ausschlaggebend sind, so deuten sie doch in Rich-
tung einer eher geringen Gefahrdung und damit akzeptablen Vertraglichkeit.

Festzustellen ist, dass eine erstmalige Gemengelage nicht geschaffen wird, es befinden
sich diverse weitere Wohngebiete, 6ffentlich genutzte Gebaude etc. im Sicherheitsab-
stand, das Uberplante Kleingartengelande war bereits als Freizeitgebiet zu beriicksichti-
gen. Fir den Storfallbetrieb resultieren keine neuen Nachteile.

Angesichts der gewichtigen (soziodkonomischen) Griinde (s. Kap. 2) die fir die Auswei-
sung dieses Standortes als Wohngebiet sprechen, wurde fur diesen Einzelfall eine aus-
nahmsweise Planung des neuen Vorhabens im angemessenen Sicherheitsabstand ge-
prift. Dabei finden folgende vorhabenspezifische Faktoren Berlcksichtigung:

¢ Die Ortskenntnis der Menschen und damit das Wissen um das Gefahrenpotential, wel-
ches vom Betriebsbereich ausgeht, und das richtige Verhalten im Storfall, iber welches
sie durch die Information der Offentlichkeit informiert werden.

® Ein Wohngebiet stellt kein Gebiet oder Gebaude dar, in welchem von einer gegeniber
dem Rest der Bevolkerung erhéhten Anzahl von Menschen mit eingeschrankter Mobili-
tat oder erhohtem Hilfsbedarf im Falle eine Evakuierung auszugehen ist.

1 geman Stellungnahme vom 02.03.2020
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e Ein GrofR3teil der Aufenthaltsdauer entfallt auf den Aufenthalt in geschlossenen Raumen,
welche bei dem hier vorliegenden Szenario einer luftgetragene Stofffreisetzung eine
gewisse Schutzfunktion erfillen.

Die Stadt ist sich bewusst, dass die Ausweisung eines neuen Wohngebietes innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes das Schadensausmalfd im Falle eines Storfalls
geringflgig erhéhen kann. Gleichwohl wird aus den obengenannten Griinden das Geféhr-
dungspotential durch den Storfallbetrieb als gering und vertretbar fir die Ausweisung der
dringend bendtigten Wohnbauflache angesehen. Eine Beeintrachtigung der Interessen
des Anlagenbetreibers (z. B. durch zuséatzlich Schutzvorkehrungen) ist nicht zu erkennen
(geringfiigige Risikoerhthung). Es sprechen gewichtige Griinde fur diesen Standort

(s. Kap. 2 und 9.5). Ein alternativer Standort auf3erhalb des angemessenen Sicherheits-
abstandes steht nicht zur Verfligung.

Mit dem Flachennutzungsplan der Stadt Alfeld (Leine) ist zudem ein Ubergeordnetes Kon-
zept gegeben, dass sicherstellt, dass die Personenzahl im angemessenen Sicherheitsab-
stand nicht einfach durch Aufstellung von Bebauungspléanen bzw. stetige Zulassung von
kleinen Vorhaben weiter steigt.

Erdfallgefdhrdung

Aufgrund der Einstufung in die Erdfallgefahrdungskategorie 3 (niedrige Kategorie) werden
seitens des LBEG" konstruktive Sicherungsmafnahmen empfohlen (in den Hinweisen
zum Bebauungsplan aufgenommen). Fir vereinfachte konstruktive Bemessungen auf
Grundlage der Erdfallgefahrdungskategorie liegt eine Tabelle des LBEG vor (ist Anhang
zum Bebauungsplan, von den Hinweisen wird darauf verwiesen. Ziel der konstruktiven Si-
cherungsmalnahmen sollte sein, Gebaude so zu bemessen und auszufuhren, dass beim
Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon ein-
stirzen und dadurch Menschenleben gefahrden kdnnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungs-
mafnahmen, Schdden am Bauwerk zu verhindern. Bei Bauvorhaben sind die grindungs-
technischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzule-
gen.

Fur die Gefahrdungskategorie 3 ergeben sich nur geringe konstruktive Anforderung fiir die
zuldssigen Wohngebéude, so dass keine Mehrkosten fiir die Bauherren erwartet werden.

* gemaR Stellungnahme LBEG vom 11.03.2020
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Im Zuge der jeweiligen spezifischen Baugrunderkundung werden die statisch-
konstruktiven Erfordernisse und ein eventueller zuséatzlicher Aufwand zu prifen sein, um
eine Gefahrdung von Menschenleben sowie Bauschaden durch Erdfalle auszuschliel3en.

Erdfallgefahrdete Gebiete sind in der Stadt Alfeld (Leine) weit verbreitet, ein Ausweichen
auf Bereiche mit geringerer Gefahrdungskategorie ist kaum maoglich. Angesichts der ge-
ringen Gefahrdungskategorie (GK 3) und den einfachen konstruktiven Sicherungsmal3-
nahmen erscheint die Ausweisung von Wohnbauflache an dieser Stelle vertretbar.

Kampfmittel
Hinsichtlich einer Kampfmittelbelastung ist von der Stadt Alfeld (Leine) eine Auswertung

historischer Luftbilder (,alliierte Luftbilder’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst be-
auftragt worden. Nach den vorliegenden Ergebnissen' besteht in Bezug auf Abwurf-
kampfmittel (Bomben) kein Handlungsbedarf.

Geruchs-/ Larmbelastungen

Relevante Geruchsbelastungen ausgehend von der Papierfabrik sind nicht zu erwarten.

Eine Geruchsgasentsorgung ist dort bei der Zellstoffproduktion integriert, Anwohnerbe-
schwerden aus den umgebenden Wohngebieten liegen nicht vor.

Als StralRe mit hoherem Verkehrsaufkommen (DTV: 5500-7700 Kfz/24h; Schwerverkehr
>3,5 t: 100 Lkw/24h)*° ist der Walter-Gropius-Ring rd. 125 m weiter nordlich zu beriick-
sichtigen. Dieser befindet sich aber in ausreichendem Abstand, liegt deutlich tiefer und ist
auch durch Bebauung abgeschirmt, so dass keine relevanten Verkehrsldrmbelastungen

fur das neue Wohngebiet zu erwarten sind. Gemal dem Bebauungsplan Nr. 43 ,Im
Wambeck* sind nur bis 40 m von der Stral3enachse LarmschutzmalRhahmen erforderlich.
Angesichts der Uberschaubaren Grof3e der geplanten Wohnbebauung (ca. 16 Einfamili-
enhauser) sind auch ausgehend von dem neuen Wohnbaugebiet keine relevante Ver-
kehrszunahme und negativen Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten.

9.2.2 Schutzgut Arten und Biotope

9.2.2.1 Biotoptypen /Flora

Im Plangebiet finden sich ausschlieBlich Biotoptypen geringer Wertstufen (1-2)"'. Die
grolte Flache (ca. 1 ha) macht der Biotoptyp der strukturreichen Kleingartenanlage sowie

1 LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst: Auswertungen vom
10.03.2020.

'® burchschnittiiche tagliche Verkehrsstérke (DTV) laut Zahlungen der NLStBV von 2010 und 2015.
' \Wertstufen geman Stadtetagmodell des Niedersachsischen Stadtetags (NST 2013).
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ein kleinflachiges Ziergeblsch mit der Wertstufe 2 aus. Mit einer geringeren Wertigkeit
(Wertstufe 1) folgen ein unbefestigter Weg im Sutden des Plangebiets und artenarmer
Scherrasen im Osten (Randbereich eines befestigten Rad- und FuBweges mit der Wert-
stufe 0). Biotoptypen von mittlerer, hoher und sehr hoher Bedeutung sind von der Planung
nicht betroffen.

Die geplante Bebauung des Gebietes (Wohnbebauung + Stral3e) fuhrt zum bau- und an-
lagenbedingten Flachenverlust der vorhandenen Biotoptypen. Die maximale Neuversiege-
lung wird sich im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans voraussichtlich auf
rund 0,58 ha begrenzen. Dieser Verlust wird unter Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung vollstédndig ausgeglichen. Bei der Ausgleichsermittlung kommt ein Bio-
topwertverfahren (Stadtetagmodell) zur Anwendung, nach welchem der erforderliche
Ausgleich anhand der Biotoptypen ermittelt wird.

Gefahrdete oder seltene Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Flora wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
verursacht.

9.2.2.2 Fauna

Im Rahmen der Umwandlung der vorhandenen Biotope in bebaute Flache, entfallen die
Lebensraumfunktionen fir die vorkommenden Artengruppen im Plangebiet. Es ergibt sich
demnach eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Fauna‘ durch die vorliegen-
de Planung. Der entstehende Eingriff ist entsprechend auszugleichen.

Die Auswirkungen auf die faunistischen Artengruppen sind unter artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten in Kap. 0 beschrieben.

Vogel

Durch die Planung sind Lebensrdume von allgemein verbreiteten Siedlungs- und typi-
schen Gehoblzarten betroffen. Streng geschutzte oder stark gefahrdete Arten wurden nicht
festgestellt. Der Girlitz wird allerdings als Art der Vorwarnliste auf der niederséachsischen
Roten Liste gefihrt.

Es bestehen Ausweichmdglichkeiten aufgrund der umgebenden Siedlungsstrukturen
(Hausgarten, gehdlzgepragter Wildnisbereich im Osten). Der Eingriff (Lebensraumverlust)
wird im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durch externe Ausgleichs-
malinahmen vollstdndig ausgeglichen. Durch die Raumung von Geb&ude- und Gehdblz-
strukturen konnen einzelne Brutvogel betroffen sein. Dem To6tungs- und Stérungsverbot
kann mit einer Bauzeitenregelung begegnet werden (s. Kap. 0 Artenschutzrechtliche Be-
urteilung).
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Fledermausarten

Durch die Planung sind moglicherweise Nahrungshabitate von Fledermausarten betroffen.
Es bestehen Ausweichmdglichkeiten aufgrund der umgebenden Siedlungsstrukturen
(Hausgarten, geholzgepragter Wildnisbereich im Osten). Der Eingriff in den Jagdlebens-
raum wird durch die Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vollstandig
ausgeglichen.

Sonstige Saugetierarten

Aufgrund der Habitatstrukturen sind Igel als besonders geschiitzte Tierart im Gebiet zu
erwarten. Durch die umgebenden Siedlungs- und Naturraume bestehen aber geeignete
Ausweichmaoglichkeiten. Der Eingriff in die entsprechenden Lebensraume wird durch die
Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung vollstandig ausgeglichen. Durch
die geplante RA&umung des Gelandes im Winter kénnen Igel in der Winterruhe betroffen
sein. Dem To6tungs- und Stoérungsverbot kann mit verschiedenen Malinahmen begegnet
werden (s. Kap. 0 Artenschutzrechtliche Beurteilung).

Reptilien und Amphibien

Reptilien konnten im Gebiet nicht festgestellt werden, Amphibien (2 Fadenmolche, 3 Erd-
kroten) nur sehr vereinzelt mit sehr wenigen Tieren, grol3ere Gewasser fehlen. Hinweise
auf das Vorkommen ganzer Population wurden nicht festgestellt. Es bestehen Ausweich-
maglichkeiten aufgrund der umgebenden Siedlungsstrukturen (Hausgarten, gehélzge-
pragter Wildnisbereich im Osten). Der Eingriff (Lebensraumverlust) wird im Rahmen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung durch externe AusgleichsmalRnahmen vollstandig
ausgeglichen. Einzelindividuen kénnten durch die RAumung im Winter betroffen sein.
Dem Totungs- und Stérungsverbot kann mit verschiedenen MalRnahmen begegnet wer-
den (s. Kap. 0 Artenschutzrechtliche Beurteilung).

Pflanzenarten

Vorkommen besonderer bzw. streng geschutzter Arten der Flora sind von der Planung
nicht betroffen.

9.2.3 Schutzgulter Flache und Boden

Mit der geplanten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird eine derzeit unbe-
baute bzw. nur sehr locker bebaute Griinflache kurz- bis mittelfristig zu gré3eren Teilen

versiegelt und als Habitat den Tierarten teilweise entzogen. Bei einer Uberbaubaren Fla-
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che von voraussichtlich (maximal) 60 % (GRZ 0,4 + Uberschreitungsmoglichkeiten bis zu
50% (GRZ I1)) fur das allgemeine Wohngebiet ist mit einer Neubeanspruchung und -
versiegelung auf (maximal) rd. 0,58 ha Flache zu rechnen, wobei die bestehenden Ver-
siegelungen durch Vereinsheim, Lauben, Wegebefestigungen aul3er Acht gelassen wer-
den. Fur die geplanten Verkehrsflachen wird zuséatzlich eine Flache von rd. 0,19 ha neu
beansprucht und versiegelt.

Auf diesen Flachenanteilen kommt es bau- und anlagebedingt aufgrund von Oberboden-
abtrag und Verdichtung, der Bodenmodellierung im hangigen Gelande und der Uberbau-
ung und Befestigung von Béden durch Gebaude und Verkehrsflachen zu erheblichen Be-
eintrachtigungen. Dabei handelt es sich um besonders fruchtbare und daher besonders
schutzwirdige Boden.

Das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) besteht zu grof3en Teilen aus besonders fruchtbaren
und somit schutzwiirdigen Béden™. Ein Ausweichen auf ertragsschwéchere Standorte ist
nicht maoglich.

Zum Schutz und zur sinnvollen Wiederverwendung des wertvollen, sehr fruchtbaren
Oberbodens ist ein Bodenmanagement vorgesehen. Das Oberbodenmaterial wird gesi-
chert, zwischengelagert und zur Anlage stadtischer Grunflachen an anderer Stelle wieder
aufgebracht. Seitens der Stadt wird dabei auf die Einhaltung der gesetzlichen Bestim-
mungen zum Bodenschutz sowie der entsprechenden DIN-Normen: DIN 18915 (Boden-
arbeiten), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei
Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben) geachtet. Diese werden auch in den Hin-
weisen zum Bebauungsplan aufgefuhrt. Weiterhin sind entsprechende Leitfaden wie z. B.
des Bundesverbands Boden (2013) und des LBEG (HAMMERSCHMIDT & STADTMANN 2019)
bei den Bodenarbeiten berticksichtigt.

Vor den Bodenarbeiten ist eine Baugrunderkundung erfolgt (PELZER 2020), um Hinweise
auf ggf. schwierige Untergrundverhaltnisse und deren Berilicksichtigung bei den Bauarbei-
ten zu gewinnen und erste Hinweise fur die Bauherren der Hauser zu geben. Aul3erdem
wurde der Boden auf Altlasten und Bodenkontaminationen hin tberpruft. Problematische
Belastungen wurden nicht festgestellt (s. Kap. 5.7). Die untere Bodenschutzbehérde so-
wie die untere Abfallbehtrde des Landkreises Hildesheim sind im Verfahren beteiligt.
Hinweise auf Altlasten wurden von dort nicht gegeben. Hinsichtlich einer Kampfmittelbe-
lastung ist eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgt (s.
Kap. 5.7).

¥ LBEG Kartenserver, Zugriff am 04.07.2019.
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Die RA&umung und der Abriss der Baulichkeiten ist schrittweise erfolgt. Abfélle und anfal-
lende Baumaterialien wurden separiert und jeweils getrennt entsorgt (mit Entsorgungs-
nachweis).

Die trotz Vermeidung und Minimierung innerhalb des Plangebietes verbleibende Beein-
trachtigung von Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffsbilanzierung mitberticksichtigt
und wird durch die externen AusgleichsmalBhahmen kompensiert.

9.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache wird die Grundwasserneubildung
durch Niederschlage im geplanten Wohngebiet herabgesetzt. Im Plangebiet ist die
Grundwasserneubildung allerdings schon heute gering und wird deshalb nicht als beson-
dere Funktion eingestuft. Insofern wird eine geringfligige weitere Herabsetzung der
Grundwasserneubildung durch die zuséatzlich versiegelten Flachen fir hinnehmbar erach-
tet. Unter Beachtung entsprechender gesetzlicher Bestimmungen sind auch keine stoffli-
chen Verunreinigungen des Grundwassers zu erwarten.

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit vom Vorhaben nicht
betroffen.

9.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Die im Sudosten befindlichen Grinstrukturen sind als Kaltluftentstehungsgebiet zu werten
und stehen in direkter Verbindung zur nach Stdosten anschlieRenden offenen Land-
schaft. Aufgrund der Topographie ist hiertiber eine wichtige Frischluftzufuhr der Stadt ge-
wahrleistet. Uber den Bebauungsplan sind eine offene Bauweise und groRere Griinanteile
vorgegeben, so dass eine Durchstrémung des Gebietes mdglich bleibt und Gber die un-
versiegelten Bereiche zusatzlich Kaltluft entstehen kann. Durch Baugrenzen wird auf eine
straBenorientierte und damit langsorientierte Bebauung hingewirkt. Die Seitenraume der
zentralen Planstral3e werden von hdheren undurchléassigen Baulichkeiten (auch Garagen
etc.) freigehalten. Dadurch bietet sich Uber den Stral3enraum eine mindestens 12 m breite
Frischluftschneise zentral durch das Gebiet nach Westen von den Gebieten im Sidosten.
Parallel dazu wird auch der nérdlich gelegene Wirtschaftsweg und sein Seitenraum mittels
Baugrenzen freigehalten, dhnlich wie der Wirtschaftsweg an der Ostseite. Uber diesen

=
3
@’ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald gﬂb

53




3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh* - Stadt Alfeld (Leine), Kernstadt
Stand: Entwurf - Oktober 2020 [Stand:09.10.2020] Seite: 49

und weiter Gber den Spielplatz nach Norden kann Frisch- und Kaltluft wie bisher hangab-
warts in die Stadt stromen.

9.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung des Wohngebie-
tes ,Am Steinberg” und die sich im Osten und Stidosten anschlieRenden Griinziige ge-
pragt. Durch die vorliegende Planung kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die Zahl der Vollge-
schosse der geplanten Bebauung uber den Bebauungsplan auf maximal zwei begrenzt.
Die Geschossigkeit der Baukdrper ist somit an umliegende Gebaude angepasst, wodurch
negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild vermieden werden.

9.2.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter / kulturelles Erbe
Kulturguter

Das Auftreten archéologischer Bodenfunde ist flr das Plangebiet nicht auszuschliel3en.
Wenn bei den Bau- und Erdarbeiten archéologische Bodenfunde gemacht werden, sind
diese meldepflichtig und mussen unverziiglich angezeigt werden. Die Vorschriften des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (8 14 Abs. 1 NDSchG) sind zu beachten.

Sonstige Sachguter
Die neuen Ver- und Entsorgungsleitungen verlaufen in den Verkehrsflachen. Zusatzliche
Leitungsschutzbereiche sind nicht im Bebauungsplan zu berucksichtigen.

Mit der Planung wird die Neuschaffung von Sachgutern (Wohngebauden, Stral3e, Leitun-
gen) vorbereitet.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand somit nicht zu erwarten.

9.2.8 Auswirkungen auf Natura 2000 Gebiete

Durch die vorliegende Planung ist eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten des Schutz-
gebietsnetzes Natura 2000, da das Vorhaben weit entfernt von FFH-Gebieten bzw. Vo-
gelschutzgebieten liegt und zudem sehr lokal begrenzte Auswirkungen aufweist, die nicht
geeignet sind, die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich zu beeintrachti-
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gen. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung geman § 34 ff. BNatSchG ist
somit nicht erforderlich.

9.2.9 Wechselwirkungen

Durch die Abhéngigkeit der biotischen Schutzguter (Pflanzen und Tiere) von den abioti-
schen Standortfaktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft) sowie Beziehungen zwischen den
verschiedenen abiotischen Schutzgitern (z. B. Boden-Wasserhaushalt) bestehen regel-
mafig Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern. Eine besondere Auspragung sol-
cher Wechselwirkungen im Plangebiet mit Relevanz fur die vorliegende Planung liegt
nicht vor.

9.2.10 Emissionen

Relevante Auswirkungen von mit der Planung verbundenen Emissionen sind nicht zu er-
warten. Es ist hierzu lediglich das zusatzliche Verkehrsaufkommen zu erwéhnen, dass
angesichts der GréRRe des Vorhabens (ca. 16 Einfamilienhduser) vernachléassigbar gering
ist.

9.2.11 Erzeugte Abfalle und Abwasser
Mit Abfallen und Abwasser ist sachgerecht gemaf den gesetzlichen Bestimmungen um-
zugehen.

9.2.12 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energie-

nutzung
Die Dacher der geplanten Wohngebaude lassen sich zur Errichtung von Solaranlagen
nutzen. Solche regenerativ erzeugte Energie (Strom / Warme) kann u. a. fur den Eigen-
bedarf der Bewohner dienen. Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen ist fir den Neu-
bau von Wohnhausern ein verstarkter Einsatz erneuerbarer Energien und eine sparsame

und effiziente Energienutzung vorzusehen.
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9.2.13 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei einer Wohnnutzung ist nicht davon auszugehen, dass umweltgefahrdende Techniken
und Stoffe zum Einsatz kommen. Gleiches gilt im Rahmen des Baustellenbetriebes bei
der Errichtung der Gebaude und Freiflachen.

9.2.14 Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Im ca. 580 bis 820 m entfernten Betriebsbereich der Papierfabrik wird mit relevanten
Mengen gefahrlicher Stoffe (im Sinne der StérfallV) umgegangen. Zur Zellstofferzeugung
bendtigtes, flissiges Schwefeldioxid sowie gasformige Stoffe (z.B. Propan als Heiz- und
Kraftstoff und Acetylen als Schweil3gas) werden genutzt und als Gefahrenpotential einge-
stuft. Laut Gutachten des TUV NORD (2019) geht von den genutzten Gasen eine unter-
geordnete Explosionsgefahr aus. Das wesentliche und dominierende Gefahrenpotential
ist im Betriebsbereich der Papierfabrik beim Schwefeldioxid zu sehen. Eine Freisetzung
von Schwefeldioxid kann ausschlie3lich im Bereich der Rohrleitung im Freien von der Ab-
fullhalle zum Tanklager geschehen. Das Plangebiet liegt im auf3eren Viertel des 800 m
Abstandsradius zur Abfullhalle.

Wie in Kap. 9.2.1 ausgefihrt, wird das Gefahrdungspotential durch den Storfallbetrieb an-
gesichts der durchgefiihrten Untersuchungen als auf3erst gering und vertretbar fir die
Ausweisung der Wohnbauflache angesehen. Es sprechen gewichtige Griinde fiur diesen
Standort (s. Kap. 2 und 9.5). Ein alternativer Standort au3erhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstandes steht nicht zur Verfligung.

Das Risiko von Erdfallen wird seitens des LBEG™ als relativ gering angesehen. Durch
konstruktive Sicherungsmaflinahmen wird eine Gefahrdung von Menschenleben vermie-
den werden.

9.2.15 Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und Plange-
biete
Es sind keine kumulierenden Vorhaben im Einwirkungsbereich der Planung bekannt.

' Stellungnahme LBEG vom 11.03.2020
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9.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung der Anderung des Be-
bauungsplans

9.3.1 Einfuhrung und rechtliche Grundlagen

In den folgenden Abschnitten werden die rechtlichen und fachlichen Anforderungen be-
handelt, die sich hinsichtlich europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten ergeben.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen leiten sich zum einen aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz (88 44, 45 BNatSchG) sowie dariber hinaus unmittelbar aus den europai-
schen Richtlinien (FFH-Richtlinie 92/43/EWG? und EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG™) ab.

Die verfugbaren floristischen und faunistischen Datengrundlagen und Kartierergebnisse
fur das Untersuchungsgebiet sind in Kap. 9.1.2 dokumentiert. Im Anhang 2a und 2b be-
finden sich Artenlisten der im Untersuchungsgebiet festgestellten Tier- und Pflanzenarten.
Diese Informationen wurden fiur die vorliegende artenschutzrechtliche Beurteilung ausge-
wertet.

Fur die Anwendung des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG (,Zugriffsverbote") sowie die in § 45 BNatSchG geregel-
ten Ausnahmen von diesen Verboten relevant.

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschiitzten Arten. Die Bewéltigung des Artenschutzes
erfolgt entsprechend den gesetzlichen Anforderungen auf verschiedenen Ebenen:

e Beeintrachtigungen der nach Anhang IV FFH-RL oder nach Art. 1 VSchRL besonders
bzw. streng geschitzten Arten werden in den vorliegenden Ausfihrungen behandelt;

* Fir Beeintrachtigungen der weiteren (national) besonders bzw. streng geschitzten Ar-
ten gilt die Annahme, dass sie im Rahmen der fachgerechten Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert werden, so dass eine gesonderte Be-
handlung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht erforderlich ist (vgl. § 44 Abs. 5
Satz 4 BNatSchG).

Artenschutz im Bebauungsplan
Da ein Bebauungsplan nicht unmittelbar die Zulassung eines Vorhabens zur Folge hat,
sondern lediglich der planerischen Vorbereitung baulicher MalRnahmen dient, kbnnen sich

% Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (ABI. Nr. L 206 vom 22.7.1992, S. 7)

2 Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. Nr. L 20 vom 26.01.2010 S. 7) (neu kodifi-
zierte Fassung der Richtlinie 79/409/EWG) (VSchRL)

ot s
ri,‘j Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald ,ﬁj




3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh* - Stadt Alfeld (Leine), Kernstadt
Stand: Entwurf - Oktober 2020 [Stand:09.10.2020] Seite: 53

artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde auch noch nicht auf dieser Planungsebene
verwirklichen. Erst die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans im Zuge von
Zulassung und Bau konkreter Vorhaben kann einen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche
Verbote auslésen. Trotz dieser Rechtslage ist der Artenschutz dennoch bereits auf der
Ebene des Bebauungsplans und des vorbereitenden Flachennutzungsplans zu berick-
sichtigen, da er andernfalls ggf. als rechtliches Hindernis der Verwirklichung des Bauleit-
plans entgegenstehen kann. Bei den artenschutzrechtlichen Bestimmungen handelt es
sich um striktes Recht, welches keiner Abwagung mit anderen Belangen unterliegt. Im
Zuge der Planaufstellung ist daher zu priufen, ob bei der Verwirklichung der Darstellungen
bzw. Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden kénnen und - sofern
dies zutrifft - ob ggf. die in 8 45 Abs. 7 BNatSchG normierten Griinde fur das Erteilen ei-
ner Ausnahme vorliegen.

9.3.2 Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen ge-

schutzter Arten
Im Folgenden werden die unterschiedlichen Artengruppen behandelt. Ziel der Ausfuhrun-
gen ist die Uberprifung, ob europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus den
jeweiligen Artengruppen maoglicherweise von den Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung in einer Art und Weise betroffen sein kbnnen, dass die Verbotstatbestdnde des eu-
ropaischen Artenschutzes erfillt sind.
Schwerpunkte der Ausfihrungen liegen auf den Artengruppen der Fledermé&use und der
Vogel, da alle Arten dieser Gruppen aufgrund europarechtlicher Vorschriften unter beson-
derem Schutz stehen.

Pflanzenarten

Die wenigen aufgrund europarechtlicher Vorschriften geschiitzten und in Niedersachsen
vorkommenden Pflanzenarten sind auf sehr spezielle Standortbedingungen bzw. auf sel-
tene Lebensraume angewiesen. Ein Vorkommen dieser Arten im Untersuchungsgebiet ist
ausgeschlossen, da diese Lebensraume dort nicht vorhanden sind.

Vogelarten

Brutvogel allgemein

Bezuglich der wildlebenden europdischen Vogelarten werden folgende allgemeine Aus-
sagen vorweggestellt, bevor die relevanten Arten im Einzelnen behandelt werden: Alle eu-
ropaischen Vogelarten unterliegen dem Schutz des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.
Grundsatzlich besteht die Gefahrdung, dass bei Realisierung des geplanten Vorhabens
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besetzte Niststatten von Vdgeln, ggf. einschliel3lich der darin befindlichen Eier bzw. Jung-
vogel zerstort werden. Damit waren die Tatbestande der sogenannten ,Zugriffsverbote*
des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG erfillt.

Wenn die Baufeldfreilegung auRerhalb der regelm&Rigen Vogelbrutzeit (in den Monaten
Oktober bis Februar) erfolgt, dann stellt sich die artenschutzrechtliche Bewertung wie folgt
dar:

¢ Bei verbreiteten und nicht gefahrdeten Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass sie zur na&chsten Brutzeit in einen anderen Lebensraum ausweichen kénnen,
wenn ihr letztjghriges Brutrevier von einer Bebauung in Anspruch genommen wurde.
Den nicht gefahrdeten Vogelarten wird somit eine gewisse Anpassungsfahigkeit unter-
stellt, soweit potenzielle Lebensrdume fur die betreffenden Arten in der Umgebung des
Plangebietes vorhanden sind. Diese Annahme gilt v. a. dann, wenn es sich um Arten
handelt, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, da in diesem Fall ohnehin eine mehr
oder weniger gro3e Verlagerung des Brutplatzes zum 6kologischen Repertoire der Art
gehort. Zu dieser Gruppe gehdren die meisten der im Untersuchungsgebiet festgestell-
ten Vogelarten. In direkter Nachbarschaft sind mit den dstlich des Plangebietes gelege-
nen Gehdlzstrukturen und Grinflachen sowie den angrenzenden Hausgéarten und 6f-
fentlichen Griin- und Gehdlzstrukturen ausreichend Ausweichlebensraume fir diese Ar-

ten vorhanden.

e Etwas anderes kann sich ergeben, wenn es sich um Arten handelt, deren Niststéatten oft
Uber mehrere Jahre genutzt werden. Dies ist vielfach bei Spechten (und deren Héhlen)
sowie bei Greifvdogeln (und deren Horsten) der Fall. Die im Untersuchungsgebiet durch-
gefuhrten Kartierungen haben ergeben, dass weder Spechte noch Greifvdgel als Brut-
vdgel vorhanden sind. Dartiber hinaus sind auch keine Horste und keine geeigneten
Baumhdohlen vorhanden, so dass in Folge der Planung nicht mit der Zerstérung wieder-
kehrend genutzter natirlicher Brutstatten zu rechnen ist.

Die festgestellten kiinstlichen Nisthilfen (12 Nistkasten) werden, da kaum noch ver-
wendbar, durch neue in mindestens gleicher Anzahl ersetzt, die unmittelbar am Rand
des Plangebietes in den dortigen stadtischen Baumen (Spielplatz im Norden und die
Parkplatzbaume in der "GartenstraBe / Am Steinberg"), angebracht werden. Sie stehen
spatestens zum 01. Marz eines Jahres, unmittelbar auf die winterlichen Gehdlzfallun-
gen folgend, zur Verfliigung.

¢ Bei seltenen und gefahrdeten Vogelarten kann ein ,Ausweichen’ in der auf den Baube-
ginn folgenden Brutsaison nicht ohne weiteres angenommen werden. Dies begriindet
sich damit, dass bei seltenen Arten i. d. R. bestimmte Mangelfaktoren zu einer Ein-
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schrankung der Verbreitung und der Haufigkeit flihren. Bei Zerstérung eines Bruthabi-
tats einer seltenen oder gefahrdeten Art kann aufgrund dieser Restriktionen und Ge-
fahrdungsfaktoren nicht ohne vorherige Prifung von einer Ausweichmdoglichkeit ausge-
gangen werden. Daher werden die festgestellten seltenen und gefdhrdeten Brutvogel
im Folgenden einer Einzelfallpriifung unterzogen.

¢ Nahrungshabitate von Vogelarten unterliegen i. d. R. nicht den Bestimmungen des eu-
ropaischen Artenschutzes (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu der Artengruppe der
Flederm&use, welche sinngemal? auch fir Vogelarten gelten). Eine andere Bewertung
konnte sich fir die Nahrungshabitate nur dann ergeben, wenn es sich um essentielle
Habitate handelt, welche fir die betreffende Art an diesem Standort unverzichtbar sind.
Von einer solchen Situation ist jedoch in Anbetracht der festgestellten Arten und der
raumlichen Gesamtsituation (Grinbereiche im Osten und Sidosten, Hausgéarten etc.)
nicht auszugehen.

Aus den vorstehenden Ausfilhrungen ergibt sich, dass fir die seltenen und gefahrdeten
Brutvogelarten eine Einzelfallbetrachtung durchzufiihren ist, in diesem Fall fur die Art ,Gir-
litz*. Beim Girlitz handelt es sich um eine niedersachsenweit geféahrdete Art (Art der Vor-
warnliste), mit einer starken Bestandsabnahme. Fir den Girlitz, der in 3 Begehungen je-
weils mit Einzelindividuen festgestellt worden ist, besteht ein Brutverdacht im Gebiet (1
Brutpaar).

Die bevorzugten Habitate des Girlitzes sind kleinraumig und abwechslungsreich struktu-
rierte, offene Landschaften mit einzelnen Gehdlzen, meist in Siedlungsnahe. Das Weib-
chen baut das Nest in dichtwachsenden Gehdlzen. Aufgrund der das Plangebiet umge-
benden Strukturen (Hausgéarten, Spielplatz im Norden, gehdlzgepragte Landschaft im Os-
ten und Sudosten) bestehen hinreichend Ausweichmdglichkeiten fiir diese Art. Durch die
0. g. Bauzeitenregelung fiir die Gehdlzféallungen wird eine direkte Betroffenheit (Totung /
Stoérung) vermieden.

Fledermausarten

Alle heimischen Fledermausarten werden in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und zéhlen
damit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschitzten Arten.

Dem europdischen Artenschutz unterliegen insbesondere die Quartiere von Fledermé&u-
sen. Sowohl die Winter- als auch die Sommerquartiere zahlen zu den ,Fortpflanzungs-
und Ruhestatten’ und stehen daher unter dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Anders verhélt es sich mit den Jagd- und Nahrungshabitaten von Fledermausen. Sie fal-
len nicht unter die Bestimmungen des europaischen Artenschutzes. Der Leitfaden der EU-
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Kommission ,zum strengen Schutzsystem flr Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse
im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* (Februar 2007) stellt klar, dass die Nahrungs-
gebiete geschutzter Tierarten (,Futtergebiete®) i. d. R. nicht unter die Definition der ,Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten® fallen (Rd.-Nr. 61 des EU-Leitfadens). Dies gilt in besonde-
rem Mal3e bei Arten mit grol3en Arealansprichen (z. B. Fledermause) (Rd.-Nr. 64 des EU-
Leitfadens).

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung weist keine Fledermausquartiere auf, dient aber
als Jagd- und Nahrungshabitat. Im ndheren Umfeld (insb. im 6stlich angrenzenden Grin-
zug und den umliegenden Wohngebieten) sind Ausweichhabitate in ausreichendem Um-
fang vorhanden. Frostfreie Winterquartiere sind im Plangebiet nicht zu finden, so dass ei-
ner Flachenraumung im Winter kein artenschutzrechtlicher Konflikt entgegensteht.

Sonstige Saugetierarten

Neben den Fledermausarten stehen sieben weitere in Niedersachsen vorkommende
S&ugetierarten unter dem strengen Schutz der FFH-Richtlinie (Anhang V). Hierbei han-
delt es sich Uberwiegend um Arten, welche grol3e Areale in naturbetonten Lebensrdumen
bendtigen (z. B. Wolf, Biber, Wildkatze). Ein dauerhaftes Vorkommen dieser Arten im Un-
tersuchungsgebiet kommt aufgrund der Landschaftsstruktur nicht in Betracht.

Jedoch sind aufgrund der Habitatstrukturen Igel als besonders geschutzte Tierart im
Plangebiet zu erwarten. Die umgebenden Siedlungs- und Naturrdume bieten auch fir die-
se Art ausreichend Ausweichma@glichkeiten. Doch kdnnen Igel durch die geplante Rau-
mung des Gelandes im Winter in der Winterruhe betroffen sein (Totungs- und Stérungs-
verbot). Eine geregelte Uberwinterung im Gebiet durch vorlaufiges Aussparen von Quar-
tieren, notfalls eine Umsiedlung angetroffener Igel, kann durch eine mit der unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) abgestimmte Umweltbaubegleitung gewahrleistet werden.

Amphibien

Amphibien (insh. Molche) kommen nur sehr vereinzelt mit sehr wenigen Tieren im Gebiet
vor. Hinweise auf das Vorkommen einer ganzen Population wurden nicht gefunden. Ein-
zelindividuen kénnten durch die RA&umung im Winter betroffen sein (T6tungs- und Sto-
rungsverbot). Durch eine umweltfachliche Baubegleitung kann eine Umsiedlung ange-
troffener Individuen erfolgen bzw. in Teilbereichen eine Uberwinterung und spatere Um-
setzung abgesichert werden.
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Reptilien

Europaisch geschiitzte Arten der Reptilien wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Sie
bendtigen spezielle Lebensraumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht
ausreichend gegeben sind. Vorkommen européisch geschitzter Arten (z. B. Schlingnat-

ter) konnen somit ausgeschlossen werden.

Wirbellose Tierarten

Européisch geschutzte wirbellose Tierarten gibt es in Niedersachsen aus den Artengrup-
pen der Kafer, Libellen, Tag- und Nachtfalter. Alle diese Arten benétigen spezielle Le-
bensraumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkom-
men europaisch geschitzter, wirbelloser Arten kénnen somit ausgeschlossen werden.

9.3.3 Zusammenfassende Beurteilung / Notwendigkeit einer artenschutz-
rechtlichen Ausnahmeprifung sowie artenschutzrechtlicher Malf3-

nahmen
Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der Baumalnahme mit RAumung des Baufeldes und Rodung von Gehdlzen
soll zum Schutz wildlebender Vogelarten nur auf3erhalb der regelméafigen Brutzeit erfol-
gen. Eine Freilegung des Baufeldes ist somit zu vermeiden im Zeitraum zwischen 1. Méarz
und 30. September.

Mit dem geplanten Vorhaben werden Veranderungen innerhalb des Jagdhabitats von Fle-
dermausen vorgenommen. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten aufgrund der vorliegenden Planung
fur diese Artengruppe nicht auf.

Eine geregelte Uberwinterung von eventuellen Igeln und Amphibien im Gebiet durch vor-
laufiges Aussparen von Quartieren, notfalls eine Umsiedlung angetroffener Arten, kann
durch eine mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmte Umweltbaubegleitung
gewabhrleistet werden. Ist eine Umsiedlungsmal3nahme erforderlich (Fangen, Transport,
Aussetzen), bei der Individuen flr eine kurze Zeitspanne aus der Natur enthommen wer-
den, so ist dafir ggf. eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 Ziffer 2 BNatSchG
von dem Verbot des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG in Abstimmung mit der UNB erforder-
lich.

Fur alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.
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Die vorgenannten Bauzeitregelungen wurden bei der RAumung des Gelandes Anfang
2020 beachtet.

9.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung /
Sonstige MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

9.4.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Berticksich-
tigung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlie3end in der
Bauleitplanung zu erfolgen hat. Fur die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Konigs-
ruh® ist daher eine detaillierte Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsermittlung vorgenom-
men worden.

9.4.1.1 Vermeidungsmalnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt durch die Wahl eines
Standortes, der vergleichsweise geringe Empfindlichkeiten von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild aufweist, aufgrund der Lage im direkten Siedlungszusammenhang, seiner
Kleinflachigkeit und der geplanten Wohnnutzung. Artenschutzrechtliche Konflikte sind
durch bauzeitliche Regelungen und weitere Mal3ihahmen vermeidbar.

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist die Hohenentwicklung
Uber den Bebauungsplan begrenzt. Auf diese Weise kdnnen die Auswirkungen auf Land-
schaftsbild und auf Erholungsfunktionen vollstédndig vermieden werden.

Durch ein schonendes Bodenmanagement wird im Zuge der Baudurchfiihrung gewahr-
leistet, dass die Funktionen des Oberbodens fiir den Naturhaushalt nicht zerstort werden.
Hierflr sind im Bebauungsplan Hinweise zum Bodenschutz gegeben.

Durch einfache konstruktive Sicherungsmaf3nahmen (s. Hinweise Bebauungsplan) kann
eine Gefahrdung von Menschenleben und elementare Bauschaden durch Erdfalle ver-
mieden werden.
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9.4.1.2 Konfliktanalyse (Bilanzierung)
Ubersicht tiber die erheblichen Beeintrachtigungen

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft gemafr § 14
BNatSchG vorbereitet. Es handelt sich um die im Folgenden aufgeflihrten erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzguiter, die bei maximaler Ausnutzung der Festsetzungen
des Bebauungsplans zu erwarten sind:

e Eingriff in das Schutzgut Flache und Boden durch zusatzliche Inanspruchnahme (1,2
ha) sowie Bodenversiegelung und -befestigung in einem Umfang von ca. 0,77 ha.

e Beeintrdchtigung von Bdden durch Auf- und Abtrag (Boschungen fiir den Stra3enkdrper
und fur die Errichtung von Geb&auden in dem héngigen Gelénde).

e Beeintrachtigung von Arten und Biotopen durch Beseitigung von Biotopen und dem
Verlust der Lebensraumfunktionen.

e Erhebliche Beeintrachtigungen aller weiteren Schutzguter sind durch den Bebauungs-
plan nicht zu erwarten.

Allgemeine Hinweise zur Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach den methodischen Vorgaben der Arbeitshilfe
des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013). Die Tabellen zur Eingriffsbilanzierung
sind der Begrindung in Anhang 5 beigefligt. Es handelt sich um ein ,Biotopwertverfahren’,
bei dem die naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope die
Grundlage fir die Bilanzierung bildet. Die allgemeinen Funktionen des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes, z. B. die Funktionen fur die Schutzgiter Boden und Wasser
werden Uber das Biotopwertverfahren implizit mit erfasst. Die Eingriffsregelung wird somit
schutzguttbergreifend angewandt. Sofern jedoch fir einzelne Schutzgiter besondere
Funktionen vom Eingriff betroffen sind, so wird im Folgenden in verbal-argumentativer
Form erlautert, wie diese besonderen Funktionen im Rahmen der Ausgleichskonzeption
bericksichtigt werden.

Bilanzierung des Plangebietes im Ist-Zustand

Durch das Baugebiet wird eine Flache von rund 1,2 ha tberplant. Die Flache stellt sich
Uberwiegend als strukturreiche Kleingartenanlage dar (s. Biotoptypenplan, Anhang 1, vor
der zwischenzeitlich erfolgten Raumung). Ihr wird gem. NST (2013) die Wertstufe 2,0 zu-
gewiesen. Scherrasenflachen sind mit 1,0 geringer zu bewerten. Versiegelte Wegflachen
gehen nicht in die Bewertung ein.
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Bilanzierung des Plangebietes im Soll-Zustand

Die Ermittlung der Werteinheiten im Plangebiet (Soll-Zustand) erfolgt nach folgenden

Grundséatzen:

¢ Die Uberbaubaren Flachen im Wohngebiet werden nach der festgesetzten Grundfla-
chenzahl ermittelt und mit dem Faktor O gewertet. Ebenso alle StraRBenverkehrsflachen.

® Bei den verbleibenden — nicht Gberbaubaren — Flachen innerhalb des Wohngebietes
handelt es sich um Bereiche, die als Freiflachen (Hausgarten) angelegt werden. Sie
werden mit dem Wertfaktor 1,5 (sonstige unbefestigte Flachen) bilanziert.

Als Ergebnis der Bilanzierung wird ein Defizit von rund 16.500 Werteinheiten fir den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans festgestellt, welches durch geeignete Ausgleichsmali-
nahmen zu kompensieren ist.

Das berechnete Wertdefizit ergibt sich in seiner Hohe aus einer zugrunde gelegten maxi-
malen Ausnutzung der iiber den Bebauungsplan zulassigen Uberbaubarkeit / Versiege-
lung aller Baugrundstiicke (worst-case). Fir die verbleibenden Freiflachen wird eine 6ko-
logisch vergleichsweise geringwertige Begrinung (z. B. Scherrasen, einzelne Pflanzun-
gen, mind. 1 Baum) angesetzt. In der spateren Umsetzung ist von einer real geringeren
Versiegelung / Uberbauung und einer 6kologischen Aufwertung zumindest einiger Haus-
garten beispielsweise durch Stauden und Gehdlzpflanzungen auszugehen. Es wird also
eine gewisse Uberkompensation hinsichtlich des ermittelten Ausgleichsbedarfs erhofft.

Bilanzierung der externen Ausgleichsmal3nahmen

Auf der externen Ausgleichsflache werden Lebensrdume geschaffen, die nicht oder nur
extensiv bewirtschaftet bzw. gepflegt werden (Fanggraben mit Ruderalflache, Streuobst-
weise mit mesophilem Griunland). Diese Flachen werden jeweils mit dem Wertfaktor 3,0
bilanziert. Bei der zur Aufwertung ausgewahlten Flache handelt es sich derzeit um Acker
(Wertfaktor 1,0).

Die Auswahl der Ausgleichsflache und -mafnahmen orientiert sich daran, die vom Eingriff
betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts im lokalen raumlichen Zusammen-
hang zu kompensieren. Uber die Hinweise des Bebauungsplans ist die Ausgleichsmaf3-
nahme in ihrer raumlichen Lage und im Umfang der dem vorliegenden Bebauungsplan
zugeordneten Werteinheiten klar definiert.
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9.4.1.3 Externe AusgleichsmalBhahme
(auRRerhalb des Geltungsbereichs, Ortsteil Fohrste)

Die Kompensation fiir die mit dem Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in Boden, Arten
und Biotope erfolgt durch die Anlage eine Streuobstwiese auf einer rd. 8.850 m2 gro3en
Teilflache des stadtischen Flurstiicks 17/25, Flur 4, Gemarkung Fohrste, Stadt Alfeld (Lei-
ne), Flurbezeichnung ,Uber der Trift".

- s \ N ), "'- y H r ‘; »
Luftbildubersicht Ausgleichsflache (ohne Mafistab), Befliegung 2019 €4 5, n,www.Igin.de

%
Abb. 4
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Das Gelande liegt am Nordosthang des Humbergs, der Hohenunterschied betragt etwa
5 m. Uber den Unterhaltungsweg des nordlich benachbarten stadtischen Regenriickhalte-
beckens ,Schimmeck” ist die Flache gut erreichbar.

Die Zuordnung der stadtischen Flache erfolgt Uber die Hinweise zum Bebauungsplan. Da-
rin ist auch die MalRnahmenumsetzung beschrieben. Weitergehender Sicherungsmal-
nahmen bedarf es nicht, da es sich um eine stadtischen Wohngebietsentwicklung handelt
und die Ausgleichsmalnahmen durch die Stadt selbst auf einer stadtischen Flache um-
gesetzt werden. Mit der Umsetzung ist bereits vor Raumung des Kleingartengeléndes be-
gonnen worden. Eine Fertigstellung erfolgt spatestens 2021.

Die MalRnahme umfasst die Aufwertung einer bestehenden Ackerflache am Ortsrand von
Fohrste. Der artenarme Acker wird in eine heterogene Flache mit Extensivgrinland, einer
zentralen Ruderalflur (Fanggraben) und Obstbdumen umgewandelt. Der Fanggraben
dient dazu, bei Starkregenereignissen die Abflisse von dem steil ansteigenden Gelande
aufzufangen und schadlos von der Wohnbebauung weg nach Norden abzuleiten. Zudem
I6st sich von der benachbarten Ackerflache bei unguinstiger Konstellation (Starkregen bei
offenem Boden) ggf. Boden, der dann durch den Fanggraben aufgenommen und an-
schlieRend wieder aufgebracht werden kann.

Folgende Maflinahmen sind vorgesehen:

® Fanggraben mit beidseitiger Bdschung auf rd. 940 m?, Breite 11 m (inkl. Unterhaltungs-
streifen). Die Flache bleibt der freien Vegetationsentwicklung Uberlassen (keine Ansaat)
und darf maximal 1-mal pro Jahr gemaht werden.

® Anlage einer Streuobstwiese auf der verbleibenden, zweigeteilten Flache (insgesamt rd.
7.910 m?). Hierfur sind mind. 45 Obstbaum-Hochstamme von mind. 4 Obstbaumarten
und insgesamt mind. 10 Obstbaumsorten mit einem Stammumfang (StU) von mind.
12/14 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

¢ Die Baume sind ordnungsgemaln zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksicherung, Stamm-
schutz, Schutzhille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.).

e Abstand der Bdume zueinander mindestens 10 m und maximal 15 m. Abstand zu be-
nachbarten Grundstiicken (Acker, Wohngrundstiicke, Regenrickhaltebecken) sowie zur
Flache Fanggraben: 5 m.

¢ Innerhalb der ersten 5 Jahre nach Pflanzung ist im Rahmen der Pflege insbesondere
auch ein fachgerechter Entwicklungs- und Erhaltungsschnitt der Obstbdume durchzu-
fuhren.

* Ansaat der Streuobstwiesenflaichen mit Saatgut aus regionaler Herkunft, Saatgutmi-
schung mit einem Kréauter-/Graser-Verhéltnis von 30/70 (z. B. von der Fa. Rieger-
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Hofmann GmbH, Saatgutmischung ,02 Fettwiese / Frischweide - ohne Rote-Liste-
Arten” fir Produktionsraum 4). Ansaatstarke von 3 - 5 g/m2, Aussaatzeitpunkt: Marz -
April oder ab August. Zweijahrige Entwicklungspflege.

® Die Flache unter den Obstbaumen ist extensiv zu nutzen bzw. zu pflegen: Mahd mind.
1 mal, max. 2 mal pro Jahr. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Der Einsatz
von Dunger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Entwicklungsziel: extensives

Grinland.
Die folgende Abbildung zeigt die geplante Ausgestaltung der MaRnahme:
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Abb.5  Planung Streuobstwiesenflache (ohne MaRstab) &, cin www.Igin.de
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Die externe Kompensationsflache liegt auf3erhalb von Schutzgebieten nach Naturschutz-
bzw. Wasserrecht. Ein Vorkommen von Brutvogelarten der offenen Feldflur, die durch die
Mal3nahme negativ betroffen sein kdnnten, ist in diesem Bereich nicht festgestellt und
aufgrund der relativen Nahe zu Wald, Siedlung und Stral3en und dem damit verbundenen
Storpotenzial und Meideabstand nicht zu erwarten.

Die mit der 20. Flachennutzungsplandnderung erfolgte Darstellung als groRe Wohnbau-
flache entlang der Alfelder StralRe zwischen Schimmeck und Heidegrunder Strafe steht
der geplanten Ausgleichsflache nicht entgegen. Im Gegenteil wiirde die Malinahme als
Grunraum innerhalb der Siedlungsbereiche eine Bereicherung darstellen.

Eine Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflache in eine Flache mit extensiv bewirt-
schafteter Dauervegetation (Grinland und Gehdlze) beginstigt die Funktion der Flache
als Element des Biotopverbundes, verhindert Wind-/Wassererosion und Nitratauswa-
schung/-eintrag und dient der Verbesserung von Bodenfunktionen. Mit der Mal3hahme
geht auch eine Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes einher.

Fazit

Mit der vollstandigen Durchfiihrung der Ausgleichsmalinahmen ist der mit der Bebau-
ungsplananderung verursachte Eingriff in Boden, Arten und Biotope im Sinne von § l1a
Abs. 3 BauGB ausgeglichen.

9.4.1.4 Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Es sind keine artenschutzrechtlichen MaRnahmen vorgesehen. Allgemeine Beeintrachti-
gungen der vorkommenden Fauna sind mit Durchflihrung der oben beschriebenen natur-
schutzfachlichen Ausgleichsmal3ihahmen ausgeglichen.

9.4.2 Sonstige MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich nachteiliger Auswirkungen
Uber die in den vorangegangenen Kapiteln dargelegten Vermeidungs- und Ausgleich-
mafinahmen hinaus besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit fir die
Durchfuihrung weiterer MaRnahmen des Umweltschutzes.

9.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Sich wesentlich unterscheidende Lésungen kommen fur die Neugestaltung oder Entwick-
lung des Gebiets nicht in Betracht. Fir eine weitere Nutzung als Kleingarten besteht keine
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Nachfrage. Die Flache drangt sich fur eine Ergdnzung und Vervollstandigung der vorhan-
denen Wohnnutzungen auf. Andere bauliche Nutzungen erscheinen unvertraglich mit der
Nachbarschaft und der topographischen Situation.

9.5.1 Standortalternativen
Fir den getroffene Standortauswahl waren folgende Grunde wesentlich (s. a. Kap. 2
Standortbegriindung):

e Stadtebaulich sinnvoller Liickenschluss innerhalb der bestehenden Baugebiete am
Steinberg.

e Moglichkeit einer zentrumsnahen Innenentwicklung zur Befriedung der starken Nach-
frage nach Wohnbauland bei gleichzeitig glinstiger Lage zu landschatftlich gepragten
Naherholungsbereichen.

e Das Baugebiet ist durch ,Gartenstra3e‘ von Norden und ,Am Steinberg‘ von Westen gut
zu erschlie3en. Versorgungsleitungen und Kanale liegen in diesen Stral3en bereits an.

e Das flr eine Wohnbebauung vorgesehene Grundstiick befindet sich im Eigentum der
Stadt.

e Der Standort erweist sich aufgrund der Lage im direkten Siedlungszusammenhang,
seiner Kleinflachigkeit und geplanten Wohnnutzung bezuglich natur- und umweltschutz-
fachlicher Belange als vergleichsweise konfliktarm. Artenschutzrechtliche Konflikte sind
durch bauzeitliche Regelungen vermeidbar (s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag im
Umweltbericht).

Nachteilig ist die Lage im Umfeld eines Storfallbetriebes. Aufgrund der zentralen Lage der
Papierfabrik im Stadtgebiet liegen allerdings weite Teile der Kernstadt innerhalb des an-
gemessenen Sicherheitsabstandes von 800 m. Vergleichbar geeignete Flachen fir ein
neues Wohngebiet stehen auRerhalb dieses Sicherheitsabstandes derzeit nicht zur Ver-
fugung. Das Gefahrdungspotential wird angesichts der durchgefuhrten Untersuchungen
als gering angesehen (s. Kap. 9.2.1).

Erdfallgefahrdete Gebiete sind in der Stadt Alfeld (Leine) weit verbreitet, ein Ausweichen
auf Bereiche mit geringerer Gefahrdungskategorie ist kaum mdglich. Angesichts der ge-
ringen Gefahrdungskategorie (GK 3) und den einfachen konstruktiven Sicherungsmal3-
nahmen bei den zu erwartenden Gebauden (max. 2-geschossige Wohngebaude) er-
scheint die Ausweisung von Wohnbauflache an dieser Stelle vertretbar.

Das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) besteht zu grol3en Teilen aus besonders fruchtbaren
und somit schutzwurdigen Béden. Ein Ausweichen auf ertragsschwachere Standorte ist
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daher nicht mdglich. Eine landwirtschaftliche Nutzung kann in dieser stadtischen Lage
nicht vorrangiges Planungsziel der Stadtplanung sein.

9.5.2 Ausfluhrungsalternativen

Fur den Bebauungsplan wurden Planungsalternativen innerhalb des Standortes (z. B.
durch Geb&udestellung, Stral3enbreiten, Flachenaufteilung etc.) geprift. So stellt die fest-
gesetzte Stral3enbreite und -lAnge ein absolutes Mindestmal? dar und vermeidet weiter-
gehende Flachenversieglungen, ebenso die GRZ, die angesichts vergleichsweise kleiner,
hangiger Grundstticke sonst keine sinnvolle Ausnutzung ermadglicht. Durch die offene
Bauweise und Setzung von Baugrenzen werden negative Auswirkungen insbesondere auf
das Schutzgut Klima/Luft vermieden. Beeintrachtigungen wurden somit weitestgehend
ausgeschlossen bzw. minimiert, verbleibende werden beruhend auf die Eingriffsbilanzie-
rung ausgeglichen.

9.5.3 Ermittlung zu den Moéglichkeiten der Innenentwicklung

Mit der Umwandlung eines zentral im Stadtgebiet gelegenen, nicht mehr genutzten Klein-
gartengelandes in Wohnbauland wird dem Grundsatz der Innenentwicklung geman 8 la
BauGB (hier: Wiedernutzbarmachung von Flachen) gefolgt.

10 Zusatzliche Angaben

10.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umweltbe-
richt erfolgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in
verbal-argumentativer Form.

Die Eingriffshilanzierung wird auf Grundlage der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stad-
tetages (NST 2013) erfolgen. Hierbei wird eine Kombination von mathematischer Berech-
nung (Bilanzierung) und verbal-argumentativer Begriindung angewandt.

Die Kartierung der Biotoptypen wurde gemaf den fachlichen Standards zum Zeitpunkt der
Kartierung (DRACHENFELS 2016) vorgenommen. Auch die faunistischen Kartierungen er-
folgten gemaf den aktuellen fachlichen Anforderungen beziiglich der Kartiermethodik.
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Die im Rahmen des Stdrfallgutachtens angewandten technischen Verfahren sind im ent-
sprechenden Fachgutachten dokumentiert.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z. B. technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.

10.2 Beschreibung der geplanten MalRhahmen zur Umweltlber-
wachung (Monitoring)

In 8§ 4c BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, ,die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen“. Gegenstand der Uberwachung
kann auch die Durchfiihrung von Mafnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts sein.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine Griinde zu erkennen, die eine Besorgnis recht-
fertigen, dass unvorhergesehene Immissionen oder andere unvorhergesehene Umwelt-
auswirkungen eintreten werden. Eine regelmaliige, vorsorgende Umweltiberwachung
(Monitoring) wird derzeit nicht fur erforderlich gehalten.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und
Landschaftsbild) werden im vorliegenden Umweltbericht gem&R den Vorgaben des Natur-
schutzrechts behandelt. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Schutzgiter werden durch
geeignete Ausgleichsmalinahmen kompensiert. Auch hier sind keine ,unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen® zu besorgen.

Es ist daher festzustellen, dass kein Anlass besteht, konkrete Malihahmen der Umwelt-
uberwachung (Monitoring) vorzusehen.

10.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist das Plangebiet als private und 6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dargestellt. Ebenso im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Eine Wohnbebauung ist damit nicht zuléassig.
Mit der Bebauungsplananderung wird der Zweck verfolgt, die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die ErschlieBung sowie zukiinftige Bebauung von Wohnbauflachen zu
schaffen.

s
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Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Schaffung von Wohnstatten werden auch folgende umweltbezogenen Ziele ver-
folgt:

e Prifung der Belange des Umwelt- und Immissionsschutzes,

* |nanspruchnahme von Flachen, welche auf3erhalb von Schutzgebieten des Natur-
schutz- und Wasserrechtes liegen und somit relativ geringe Empfindlichkeiten von
Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweisen,

e stadtebauliche und landschaftliche Einbindung der geplanten Wohnbebauung in
die Umgebung sowie

e Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten wurden geprift (s. Kap. 9.5). Fur den Standort spre-
chen die stadtebaulich integrierte Lage (Lickenschluss), anliegende Straf3en und Leitun-
gen, geringe natur- und umweltschutzfachliche Konflikte. Zudem befindet sich das Grund-
stuck in stadtischem Besitz. Vergleichbar geeignete Standorte zur Erreichung der geplan-
ten Ziele (Befriedigung starke Nachfrage nach Wohnbauland) stehen im Stadtgebiet nicht
zur Verfigung. Sich wesentlich unterscheidende Losungen kommen fir die Neugestal-
tung oder Entwicklung des Gebiets nicht in Betracht. Fir eine weitere Nutzung als Klein-
garten besteht keine Nachfrage. Die Flache dréngt sich fur eine Ergdnzung und Vervoll-
standigung der vorhandenen Wohnnutzungen auf. Andere bauliche Nutzungen erschei-
nen unvertraglich mit der Nachbarschaft und der topographischen Situation.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen lassen sich wie folgt zusam-

menfassen:

Schutzgebiete
Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz- oder Wasserrecht sind von der Bauleitpla-

nung nicht betroffen, da das Vorhaben weit entfernt von FFH-Gebieten bzw. Vogelschutz-
gebieten liegt und zudem sehr lokal begrenzte Auswirkungen aufweist, die nicht geeignet
sind, die Erhaltungsziele von Natura 2000-Gebieten erheblich zu beeintréachtigen. Die
Durchfuihrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung gemar § 34 ff. BNatSchG ist somit nicht
erforderlich.

]
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Schutzgut Mensch

Durch die Festlegung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet kann dem stadtebau-
lichen Erfordernis, Wohnraum zu schaffen, Rechnung getragen werden. Es ergeben sich
positive Auswirkungen auf die Wohnsituation in der Stadt Alfeld (Leine).

In ca. 580 bis 820 m Entfernung zum Plangebiet befinden sich mit der Papierfabrik Anla-
gen zur Herstellung von Zellstoff und Papier sowie ein Kraftwerk. Um die Gefahrdung des
geplanten Wohngebietes durch geféhrliche Stoffe bei Eintritt eines Storfalls auf dem Be-
triebsbereich der Papierfabrik einschétzen und zu kénnen, wurde von der Stadt Alfeld
(Leine) eine gutachterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit von Wohnbebauung mit den
Vorgaben des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie beauftragt.

Das Gefahrdungspotential durch den Storfallbetrieb wird angesichts der durchgefiihrten
Untersuchungen als auf3erst gering und vertretbar fur die Ausweisung der Wohnbauflache
angesehen. Es sprechen gewichtige Grinde fir diesen Standort (s. Kap. 2 und 9.5). Ein
alternativer Standort aufRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes steht nicht zur
Verfluigung.

Durch einfache konstruktive Sicherungsmaflinahmen (s. Hinweise zum Bebauungsplan)
kann eine Geféahrdung von Menschenleben durch Erdfélle vermieden werden.

Die Nachfrage fir eine Erholungsnutzung in Form einer Kleingartensiedlung ist im Bereich
der Stadt Alfeld (Leine) stark zuriickgegangen. Die aufgegebenen Kleingartenflachen
konnten aufgrund ihrer Umz&unung nicht von der Allgemeinheit genutzt werden. Angren-
zende FuR3- und Radwege werden als Verbindungswege zwischen Siedlungs- und Erho-
lungsgebieten genutzt und bleiben zum Uberwiegenden Teil in dieser Form bestehen. Ne-
gative visuelle Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung durch die geplante Nutzung sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Arten und Biotope

Durch die Planung wird die Umwandlung von Kleingarten in Einfamilienhausbebauung mit
Hausgarten vorbereitet. Biotoptypen von hoher und sehr hoher Bedeutung sind von der
Planung nicht betroffen.

Gefahrdete oder seltene Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht nachgewiesen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Flora wird durch die vorliegende Bauleitplanung nicht
verursacht.

Durch die Planung sind Lebensrdume von Brutvégeln, Fledermausen und sonstigen S&u-
getieren sowie Amphibien betroffen. Reptilien konnten im Gebiet nicht festgestellt werden.
Aufgrund der umgebenden Siedlungsstrukturen (Hausgarten, gehoélzgepragter Wildnisbe-
reich im Osten) bestehen fir diese Tierarten Ausweichmaoglichkeiten im direkten Umfeld.
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Der Eingriff in die entsprechenden Lebensraume wird durch die Anwendung der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung vollstdndig ausgeglichen.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der BaumafRnahme mit RAumung des Baufeldes und Rodung von Gehdlzen
soll zum Schutz wildlebender Vogelarten nur aulR3erhalb der regelmafigen Brutzeit erfol-
gen. Eine Freilegung des Baufeldes ist somit zu vermeiden im Zeitraum zwischen 1. Méarz
und 30. September.

Mit dem geplanten Vorhaben werden Verédnderungen innerhalb des Jagdhabitats von Fle-
dermausen vorgenommen. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande treten aufgrund der vorliegenden Planung
fur diese Artengruppe nicht auf.

Eine geregelte Uberwinterung von eventuellen Igeln und Amphibien im Gebiet durch vor-
laufiges Aussparen von Quartieren, notfalls eine Umsiedlung angetroffener Arten, kann
durch eine mit der unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmte Umweltbaubegleitung
gewabhrleistet werden. Ist eine Umsiedlungsmalnahme erforderlich (Fangen, Transport,
Aussetzen), bei der Individuen fur eine kurze Zeitspanne aus der Natur enthommen wer-
den, so ist dafuir ggf. eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 Ziffer 2 BNatSchG
von dem Verbot des § 44 Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG in Abstimmung mit der UNB erforder-
lich.

Fur alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Schutzgut Fldche und Boden

Mit der geplanten Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes wird eine derzeit unbe-
baute bzw. nur sehr locker bebaute Grinflache kurz- bis mittelfristig zu groReren Teilen
versiegelt und als Habitat den Tierarten teilweise entzogen. Bei einer Uberbaubaren Fla-
che von voraussichtlich (maximal) 60 % (GRZ 0,4 + Uberschreitungsmoglichkeiten bis zu
50% (GRZ 1)) fur das allgemeine Wohngebiet ist mit einer Neubeanspruchung und -
versiegelung auf (maximal) rd. 0,58 ha Flache zu rechnen, wobei die bestehenden Ver-
siegelungen durch Vereinsheim, Lauben, Wegebefestigungen aul3er Acht gelassen wer-
den. Fur die geplanten Verkehrsflachen wird zusétzlich eine Flache von rd. 0,19 ha neu
beansprucht und versiegelt.
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Schutzgut Wasser

Durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache wird die Grundwasserneubildung
durch Niederschlage im geplanten Wohngebiet herabgesetzt. Im Plangebiet ist die
Grundwasserneubildung allerdings schon heute gering und wird deshalb nicht als beson-
dere Funktion eingestuft. Insofern wird eine geringfiigige weitere Herabsetzung der
Grundwasserneubildung durch die zusatzlich versiegelten Flachen fur hinnehmbar erach-
tet. Unter Beachtung entsprechender gesetzlicher Bestimmungen sind auch keine stoffli-
chen Verunreinigungen des Grundwassers zu erwarten.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden und somit vom Vorhaben nicht
betroffen.

Schutzgut Klima/Luft
Die im Sudosten befindlichen Griinstrukturen sind als Kaltluftentstehungsgebiet zu werten

und stehen in direkter Verbindung zur nach Stidosten anschlielBenden offenen Land-
schaft. Aufgrund der Topographie ist hiertiber eine wichtige Frischluftzufuhr der Stadt ge-
wabhrleistet, was bei der kiinftigen Bebauung durch Gebaudestellung, Grinanteile etc. be-
riicksichtigt werden soll.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandene Bebauung des Wohngebie-
tes ,Am Steinberg” und die sich im Osten und Sidosten anschlieRenden Griinziige ge-
pragt. Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollte die Zahl der Voll-
geschosse der geplanten Bebauung tUber den Bebauungsplan auf maximal zwei begrenzt
werden. Die Geschossigkeit der Baukdrper ist an umliegende Gebaude angepasst,
wodurch negative Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild vermieden werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Mit der Planung wird die Neuschaffung von
Sachgutern in erheblichem Umfang vorbereitet.

Wechselwirkungen

Eine besondere Auspragung von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern im Plan-
gebiet mit Relevanz fir die vorliegende Planung liegt nicht vor.

Sonstige erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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Eingriffsregelung
In 8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Berticksich-
tigung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlieend in der

Bauleitplanung zu erfolgen hat. Fur den nachfolgenden Bebauungsplan wurde daher eine
detaillierte Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsermittlung vorgenommen.

Durch verschiedene Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (z. B. Bodenmanage-
ment, Begrenzung der Versieglung (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse) lassen sich
erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguiter weitestgehend begrenzen. Die nicht
vermeidbaren Beeintrachtigungen der Schutzguter von Boden, Arten und Biotope werden
durch externe Ausgleichsmal3hahmen auf einer stadtischen Flache kompensiert. Die Zu-
ordnung der Flachen fiir Ausgleichsmal3nahmen erfolgt Uber die Hinweise des Bebau-
ungsplans. Die MalRBhahme umfasst die Aufwertung einer bestehenden Ackerflache am
Ortsrand von Fohrste. Der artenarme Acker wird in eine Flache mit Extensivgrinland, ei-
ner Ruderalflur (Fanggraben) und Obstbdumen umgewandelt (s. Kap. 0). Mit der vollstan-
digen Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen ist der mit der Bebauungsplandnderung
verursachte Eingriff in Boden, Arten und Biotope im Sinne von § 1la Abs. 3 BauGB ausge-
glichen.

11 Quellenverzeichnis

BUNDESVERBAND BODEN €. V (BVB) 2013 Bodenkundliche Baubegleitung BBB - Leitfaden fur die Praxis,

116 Seiten.
FACHKOMMISSION STADTEBAU DER 2018 Arbeitshilfe - Beriicksichtigung des neuen nationalen Storfall-
BAUMINISTERKONFERENZ (BMK) rechts zur Umsetzung des Art. 13 Seveso-llI-Richtlinie im

baurechtlichen Genehmigungsverfahren in der Umgebung
von Storfallbetrieben, aktualisierte Fassung, beschlossen am
18. April 2018

DRACHENFELS, O. V. 2016 Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen unter be-
sonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschitzten Bioto-
pe sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-
Richtlinie, Stand Juli 2016. - Naturschutz und Landschafts-
pflege in Niedersachsen. Heft A/4, 326 Seiten. — Hannover.

HAMMERSCHMIDT, U. & STADTMANN, R. 2019 Bodenschutz beim Bauen. Ein Leitfaden fir den behordlichen
Vollzug in Niedersachsen. Landesamt fir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Geoberichte 28, 47 Seiten. - Hanno-
ver.

KAS 2010 Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50
BImSchG* der KAS-Arbeitsgruppe ,Fortschreibung des Leit-
fadens SFK/ITAA-GS-1%, November 2010 (Leitfaden KAS 18).

LAGA 2004 Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung - 1.2 Bodenma-
terial und sonstige mineralische Abfélle - Mitteilung 20 (M 20)
der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA), 2004

=
3
@’ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald gﬂb

53




3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh* - Stadt Alfeld (Leine), Kernstadt
Stand: Entwurf - Oktober 2020 [Stand:09.10.2020]
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Eij Stadt Alfeld (Leine)

2019

1996

2017

1993

2017

2015

2013

2020

2016

2018

2019

Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS vom
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Zu-
griff am 04.07.2019 und 17.09.2019
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/)

Stadt Alfeld. Landschaftsplan fur Teilbereiche des Stadtgebie-
tes. Bearbeitung: GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft
GmbH.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen mit Stand der
Neubekanntmachung vom 26.09.2017.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim.

Umweltkarten Niedersachsen vom Niederséachsischen Minis-
terium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz. Zugriff am
19.09.2019 (https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten)

Verkehrsmengenkarte 2015 mit Daten aus Z&hlung von 2010
und 2015 von der Niederséchsischen Landesbehdrde fir
StralRenbau und Verkehr (NLStBV).

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung (,Stadtetagmodell”) - Hrsg.:
Niedersachsischer Stadtetag (NST), Hannover, 9. Auflage.

Erschlielfung Baugebiet ,Kénigsruh® in der Ortschaft Alfeld
(Leine), Geotechnische und umweltgeologische Untersu-
chungen; Dr. Pelzer und Partner, Hildesheim (21.08.2020).

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Hil-
desheim vom 02.11.2016 in der Fassung der 1. Anderung,
bekanntgemacht am 23.10.2019.

Gutachten zur Vertraglichkeit des Betriebsbereichs Alfeld Mill
der Sappi Alfeld GmbH unter dem Gesichtspunkt des § 50
BImSchG bzw. der Seveso-lll-Richtlinie (Artikel 13) - Ermitt-
lung des angemessenen Abstands nach Leitfaden KAS 18. Im
Auftrag der Sappi Alfeld GmbH; SEIS - E 20171026 131718,
Méarz 2018.

Gutachterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit der 3. Ande-
rung des B-Plans Nr. 37 ,Kénigsruh®, Alfeld - Ausweisung ei-
nes allgemeinen Wohngebiets mit max. 20 Einfamilienhaus-
grundstiicken - mit dem Betriebsbereich Alfeld Mill der Sappi
Alfeld GmbH unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG
bzw. des Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.
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Anhang

zur Entwurfsfassung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Kénigsruh*

der Stadt Alfeld (Leine)

Anhang 1:

Anhang 2a:
Anhang 2b:

Anhang 3:
Anhang 4

Anhang 5:

Biotoptypenplan, Maf3stab 1:1.000

Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten

Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten
Stadtebaulicher Entwurf, Malstab 1:1.000 (Stand: 27.08.20)
Konstruktive Anforderung flir Wohngebaude in erdfallgefahrdeten Gebieten

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (nach Stadtetagmodell)
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Anhang 2a: Artentabelle zum Bebauungsplan Nr. 37 "Kénigsruh" - Stadt Alfeld (Leine)

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten und ihre Lebensraumanspriiche

Seite 1

Neststandort Lebensraumanspriiche *°
Hohle
Strauch, Baum Wald, Feldgehélz
Boden, Bodennéahe Geholze des Offenlandes
Vorkommen im Gebiet (Hecken, Gebusch etc.)
Griinland, Brachen, Acker
Gewasser u.Ufer

[19)

Bestandsentwicklung in Nds. *3 i Siedlung u. anthop.

Gefahrdung ** s Ei Strukturen
‘©

Artenschutz * % 5

Art *8 b g Bemerkungen

Columba palumbus 8 0

Ringeltaube BV 1 ¢ e O

Troglodytes troglodytes 8 0

Zaunkonig BV 2 X x)|o|® °

Prunella modularis 8 -2

Heckenbraunelle BV 2 X oo hd

Erithacus rubecula 8 -1

Rotkehlchen BV 1 X x| e | e hd

Phoenicurus ochruros 8 0

Hausrotschwanz BV 1 X d

Turdus merula 8 0

Amsel BN 2 ¢ e O hd

Turdus philomelos § 0

Singdrossel BY 1 ¢ e O d

Acrocephalus palustris § 0

Sumpfrohrsanger D 1 X oo 0

Sylvia communis § +2

Dorngrasmiicke BY 1 X ¢ 0

Sylvia atricapilla § +1

Mdénchsgrasmiicke BY 2 oo d

Phylloscopus collybita § 0

Zilpzalp BV 2 X e o [ )

Phylloscopus trochilus § -2

Fitis BV 1 X [ N J

Regulus ignicapilla § 0

Sommergoldhahnchen BY 1 ¢ 0

Aegithalos caudatus 8 -2

Schwanzmeise N 1 X O|e

Parus ater 8 0

Tannenmeise BY 1 X x|e®

Parus caeruleus 8 -1

Blaumeise BN 2 x|®|e® d

Parus major 8 0

Kohlmeise BY 2 x|®|e® d

Pica pica § 0

Elster N 1 oo d

Passer domesticus 8 LVIVIV | -1 aullerhalb

Haussperling BV BV 1 X °

Passer montanus 8 LVIVIV ] O

Feldsperling BV N 1 X ® 0

Serinus serinus 8 LVIVIV | -2

Girlitz BV 1 * ®

Carduelis chloris 8 0

Griinfink BY 1 ¢ 0 s

Carduelis carduelis 8 LVIVIV ] O

Stieglitz N 1 ® 0

Pyrrhula pyrrhula § -2

Gimpel BY 1 oo




Anhang 2a: Artentabelle zum Bebauungsplan Nr. 37 "Kénigsruh" - Stadt Alfeld (Leine) Seite 2

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten und ihre Lebensraumanspriiche

- Fortsetzung -

Erlauterungen:

*1 Schutzkategorien:
§ = besonders geschutzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.
88§ = streng geschitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
VsR = Art des Anhang | der européischen Vogelschutzrichtlinie fur die gemaf Artikel 4 besondere
SchutzmaRnahmen erforderlich sind.
Weitere Angaben zum gesetzlichen Schutz siehe z.B. KRUGER et al. (2014): Atlas der Brutviégel in Niedersachsen und
Bremen 2005-2008.

*2 Gefahrdungskategorien (Rote Listen):
L = Angaben landesweit und fiir einzelne Regionen nach KRUGER u. NIPKOW (2015):
Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Brutvogelarten, 8. Fassung.
Abfolge der Geféahrdungskategorien: Niedersachsen / Bergland mit Bérden / Tiefland-Ost
B = Bundesweit nach GRUNEBERG et al. (2015): Rote Liste der Brutvogel Deutschlands. 5. Fassung, 30. November

0 = Ausgestorben oder verschollen 3 = Gefahrdet
1= Vom Aussterben bedroht R = Arten mit geographischer Restriktion (Extrem selten)
2 = Stark gefahrdet V = Arten der Vorwarnliste

** Bestandstrend in Niedersachsen von 1985-2008 nach KRUGER et al. (2014): Atlas der Brutvigel
in Niedersachsen und Bremen 2005-2008.
-2 = Bestandsabnahme > 50 % +1 = Bestandszunahme > 20 %
-1 = Bestandsabnahme > 20 % +2 = Bestandszunahme > 50 %
0 = keine Bestandsveranderung grof3er 20 %

** Status angelehnt an SUDBECK et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands.
BN = Brutnachweis BZ = Brutzeitfeststellung
BV = Brutverdacht N = Nahrungsgast

> Vorkommen/Verbreitung im Gebiet (Angabe von GréRenklassen in Anlehnung an die Fauna-Meldebdgen des NLWKN)
Ges. = Gesamtes Untersuchungsgebiet

v = verbreitet = Art ist im Untersuchungsgebiet weit verbreitet und/oder kommt sehr haufig vor.
z = zerstreut und/oder kommt in magiger Haufigkeit vor.
s = selten = Art kommt im Untersuchungsgebiet nur an wenigen Fundorten vor.

*® | ebensraumanspriiche:

® = Nist-, tiw. auch Nahrungslebensraum O = Nahrungslebensraum

*® Nomenklatur nach KRUGER et al. (2014): Atlas der Brutvogel in Niedersachsen und Bremen 2005-2008.

© LandschaftsArchitekturbiiro G. von Luckwald ® Gut Helpensen 5 « 31787 Hameln




Anhang 2b: Artentabelle zum Bebauungsplan Nr. 37 "Kénigsruh" - Stadt Alfeld (Leine)

Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und ihre Lebensraumanspriiche

Lebensraumanspriiche *4

Sommerquartiere

Winterquartiere

Baumhohlen

Gebaude

Lebensraume und Jagdbiotope

Baumhdhlen

Gebaude

Hoéhlen und Stollen

Wald, Parklandschaft Felsspalten
Offenland
Gewasser
Vorkommen im Gebiet **
Gefahrdung * Teilbereich
Artenschutz *! Bemerkungen
Art 12 3145
Myotis brandtii FIV L2,
GroRe Bartfledermaus 88§ BV ° 10 e o
Myotis mystacinus FIV |L2, ss
Kleine Bartfledermaus 88§ BV ° 10 e o
Fiir die beiden vorstehenden beiden Arten ist mit der genutzten Kartiermethode keine exakte Artbestimmung maoglich. Aufgrund der Okologie und Verbreitung der Arten kénnen

beide im Plangebiet vorkommen.

Plecotus austriacus
Graues Langohr
Plecotus auritus
Braunes Langohr

FIV L2,
88 B2
FIV  |L2, L3 ss
8§ BV

Ol e

e | O | @

(@)

. ©)

Fur die beiden vorstehenden be
Vorkommen von Plecotus austri

iden Arten ist mit der genutzten
acus unwahrscheinlich.

Kartiermethode keine exakte Artbestimmung maglich. Aufgru

nd der Okologie und Verbreitung der Arten ist das

Myotis nattereri FIV  |L2, L3,

Fransenfledermaus 88 B- SS o |« | @] O »
Nyctalus noctula FIvV L2,

Abendsegler 8§ BV SS O|O| O+ |0|@® |- .
Pipistrellus pipistrellus FIV  |L3, L-,

Zwergfledermaus 8§ B- v O|lO|O|@| e e | O] |-
Eptesicus serotinus FIV L2,

Breitfliigelfledermaus 8§ BG SS O|O0O|O|®| <]« |O

Seite 1



Tab. 1: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Fledermausarten und ihre Lebensraumanspriche (Forts.)

Erlauterungen:
*1 Schutzkategorien:
§ = besonders geschiitzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.
88 = streng geschutzte Art gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
FIl = Anhang Il der FFH-Richtlinie: Arten von gemeinschaftlichem Interesse, firr deren Erhaltung besondere Schutzgebiete auszuweisen sind
FIV = Arten fiir die gem. Art. 12 der FFH-Richtlinie innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes ein strenges Schutzsystem

einzufihren ist.

2 Gefahrdungskategorien:
L = Angaben landesweit nach HECKENROTH (1993, Stand: 1991),
aktualisierte Einschéatzung fiir einige Arten nach NLWKN (2009/10) = kursiv

B = Bundesweit nach MEINIG et al. (2009, Stand 2008)

0 = ausgestorben oder verschollen | = Vermehrungsgaste (nur Nds. Landesliste)

1 = vom Aussterben bedroht Il = Gaste (nur Nds. Landesliste)

2 = stark gefahrdet G = Gefahrdung unbekannten AusmaRes (nur Bundesliste)
3 = geféhrdet R = extrem selten (nur Bundesliste)

- = keine Gefahrdung V = Arten der Vorwarnliste (nur Bundesliste)

D = Daten unzureichend

*3 55 = sehr selten (Einzelnachweis) s = selten (regelmé&Rige Vorkommen weniger Ex.) v = verbreitet

Teilbereich 1 umfasst das gesamte Plangebiet

** Angaben zu den Lebensraumanspriichen: eigene Erfahrungen aus Niedersachsen, erganzt nach SCHOBER u. GRIMMBERGER (1998):
©® = Schwerpunktvorkommen O = Hauptvorkommen ¢ = Nebenvorkommen

LandschaftsArchitekturblro G. von Luckwald ¢ Gut Helpensen 5 ¢ 31787 Hameln
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Konstruktive Anforderung fir Wohngebaude in erdfallgefahrdeten Gebieten

Besondere statisch-konstruktive Anforderungen an Wohngebaude(*) mit nicht mehr als zwei
Wohnungen und nicht mehr als zwei Vollgeschossen in erdfallgefahrdeten Gebieten auf Bauflachen
der Gefahrdungskategorien 3 bis 6

Die Angaben gelten fiir die Falle, in denen keine auflergewdhnlichen baulichen Verhaltnisse (z.B.
besonders grofle Stltzweiten von Decken u. Tragern, Abfangungen, stark gegliederte Grundrisse,
Hanglagen) vorliegen (Stand 20.09.2006)

Die fir das Kellergeschoss in den Gefahrdungskategorien 5 und 6 vorgesehenen Sicherungsmal3nahmen
mussen bei Bauwerken ohne Keller fiir das unterste Geschoss eingehalten werden.

(*) In erdfallgeféhrdeten Gebieten diirfen auch Wohngeb&ude und andere Bauwerke mit mehr als 2
Geschossen gebaut werden. Wohngebé&ude sollen auf max. 4 Geschosse beschrénkt sein. Dabei ist die fur
zweigeschossige Bauwerke ermittelte Geféhrdungskategorie um eins zu erhdhen.

Gefahrdungskategorie (GK)

GK 3 | GK 4

GK 5

GK 6

Fundamentbalken unter den tragenden Wanden und Stiitzen

Abmessungen Breite/Hohe 30/40 cm

in Langs- und Querrichtung durchgehend

Bewehrung BSt 420 S (lll S)
2 @14 oben u. unten, in den Eckpunkten
zug- u. druckfest verbinden

Balkenrost Bewehrung BSt. 420 S (Ill S) 2 @ 12 oben und unten,
o in den Schnittpunkten zug- und druckfest verbinden
c T
3 Dicke 25 cm
= Bewehrung BSt 500 S (IV S) 3,5 cm? /m oben u. unten, in Langs- und Querrichtung durchgehend
15 Dicke 20 cm
Platte Bewehrung BSt. 500 S (IV S) 2cm?#m oben und unten, Unter den Auflenwanden Unter den tragenden u. aussteifenden Wanden

Bewehrung:

s.h. unter "Kellergeschosswande", letzter Satz

KellergeschoRwande
(bzw. Untergeschol} )

Keine besonderen Anforderungen

Tragende Wande aus
- Mauerwerk, Steinfestigkeitsklasse/Mortelgruppe 15/11
- unbewehrtem Ortbeton oder Betonfertigteilen

In den Gebaudedecken u. im Abstand von 5 m
Grindungsplatte und unterste Decke durch in
den Wanden vorzusehende Zuganker aus Rund-
staben BSt 420 S (Il S) verbinden.

Querschnitt je Verbindung 4 cm?

Tragende und aussteifende Wande aus
Stahlbeton.
- Ortbeton
Dicke 20 cm, konstruktiv mit Griindungsplatte
u. unterster Decke hohlkastenartig verbinden
Anschluf3bewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.
- Fertigteile
Dicke 15 cm, senkrechte und waagerechte
StoR-

Tragende Wande aus Stahlbeton (Ortbeton oder
Fertigteile).

Konstruktiv mit Griindungsplatte und unterster
Decke verbinden.

Anschlussbewehrung BSt 500 S (IV S) 1 cm? /m
beidseitig

fugenbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m
beidseitig.

Netzbewehrung BSt 500 S (IV S) 2 cm? /m beid-
seitig

Biegezugbewehrung in Decke und Grindungs-
platte BSt 420 S (Ill S) 6 cm? oben und unten

Bewehrung BSt 500 M (IV M) 2 cm? /m oben u. unten, in Langs- und Querrichtung durchgehend
B:jewe:ruag "; LGgs- u- QDUI?\er(;)Tg Uber den tragenden und aussteifenden Dicke 20 cm
Stahlbeton urchgenen gto%re%em' Wanden Ringbalken, . Uber den tragenden u. aussteifenden
o Bewehrung BSt 420 S (Il S) 2 @ 14 oben u. Wanden Bewehrung:
c| ® Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 unten, in den Schnittpunkten zug- und s.h. unter "KellergeschoRBwande", letzter Satz
22 Abschn. 8.2.1, Fall ¢ (Nov. 1996) _ druckfest verbinden
2 > Uber den tragenden u. aussteifenden
andere Wanden Ringbalken,
Baustoffe Bewehrung BSt 420 S (11l S) 2 J14
oben u. unten, in den Schnittpunkten
zug- u. druckfest verbinden
ubrige Ringanker gem. DIN 1053 T. 1 Abschnitt 8.2.1, Fall c Nov. 1996)

Die Angaben Uber Bewehrung und Uber
Bauteilabmessungen sind Mindestwerte

Die Bemessungsregeln sowie die statisch- konstruktiven Anforderungen
nach den Technischen Baubestimmungen bleiben im Ubrigen unberihrt.
Generell gelten die jeweils aktuellen DIN-Normen-Ausgaben

Weitere Informationen finden Sie im
Internetportal Baugrund des LBEG unter:
www.lbeg.niedersachsen.de/
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 "Kénigsruh"

- Stadt Alfeld (Leine) -

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013)

Stand: 07.10.2020

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 37, 3. And. 11.540 m?
1 Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
’ (Plangebiet im Ist-Zustand)

Biotoptyp/ Flachen- Wert- Ergebnis
Nutzungstyp groRe (m?) | faktor® in WE
ovs versiegelter Rad- und FuBweg 1251 0,0 0
OVW(GRR) Weg 355 1,0 355
PKR Strukturreiche Kleingartenanlage 10.795| 2,0 21.590
GRA Artenarmer Scherrasen 235 1,0 235
BZN Ziergebisch aus lberwiegend nicht heimischen Arten 30 2,0 60

Eingriffsflachenwert Ist-Zustand: 11.540 22.240
2 Ermittlung der Kompensationswerte
’ (Plangebiet im Soll-Zustand)
Biotoptyp/ Flachen- Wert- Ergebnis
Nutzungstyp groBe (m?) | faktor® in WE
Wohngebiet
X Uberbaute / versiegelte / befestigte Flache: 9.595 m?
(gerundet) x 0,4 GRZ + 50% Uberschreitung 5.757] 0,0 0
PHZ unversiegelte Restflache (Hausgarten) (9.595 m?
(gerundet) x 0,4) 3.838] 1,5 5.757
Verkehrsflachen
ovs
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(versiegelte erschlieiende Strale) 1.415| 0,0 0
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(versiegelter Rad- und FulRweg im Osten) 420 0,0 0
StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(versiegelter Parkplatz) 110 0,0 0
Eingriffsflaichenwert Soll-Zustand: 11.540 5.757
3. Ermittlung des Kompensationsdefizits
Eingriffsflachenwert Ist-Zustand: 22.240
Eingriffsflachenwert Plan-Zustand: -5.757
Kompensationsdefizit: 16.483
Fazit: GemaR dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf wurde ein rechnerisches, flaichenbezogenes
Kompensationsdefizit von 16.483 Werteinheiten ermittelt.
Erlduterungen:
* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell" (NST, 2013), zum Teil verandert gem. "Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen"
(v. Drachenfels, 2012)
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 "Kénigsruh"

- Stadt Alfeld (Leine) -

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013) Stand: 07.10.2020
4, Ermittlung Kompensationsflachen
Fliche Nr. 1 Gemeinde, Stadt Alfeld (Leine)
’ (Gemarkung Fohrste, Flur 4, Teilflache Flurstiick 17/25)
Streuobstwiese
a) Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes
(Kompensationsflache im Ist-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groBe (m?) | faktor* in WE
AT Acker 8.850f 1,0 8.850
Flachenwert Ist-Zustand: 8.850 8.850
b) Ermittlung des Kompensationsflaichenwertes
(Kompensationsflache im Soll-Zustand)
Flachen- Wert- Ergebnis
groBe (m?) | faktor* in WE
Anlage einer Streuobstwiese und Entwicklung einer
GMS/HOJ extensiven Grunlandnutzung 79101 3,0 23.730
UHM Fanggraben: Anlage einer Ruderalflache (mit
Oberbodenabtrag, zusatzlicher Eintiefung) 940| 3,0 2.820
Flachenwert Soll-Zustand: 8.850 26.550
c) Ermittlung des Kompensationsflichenwertes
Kompensationsflachenwert Plan-Zustand: 26.550
Kompensationsflachenwert Ist-Zustand: -8.850
Kompensationsflachenwert: 17.700

Erlauterungen:

* Wertfaktoren nach "Stadtetagmodell" (NST, 2013), zum Teil verandert gem. "Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen" (v.
Drachenfels, 2012, 2. korrigierte Aufl. 2019)
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Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 "Kénigsruh"
- Stadt Alfeld (Leine) -

Berechnung nach dem Stadtetagmodell (2013) Stand: 07.10.2020

5. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Wohngebiet "Kénigsruh™

Kompensationsdefizit Eingriffsbereich: 16.483 WE
Summe Kompensationsdefizit: 16.483 WE
Kompensationsflachenwert 1: 17.700 WE

Summe Kompensationsflichenwert: 17.700 WE
Differenz: 1.217 WE

Fazit: Mit diesen AusgleichsmaBBnahmen ist das im Plangebiet entstehende Kompensationsdefizit gemal der
Berechnung nach dem "Stadtetagmodell” (2013) vollstindig ausgeglichen. Der ermittelte
Kompensationsiiberschuss von 1.200 WE ist als ,,0kopool* der Stadt Alfeld (Leine) fiir sonstige Eingriffe
verfiigbar.
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Sonstige projektbezogene
Umweltunterlagen

) zur Entwurfsfassung der Begriindung zur
3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Koénigsruh“ der Stadt Alfeld (Leine)

Unterlage 1: Gutachterliche Stellungnahme zur Vertraglichkeit der 3. Anderung des B-Plans
Nr. 37 ,Konigsruh, Alfeld - Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets mit max.
20 Einfamilienhausgrundstiicken - mit dem Betriebsbereich Alfeld Mill der Sappi Al-
feld GmbH unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG bzw. des Art. 13 der Se-
veso-llI-Richtlinie; TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Essen (02/2019)

Unterlage 2: ErschlieRung Baugebiet ,Kénigsruh® in der Ortschaft Alfeld (Leine), Geotechnische

und umweltgeologische Untersuchungen; Dr. Pelzer und Partner, Hildesheim
(08/2020)

%ﬁ;
rz] Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturblro Georg von Luckwald
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