Anlage 2 zur Vorlage 280/XVIII

Stand der Planung: September 2019 (Satzungsbeschluss)

‘ STADT ALFELD (LEINE) I

Bebauungsplan Nr. 5 ,Schatzkammer”, 1. Anderung,
OT Warzen

- Begriindung -

1. Aufstellungsbeschluss

.Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am
18.06.2019 den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
5 .Schatzkammer" gefasst.

Es handelt sich hierbei um eine Nachverdichtung gem. § 13 a ,,Bebauungspldne der
Innenentwicklung” und kann im beschleunigten Verfahren gefiihrt werden.

2. Planbereich

Der Anderungsbereich umfasst ausschlieflich Teilgebiet 1 des Originalplans, da
die Festsetzung Teilgebiet 2 nicht betfrifft. Bei den von der Aufhebung
betroffenen Grundstiicken handelt es sich um sdmtliche Grundstiicke entlang der
Strafen ,Am Warzer Turm" und .Eschenschlag sowie die Grundstiicke auf der
nordostlichen Seite der Strafe ..Schatzkammer®.

Diese sind bereits bebaut und befinden sich in Privatbesitz.

3. Anlass und Ziel der Planung

Der rechtskrdftige Bebauungsplan Nr. 5 ,, Schatzkammer * schlieft durch Nr. 3
der textlichen Festsetzungen die Uberschreitungsmaglichkeit des § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO komplett aus. Dadurch ist eine Uberschreitung der
Grundfldachenzahl (GRZ) durch Garagen, Stellpldtze, Gartengerdtehduser u.d.
ausgeschlossen. Sdmtliche bauliche Anlagen und sonstige versiegelte Fldchen
diirfen somit max. 40% der Grundstiicksflache erreichen.

Im Hinblick auf die durch den Bautrdger mit durchschnittlich 470 m* Grofe
verkauften Grundstiicke bleiben somit nur 188 m? Grundfldche fiir simtliche
baulichen Anlagen, Zufahrten und Wege.

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Schatzkammer® fiihrt das
Planungsbiiro aus: "Zur Vermeidung einer fiir die Grundwasserneubildungsrate und
den Oberfldchenwasseranfall ungiinstig hohen Versieglung wird weiterhin
festgesetzt, dass die zuldssige Grundfldache durch die Grundflachen der in § 19
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Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht iberschritten werden darf
(textl. Festsetzung Ziff. 3)."

Im Laufe der Jahre haben die Bauherren vielfach genehmigungsfreie Anderungen
in  Form von Gartengerdtehduser, Nebenanlagen zur Holzlagerung,
Pflasterarbeiten vorgenommen. Auf diesem Wege ist die GRZ auf einer Vielzahl
von Baugrundstiicken mittlerweile deutlich liberschritten.

Anstelle eines anzuordnenden Riickbaus hat sich die Stadt Alfeld (Leine) dazu
entschieden, die sehr begrenzte Bebaubarkeit auf das in anderen Baugebieten
iibliche MaB anzuheben, indem die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 BauNVO
durch Aufhebung der textlichen Festsetzung Nr. 3 greifen kann. Damit handelt
es sich um eine Nachverdichtung der bereits moglichen Bebauung.

Die Planzeichnung bleibt von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
.Schatzkammer" unberihrt.

Die Baugrundstiicke im Anderungsbereich umfassen insgesamt 28.551 m? Fldche.
Nach bestehendem Baurecht diirfen max. 11.420,40 m? versiegelt werden, durch
den Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 3 diirfen kiinftig weitere 5.710
m2durch Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen etc. bebaut werden. Insgesamt
kénnen dann 17.130,60 m?bebaubar und versiegelbar sein. Damit erfiillt die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Schatzkammer" die Voraussetzungen des §
13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfldche).

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens. Gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind weder Umweltprifung noch
Umweltbericht notwendig.

Eine Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist aber nach wie
vor notwendig.

Da eine erhéhte Bodenversiegelung durch die 1. Anderung erméglicht wird, reicht
die urspriingliche Kompensation nicht aus. Diese wird innerhalb des Flachenpools
der Stadt Alfeld (Leine) kompensiert. Im Auenpark wurden im Herbst 2015
westlich des Altarms landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerfldchen
extensiviert und u.a. Pflanzflache D mit 19 standortheimischen grofkronigen
Laubbdumen umgesetzt (H 3xv mB STU 18-20). Diese Bdume sind bis auf eine
Ausnahme noch keiner AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Aus diesem Pool werden
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Schatzkammer" 500 m? Fldche und 4
Bdume als Kompensation auf Dauer zugeordnet.
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5. Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 ,Schatzkammer" wurde im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde
dementsprechend abgesehen. Eine Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind
daher nicht notwendig. Dies gilt auf fiir die zusammenfassende Erkldrung gem. §
10 a BauGB.

Widhrend der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der zeitgleich
stattfindenden Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden keine Stellungnahmen zur Planung
vorgebracht.



