Anlage 4 zur Vorlage 168/XVIII

27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbeflachen Limmer* - Stadt Alfeld (Leine), Landkreis Hildesheim
Stand: Feststellungsexemplar - Mai 2018 Seite: 1

TEIL A (Begrindung — allgemeiner Teil)
1 Allgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Zur Deckung des zukiinftigen Bedarfs an Bauflachen fir Industrie und Gewerbe sollen im
Flachennutzungsplan der Stadt Alfeld (Leine) - Ortsteil Limmer - neue gewerbliche Bau-
flachen ausgewiesen werden. Mit dieser Planung wird das bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiet ,Limmer-West' nach Norden weiterentwickelt.

Eine konkrete Ansiedlungsplanung besteht fiir den slidostlichen Teil des Geltungsbe-
reichs. Die in der Stadt Alfeld (Leine) bereits ansassige Firma Ronge Profil GmbH méchte
sich erweitern und dabei ihren Standort raumlich verlagern.

Fir diesen Bereich wird im Umfang von 4,0 ha parallel zu dieser 27. Anderung des Fla-

chennutzungsplans der Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* aufgestellt.

Zudem bendtigt die Firma Erweiterungsoptionen im direkten raumlichen Zusammenhang
von weiteren ca. 7 ha. Zwei andere Betriebe aus Alfeld beabsichtigen ebenfalls erhebliche
Erweiterungen bzw. Verlagerungen von Standorten. Sobald sich diese Planungen konkre-
tisiert haben, ist von einem kurzfristigen Flachenbedarf fur weitere mind. 3 ha auszuge-

hen. Insgesamt wird daher zunachst eine 14,4 ha grof3e Flache Uberplant.

Der Flachennutzungsplan stellt nur die Grundziige der Bodenordnung in einer Gemeinde
dar und schafft noch keine Baurechte. Anderungen sind jederzeit mit einem neuen Ver-
fahren mdglich, wenn sich auf langere Sicht ein geringerer oder auch grofRerer Flachen-
bedarf ergibt, als aktuell absehbar.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der 14,4 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet
sich ausschlief3lich auf einer Teilflache des Flurstucks 21 /16 (Flur 2/ Gemarkung Lim-
mer) nordlich des Ortsteils Limmer entlang der Bundesstralie 3 (,Alte HeerstralRe’), wel-
che die dstliche Grenze des Geltungsbereiches bildet. Er wird im Siiden durch die Sie-
mens- und die ZeissstralRe begrenzt und schliel3t damit an die sudlich bereits bestehen-
den gewerblichen Nutzungen (Limmer-West) an. Weiterhin befindet sich dort das Um-
spannwerk Godenau, von welchem mehrere Hochspannungsleitungen ausgehen, welche

am sudlichen Rand abschnittweise auch innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen. Im
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TEIL B (Begriindung - Umweltbericht)

8.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

8.5.1 Standortalternativen

Fur den getroffene Standortauswahl waren folgende Griinde wesentlich (s.a. Kap. 2
Standortbegrindung):

® An diesem Standort sind Flachen in gro3ziigigem Zuschnitt vorhanden, so dass der
Bedarf auch an gréReren zusammenhangenden Gewerbeflachen erflillt werden kann.

e Der Standort schlief3t direkt an das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-
West' an, es erfolgt somit eine sinnvolle raumliche Konzentration gewerblicher Nutzun-
gen.

e Erist durch die Zeissstralie im Suden verkehrlich bereits erschlossen. Da die Zeiss-
stralle direkt in die B 3 einmindet, ist die Anbindung an das Uberregionale Verkehrs-
wegenetz gewahrleistet. Regenwasser- und Schmutzwasserkanal sind in ausreichender
Dimensionierung in der Zeissstral3e vorhanden.

e Die Stadt Alfeld als Mittelzentrum hat an diesem Standort die besten Voraussetzungen,
ihren Auftrag zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zu erfullen.

e Aufgrund der relativ siedlungsfernen Lage wird - vorbehaltlich weiterer Untersuchungen
- nicht mit gravierenden Immissionskonflikten gerechnet.

e Der Standort erweist sich - auch aufgrund der bestehenden Vorbelastungen - bezliglich
naturschutzfachlicher sowie wasserrechtlicher Belange als relativ konfliktarm.

® Es besteht ein auf diesen Standort gerichtetes konkretes Ansiedlungsinteresse. Die
Verflgbarkeit der Flachen ist gegeben, so dass diesem Interesse kurzfristig entspro-

chen werden kann.

Besser geeignete Alternativstandorte fur groflachige, produktionsorientierte Betriebe bie-
ten sich im Bereich der Stadt Alfeld (Leine) nicht an. Unter Berticksichtigung der definier-
ten Standortkriterien (u.a. Nahe zu Uberregionalen Stralde, Grofflachigkeit, Abstand zu
Wohnbebauung, vergleichsweise geringe 6kologische Restriktionen) ergibt sich eine her-
ausragende Eignung des Standortes innerhalb der Stadt Alfeld (Leine). Die Weiterent-
wicklung entspricht einer konsequenten, nachvollziehbaren stadtebaulichen Konzeption.

Die Uberplante Flache ist aulerdem bereits seit langem fiir eine gewerbliche Weiterent-

wicklung vorgesehen. Die ErschlieBungsmalnahmen zum sidlich angrenzenden Gewer-
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be- und Industriegebiet (B-Plan Nr. 4 ,Limmer-West II“ von 2003) wurde auf eine nérdliche
Weiterentwicklung ausgelegt (z.B. StralRenausbau, Kanaldimensionen, bereits vorbereite-
te Kanalanschlisse, groles RRB). Fur die Flache (auch in vergleichbarem Umfang und
Zuschnitt) wurde 2009 bereits eine weitere gewerbliche Entwicklung als 21. Anderung des
Flachennutzungsplans bis in den Entwurf ausgearbeitet, damals allerdings nicht zum Ab-

schluss gebracht.

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld (Leine) der Entwicklung von Ge-
werbeflachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen an diesem

Standort Vorrang gegentiiber den erkannten sonstigen Belangen insbesondere des Fla-

chen- und Bodenschutzes und des Landschaftsschutzes eingeraumt.

8.5.2 Ausfuhrungsalternativen

Insgesamt wird landwirtschaftlich genutzte Fldche im Umfang von 14,4 ha durch die Fla-
chennutzungsplananderung uberplant. Dieser notwendige Umfang (s. § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB) ergibt sich aus dem aktuellen Bedarf der stark expandierenden Firma Ronge Pro-
fil GmbH von 4,0 ha (s. B-Plan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®) und den nach Angaben des
Betriebes notwendigen Erweiterungsoptionen im direkten raumlichen Zusammenhang von
weiteren ca. 7 ha. Die Fa. Ronge hat sich den gesamten Vierzigmorgenkamp privatrecht-
lich unbefristet gesichert und kann nach Bedarf entsprechende Flachen zu ausgehandel-
ten und fixierten Bedingungen erwerben.

Zudem beabsichtigen zwei andere Betriebe erhebliche Erweiterungen bzw. Verlagerun-
gen von Standorten. Hier ist zunachst von weiteren mind. 3 ha Flachenbedarf auszuge-
hen.

Fir eine vorausschauende Flachenplanung erscheint der Umfang somit angemessen, al-
ternative FlachengréRen und -zuschnitte waren nicht zu prifen. Anderungen dieser vorbe-
reitenden Bauleitplanung (noch keine Baurechte) sind mdglich, wenn sich auf langere
Sicht ein geringerer oder auch groRerer Flachenbedarf ergibt, als aktuell absehbar.

Der Flachennutzungsplan stellt nur die Grundziige der Bodenordnung in einer Gemeinde
dar. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) sind Planungsalter-
nativen innerhalb des Standortes (z.B. durch Gebaudestellung, Flachenaufteilung etc.) zu
prufen. Beeintrachtigungen sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren und be-

ruhend auf die Eingriffsbilanzierung auszugleichen.
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8.5.3 Ermittlung zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung

Die Notwendigkeit zur Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (s. § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB) begriindet sich aus den fehlenden Standortalternativen. Dabei wurden
auch Maglichkeiten der Innenentwicklung durch Nutzung von Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baullcken und andere Nachverdichtungsméglichkeiten im Gebiet der Stadt Alfeld
gepruft.

Angesichts der aktuell bendtigten FlachengroRe Fa. Ronge (4,0 ha, bis zu 200 m lange
Produktionshalle) und der angestrebten Reserveflachen des F-Plans fir weitere Expansi-
onen der Fa. Ronge im direkten rdumlichen Zusammenhang (weitere ca. 7 ha) und ggf.
weiteren Betrieben war in diesem Fall die auf allgemeine Ortskenntnis der stadtischen
Fachplanung beruhende Sachlage ausreichend, um festzustellen, dass solche Flachen-
gréflken nicht im Innenbereich des Stadtgebietes verfligbar sind.

Im unmittelbar stidlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet (B-Plan Nr. 4 ,Lim-
mer-West II“) sind zwar einzelne Grundstiicke verflgbar, diese werden derzeit aber eben-
falls noch landwirtschaftlich genutzt. Aufgrund der vorhandenen, kleinteiligen Erschlie-
Rungsstruktur (u.a. Stichstrallen mit Wendehammern) sollen diese Flachen kleineren bis
mittelgroRen Betrieben vorbehalten bleiben.
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