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Textliche Festsetzungen
§ 1 Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (8 8 BauNVO)

Nicht zuldssig sind entgegen 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Betriebskantinen) sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
Betriebstankstellen zugelassen werden, wenn sie ausschlief3lich der Betankung betriebsei-
gener Fahrzeuge der in den GE ansassigen Betrieben dienen, sowie von Fahrzeugen, die
diese Betriebe beliefern.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergniigungsstat-
ten) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung (Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art,
Sortiment und r&umlicher Anordnung in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- oder Bearbeitung von Gutern einschl. Reparatur und Serviceleistungen der jeweiligen
Betriebsstatte steht und der Hauptnutzung dieser Betriebsstatte in seiner rdumlichen Aus-
dehnung untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf eine GrofRe von 400 m2 nicht tiberschrei-
ten.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 19 BauNVO)

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) um ma-
ximal 2,5 m sind als Ausnahme fiir technische Anlagen (z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzi-
ge) zuldssig, wenn deren Anteil auf insgesamt max. 5 % der Geb&udegrundflache beschréankt
ist. Werbeanlagen dirfen die Oberkante von Geb&auden nicht tiberschreiten.

Fir eine solare Nutzung mit Photovoltaik und / oder Solarthermie (inklusive Aufstanderung)
darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn
ein Abstand von der nachstgelegenen GebaudeaulRenkante von mind. 4,0 m eingehalten
wird.

§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO wird die L&nge von Gebauden oder Gebaudegruppen nicht beschrankt.
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8 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sowie Garagen
und Stellplatzen (8 12 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulds-

sig.

8 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur den Betrieb und die Unterhaltung der unterirdischen Stromleitung (20kV-Leitung) mit
Steuerungskabel am dstlichen Rand des Gewerbegebietes ist ein Streifen in einer Breite von
6 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu
belasten.

8 5 Flachen fur das Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Pflanzstreifen

In dem festgesetzten Pflanzstreifen entlang der BundesstraRe 3 mit einer Breite von 10 m
sind auf ganzer Lange in einer Reihe und in einem Abstand von mind. 12 m bis max. 14 m
zueinander und mit einem Abstand von mind. 3 m zur vorhandenen unterirdischen Stromlei-
tung (20kV-Leitung) grof3kronige Laubbaume zu pflanzen. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist
auf der gesamten Flache eine Wiesenansaat (Saatgut s. Hinweise) vorzunehmen. Mahd 1-
oder 2-mal pro Jahr.

5.2 Durchgriinung (Baume)

Je 1.500 m2 Gewerbegebietsflache ist mind. 1 mittel- bis grof3kroniger Laubbaum innerhalb
des Gewerbegebietes zu pflanzen, aber aul3erhalb der Flache zum Anpflanzen (entlang der
BundesstralRe 3). Die Baume sind in einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen.

Die PKW-Stellplatzflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind wie folgt zu begriinen: In ei-
ner Stellplatzreihe ist nach maximal 6 Stellplatzen ein mittel- bis grof3kroniger, hochstammi-
ger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kdnnen die Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen
den Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen von mind. 2 m Breite angeordnet werden.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer Gréf3e von mind. 10 m2 und einer Mindestbreite von
2 m anzulegen, vollflachig zu begriinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

Baumpflanzungen nach Satz 1 kbnnen auch in den Pflanzflachen gemanR 88 5.3 bis 5.4 er-
folgen.
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5.3 Durch-/Eingrinung (Grenzen)

Entlang der durch Grundstiicksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstiicke in-
nerhalb des Gewerbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Ge-
werbe-/Industriegebieten im Norden und Westen ist auf jedem Gewerbegrundstiick ein mind.
3 m breiter Grundsticksstreifen mit einer Reihe Straucher und Heister auf mind. 80 % der
jeweiligen Flache zu bepflanzen.

5.4 Boschungen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Béschungen sind mit einer Neigung von
maximal 1:2 anzulegen und zu begriinen. Bei einem Hohenunterschied von 1,5 m oder mehr
ist auf der Boschung eine Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Heistern anzulegen.

5.5 Pflanzqualitaten, Pflanzabstande, Gehdlzarten, Schutz

Die in den 88 5.3 und 5.4 festgesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standort-
heimischen Arten (Artenliste siehe Hinweise) im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m und gegenei-
nander versetzten Reihen anzulegen. Die Pflanzungen sind zu 85 % aus Strauchern und zu
15 % aus Heistern herzustellen. Straucher werden in Gruppen von 2-5 Stk. und Heister in
Gruppen von 1-2 Stk. je Art angeordnet. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt. Hohe Stréaucher: 60 -
100 cm, Hohe Heister: 125 - 150 cm.

Die Baumpflanzungen der 88 5.1 und 5.2 sind mit standortgerechten, hochstdmmigen Laub-
baumen (Artenliste siehe Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm und der
Gute ,Alleebaume/Hochstdmme fiur Verkehrsflachen® auszufihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gangige Pflanzen sind gleichartig und in der angegebenen Qualitét in der nachsten Herbst-
Pflanzperiode zu ersetzen.

Von angrenzenden Nutzungen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unterirdischen Lei-
tungstrassen von mind. 2,5 m einzuhalten.

Die Baumpflanzungen in dem Pflanzstreifen entlang der Bundesstral3e 3 sind durch einen

Einzelstammschutz gegen Wildverbiss und Fegeschaden zu schitzen.

5.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
Ansaaten

Die in 8 5.1 festgesetzte Malinahme ist spéatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach
Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundsttick durchzuftihren.

Die in den 88 5.2 bis 5.4 festgesetzten MaRnahmen sind spatestens in der zweiten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzufiihren.
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8 6 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen aulR3erhalb des
Geltungsbereichs

6.1 Anlage einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafl3nahme und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflinahme zur Feldlerche (MaRnahme A-1)

Eine Flache in der Gemarkung Imsen, Flur 5, ,Schratfeld / Schlotenbeck®, im Bereich der
Flurstiicke 63, 65, 66 (Ackerschlag 103) bzw. im Bereich des Flurstiicks 61/1 (Ackerschlag
105) bzw. im Bereich des Flurstiicks 60/7 (Ackerschlag 106) wird im Umfang von 2.500 m? zu
einer Lerchenflache entwickelt.

Die Lage kann jahrlich mit der Fruchtfolge oder aus arbeitstechnischen Griinden innerhalb
der landwirtschaftlich genutzten Flachen rotieren.

Die Lerchenflache ist entweder in Form von Brachstreifen (Teilflachen > 500 m2) oder durch
Aussparung vom Drillen innerhalb der Ackerschlége anzulegen.

Beim Aussparen beim Drillen missen die Fehlstreifen eine Mindestbreite von 0,7 m aufwei-
sen. Der Abstand der Fehlstreifen betragt 2,5 bis 5,0 m.

Die Brachstreifen oder die Teilflachen missen mit dem AuRenrand jeweils einen Abstand zu
Gehoblzen, Wald- und Siedlungsrandern von mind. 70 m, zu Feldwegen- und Feldrandern von
mind. 20 m einhalten. Die Flache muss jahrlich zwischen 01.09. und 01.04. bewirtschaftet
werden.

Die Malinahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Erfolgt der Baubeginn nach dem 31.07. eines Jahres, muss die Mal3hahme im Folge-
jahr umgesetzt sein.

6.2 Anlage einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache zur Auenentwicklung
(MaRnahme A-2)

Die Flache (,Kesselhaken®, Gemarkung Alfeld, Flur 33, Teilflache des Flurstticks 30) ist antei-
lig im Umfang von 11.760 m?2 zu einer Brachflache zu entwickeln. Hierzu ist die landwirt-
schaftliche Nutzung aufzugeben und die Flache der Selbstbegriinung zu lGberlassen. Eine
Pflege der Flache erfolgt nicht. Bei Bedarf kann die Flache vollstandig oder teilweise im Ab-
stand von 5 Jahren oder langer gemaht werden, um ein Gehélzaufkommen zu vermeiden.

Die MalRBnahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt bestellt, kann die Ernte abge-
wartet werden.

§ 7 Zuordnung AusgleichsmaBnahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den 88 5 und 6 festgesetzten Flachen und MaRnahmen werden gesamtheitlich zum
Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet.
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8§ 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Passiver Larmschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete am Tage durch den Verkehrslarm der B 3 tags bis zu einem Abstand von
50 m zur B 3 (Fahrbahnrand) sind innerhalb des Gewerbegebietes Malihahmen zum passi-
ven Schallschutz vorzusehen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsraume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich
vorzugsweise auf der der B 3 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten malRgeblichen

AulRenlarmpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
beachtet werden.
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Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fur den Bebauungsplan gelten

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. 1 S. 2808),

¢ die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

¢ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

2. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemafl Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (8 202
Mutterbodenschutz) sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) zu schitzen.

Die Bdden im Plangebiet weisen teilweise hohe standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkei-
ten auf. Zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein Befahren mit
Baumaschinen in den von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu vermeiden.

Fur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

— Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von
Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu prufen, in-
wieweit ein Auftragen von zusatzlichem Oberboden unschadlich méglich ist. Nach dem Auftra-
gen sollte die Oberbodenschicht nicht mehr als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das Bodenge-
flge zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender Geréte.

— Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern.
Oberbodenmieten durfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen
genutzt werden. sie sollten nicht héher als 1,8 m sein.

— Vor dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

3. Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fir das Plangebiet. Seitens der Stadt Alfeld
(Leine) sind daher keine weiteren Mal3nahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswer-
tung) durchgefihrt worden.
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Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird dem jeweiligen Bauher-
ren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder (,alliierte Luftbilder’) durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchflihren zu lassen.

4. Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemalf’ § 14 Nieder-
sachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) anzeigepflichtig. Sie sind der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde der Stadt Alfeld sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Arch&ologie unverziiglich zu melden.

5. Gehdlzpflanzungen und Ansaaten im Plangebiet

Standortheimische Gehdlzpflanzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende stand-
ortgerechte, im Naturraum heimische Gehdlzarten zu verwenden:

Standortheimische Gehdlzarten fur Anpflanzungen
GroBBkronige Baume (> 15 m Hdhe): Grol3straucher und Baume 5-10 m Hohe:
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Mittelkronige Baume: Stréducher <5 m Hobhe:
Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix cinerea - Grauweide
Viburnum opulus - Schneeball

Erganzende Hinweise fur die Ausfihrung:
¢ Die Pflanzflachen missen eine Mindeststarke des Oberbodens von 0,3 m aufweisen.

¢ Alle Hochstdmme sind jeweils an einen Dreibock fachgerecht anzubinden und tGber mindestens
funf Jahre zu pflegen und bei Bedarf zu wéassern. Der Stamm ist mit Schilfmatten vor Sonnen-
einstrahlung zu schitzen.
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¢ Die Pflanzungen sind durch Mulchen der Pflanzscheibe (Radius um Stamm von Strauch / Heis-
ter: 0,5 m, um Einzelbdume 0,8 m) gegen Austrocknung und Grasaufwuchs zu schitzen, tber
mind. 3 Jahre zu pflegen und in dieser Zeit bei Bedarf zu wassern.

¢ Pflegeschnitte der Pflanzungen durfen nur abschnittsweise in einem 3- bis 5-jahrigen Turnus
erfolgen.

Wiesenansaat auf dem Pflanzstreifen entlang der B 3

Fur die Wiesenansaaten ist Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit
Kréutern) unter Beachtung der DIN 18917 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und
Saatarbeiten) zu verwenden.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen / Drainagen

Zu den in der Planzeichnung dargestellten Versorgungsleitung (20kV-Stromleitung mit Steuerka-
bel) ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen der jeweils erforderliche Schutzabstand einzu-
halten, ggf. sind zusatzliche SchutzmalRnahmen zu treffen. Die Leitungen sind in der Planzeich-
nung gemaf den Angaben des Versorgungstragers (Uberlandwerk Leinetal GmbH) dargestellt.
Die exakte Lage der Leitungen ist vor Baubeginn im erforderlichen Umfang zu tberprufen.

Zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Entwasserung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
sind aufgefundene Drainageleitungen fachgerecht zu sichern und abzuleiten. Von einem dabei
neu angelegten Drainagesystem ist ein digitales Aufmal} zu erstellen und ein entsprechender
Lageplan den Eigentimern der angrenzenden Flachen zu Ubergeben.

7. Loschwasser

Fur den Bereich des Bebauungsplans héalt die Stadt Alfeld (Leine) fir den Grundschutz geman
DVGW Arbeitsblatt W 405 (2008) eine Loschwassermenge von mind. 96 m3/h lber ein Zeitraum
von 2 Stunden vor. Sofern bei Einzelobjekten mit erhéhten Brandrisiken zu rechnen ist und die
Forderung des vorbeugenden Brandschutzes tiber den Grundschutz (1.600 I/min) gilt, sind diese
zusatzlichen Erfordernisse vom Bauherrn sicher zustellen .

8. MalBnahmen zum Artenschutz

Die Freilegung des Baufeldes (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschliel3lich Ro-
dungs- und Féllarbeiten) ist auRerhalb der regelmafiigen Vogelbrutzeit durchzufihren. Als re-
gelmaRige Brutzeit ist in der ackerbaulich genutzten Feldflur der Zeitraum vom 1. Marz bis zum
31. Juli eines Jahres anzusehen.

Sofern erkennbar nur wenige Vogelarten und Brutpaare von dem Bauvorhaben betroffen sind,
kann das Brutende durch ein Monitoring im Gelande festgestellt werden.

Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes zumindest teilweise innerhalb der
regelmafigen Brutzeit durchgefuhrt wird, ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu prifen, ob
hierdurch eine Stérung von britenden Vogelarten ausgeldst werden kann. Die Ergebnisse des
Monitorings sind zu dokumentieren. Die erforderlichen Vermeidungsmaflinahmen sind einzelfall-
bezogen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde festzulegen.
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Sofern artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen geschitzter Brutvogelarten nicht ver-
mieden werden kdnnen, ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche
Ausnahme vorliegen; sofern erforderlich ist ein entsprechender Ausnahmeantrag zu stellen.

9. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen wah-
rend der Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten wird.





