Offentliche Bekanntmachung

Sitzung des Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses
am Montag, den 05.03.2018 um 16:30 Uhr
im Grof3en Sitzungssaal des Rathauses

Tagesordnung

Eroffnung der Sitzung; Feststellung der ordnungsgemafien Einberufung und der
Beschlussfahigkeit des Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses sowie
der Tagesordnung

Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Stadtentwicklungs- und
Umweltschutzausschusses am 28.11.2017

27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alfeld (Leine) ,Erweiterung
Gewerbeflachen Limmer®, OT Limmer;

- Behandlung der Anregungen gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

- Feststellungsbeschluss

Vorlage: 147/XVIII

Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, OT Limmer;
Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Vorlage: 148/X VI

Mitteilungen der Verwaltung

Anfragen



Alfeld (Leine)

— Ola
O - DgF Blrgermeister -

Amt: Planungsamt
AZ: 61.11

Alfeld (Leine), 15.02.2018

Vorlage Nr. 147/XVIII

Beschlussvorlage Gleichstellungsbeauftragte
_ X beteiligt
oOffentlich _ -
[] nicht beteiligt

Beratungsfolge Termin

Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses 05.03.2018
Ortsrat Limmer 05.03.2018
Verwaltungsausschuss 05.03.2018
Rat der Stadt Alfeld (Leine) 07.03.2018

27. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Alfeld (Leine) ,,Erweiterung
Gewerbeflachen Limmer*, OT Limmer;

- Behandlung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

- Feststellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss hat den Auslegungsbeschluss am 18.12.2017 gefasst. Der Entwurf
der Planung hat vom 08.01. bis einschl. 08.02.2018 offentlich ausgelegen. Aus der
Offentlichkeitsbeteiligung ist keine Stellungnahme hervorgegangen.

Die Behorden wurden zeitgleich beteiligt. Anlage 1 enthalt eine Zusammenstellung der
beteiligten Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sowie die Abwagungen der
Stellungnahmen des Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und des Landkreis
Hildesheim.

Aus dem Abwagungsvorschlag ergibt sich keine Anderung der Planung, lediglich die
Begrindung wird redaktionell geandert und ergénzt. Dies erfordert keine erneute Beteiligung
gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Nach erfolgter Abwagung kann der Rat den Feststellungsbeschluss fassen. Gegenstand des
Beschlusses sind die als Anlage 2 und 3 beigefiigte 27. Anderung des Flachennutzungsplanes
und deren Begriindung.

Da der Ortsrat Limmer vorher keine Sitzung terminiert hat, ist er zur Sitzung des

Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses eingeladen und wird Gelegenheit zur
AulRerung erhalten.

Beschlussvorschlag:

Die in Anlage 1 formulierten Vorschlage zur Abwagung der im Verfahren vorgebrachten
Stellungnahmen werden als Ergebnis der Abwagung beschlossen.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Alfeld (Leine) wird in der anliegenden
Fassung nebst Begriindung beschlossen.



Anlagen:

Anlage 1: Abwagungsvorschlag
Anlage 2: Planzeichnung
Anlage 3: Begrundung
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27. Anderung des Flachennutzungsplans - Stadt Alfeld (Leine)

Anlage 1 zur Vorlage 147/XVIII
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O Erg% der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Landkreis Hildesheim
Ortsteil Limmer
27. Anderung des Flachennutzungsplans
, Erweiterung Gewerbeflachen Limmer*
Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
(Beteiligung vom 20.12.2017 bis zum 08.02.2018)
Stellungnahmen der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Nr. Behorden / Trager offentllc_:her Be- Datum Bemerkungen / Hinweise
lange / benachbarte Gemeinden
1 Amt fiir regionale Landesentwicklung 16.01.2018 [ ® keine Anregungen
Leine-Weser
2 Bundesagentur fiir Arbeit ® keine Riickmeldung
3 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- 21.12.2017 | ® Hinweise auf Lage am Rande eines Jetnachttiefflugkor-
schutz und Dienstleistungen der Bun- ridors sowie am Rande einer Hubschraubernachttiefflug-
deswehr strecke. Keine Bedenken, wenn bauliche Anlagen in der
Hohe < 30m Uber Grund. Hinweis d.V.: Wird in Begrin-
dung erganzt.
4 Avacon Netz GmbH 09.01.2018 | ® keine Anregungen
® Hinweise zum Leitungsschutzbereich (inkl. Lageplan)
der 110 kV - Freileitung
5 Deutsche Bahn AG 07.02.2018 | ® keine Anregungen
e Hinweise auf Emissionen durch Eisenbahnbetrieb, Si-
cherheit / Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs diirfen
nicht gefahrdet oder gestort werden.
6 Deutsche Post AG e keine Rickmeldung
7 Deutsche Telekom Technik GmbH 21.12.2017 | ® keine Anregungen
10.01.2018 [ ® Hinweise: keine Telekommunikationslinien im Plange-
biet, Bitte um friihzeitige Information (mind. 3 Monate vor
Baubeginn) zu evtl. ErschlieBungsmallnahmen.
8 Flecken Delligsen 27.12.2017 | ® keine Anregungen
9 Handwerkskammer Hildesheim e keine Ruckmeldung
10 htp GmbH e keine Rickmeldung
11 Industrie- und Handelskammer (IHK) 24.01.2018 | ® keine Anregungen. Die Planungen werden im Sinne der
Hannover-Hildesheim Standortsicherung und -entwicklung begrudt.
12 Kirchenkreisamt Hildesheimer Land ® keine Riickmeldung
13 Landesamt fur Bergbau, Energie und 04.01.2018 | ® siehe Abwagung
Geologie (LBEG)
14 Landesamt fir Geoinformation und ® keine Ruckmeldung
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
15 Landesliegenschaftsfonds e keine Rickmeldung
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27. Anderung des Flachennutzungsplans - Stadt Alfeld (Leine)

Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Fortsetzung)

Behdrden / Trager 6ffentlicher Be- . .
Nr. . Datum Bemerkungen / Hinweise
lange / benachbarte Gemeinden
16 Landesnahverkehrsgesellschaft Nieder- e keine Rickmeldung
sachen mbH (LNVG)
17 Landkreis Hildesheim 06.02.2018 | ® siehe Abwagung
18 Landwirtschaftskammer Niedersachsen e keine Riickmeldung
19 Leineverband 10.01.2018 | ® keine Anregungen
¢ Hinweise: Beteiligung bei Einleitung in ein Gewasser Il.
Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme magl. an ein Gewas-
ser Il. Ordnung (z.B. Glene oder Bremer Bach) als Ge-
wasserrandstreifen.
20 Niederséachsisches Forstamt Griinenplan ¢ keine Rickmeldung
21 Nds. Landesbehérde fiir StraRenbau u. e keine Rickmeldung
Verkehr (NLStBV)
22 Niedersachsisches Landvolk e keine Riickmeldung
23 Niedersachsische Landesforsten 12.01.2018 | ® keine Anregungen
e Hinweise: Anregungen zum Waldrandabstand wurden
berlicksichtigt.
24 Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschatft, ¢ keine Rickmeldung
Kusten- und Naturschutz (NLWKN)
25 Polizeiinspektion Hildesheim ¢ keine Rickmeldung
26 Gemeinde Freden (Leine) e keine Rickmeldung
27 Gemeinde Lamspringe 21.12.2017 | ® keine Anregungen
28 Samtgemeinde Leinebergland 09.01.2018 | ® keine Anregungen
29 Gemeinde Sibbesse 21.12.2017 | ® keine Anregungen
30 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim ¢ keine Riickmeldung
(GAA)
31 Staatliches Baumanagement ¢ keine Riickmeldung
32 TenneT TSO GmbH (18.09.2017) | ® keine Anregungen
10.01.2018 | ® Hinweise zum Leitungsschutzbereich (inkl. Lage- und
Profilplan) der 220 kV - Freileitung
33 Uberlandwerk Leinetal (UWL) ¢ keine Riickmeldung
34 Vodafone Kabel Deutschland GmbH e keine Rickmeldung
35 Wasserwerk Alfeld GmbH 27.12.2017 | ® keine Anregungen
36 Zweckverband Abfallwirtschaft Hildes- ¢ keine Rickmeldung
heim

weil = keine Stellungnahme abgegeben

grau = keine Anregungen geaulert, ggf. Hinweise gegeben

gelb = siehe nachfolgenden Abwagungsvorschlag

(Datum) = Verweis auf friihere, weiterhin giiltige Stellungnahme(n)

d.V. = der Verwaltung
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Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stadt Alfeld (Leine)
27. Anderung Flachennutzungsplan

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) 04.01.2018 13

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

Bodenschutz, Baugrund, Bergbau, Hydrogeologie

Kurzfassung der Anregungen:

Fachbereich Landwirtschaft / Bodenschutz

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Planverfahren bildet das
Bundes-Bodenschutzgesetz die Grundlage. Das BBodSchG gibt eine funktionale Betrachtung
des Bodens vor. Eine besondere Bedeutung kommt den natiirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen dieser
Funktionen so weit wie mdglich vermieden werden (vgl. §1 BBodSchG).

Fur die fachgerechte Berticksichtigung des Bodens im Rahmen der oben genannten Planung ist
folglich eine Bodenfunktionsbewertung erforderlich. Béden mit einer besonders hohen Leistungs-
fahigkeit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und die Archivfunktionen gelten als besonders
schutzwurdig. Eine Karte der schutzwurdigen Bdden ist auf dem LBEG-Kartenserver im Internet
unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/# eingestellt. Der Leitfaden ,Schutzwiirdige Béden in Nie-
dersachsen - Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren® ist als Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und als
download auf der Internetseite des LBEG (unter Karten, Daten & Publikationen > Publikationen >
Geo-Berichte) verfligbar.

Danach sind im Planbereich Suchraume fir Bédden mit einer besonderen Schutzwirdigkeit auf-
grund ihrer hohen nattirlichen Bodenfruchtbarkeit (Lebensraumfunktion) betroffen.

Die alleinige Betrachtung und Bewertung von Biotoptypen ist fachlich nicht ausreichend. Sie
greift fur das Schutzgut Boden und den durch das BBodSchG vorgegebenen bodenfunktionalen
Ansatz zu kurz. So kénnen, wie im Fall der hier betroffenen Boden, wenig wertvolle Biotope
(Ackerstandorte) Boden mit einer hohen Bodenfunktionserfullung aufweisen (hier hohe Erfillung
der Lebensraumfunktion aufgrund einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten die Bodenfunktionen und die besondere Schutzwurdig-
keit der betroffenen Boden berticksichtigt werden.

Es wird auRerdem auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden hingewiesen. Die
Bodenfunktionen im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche kdnnen nur dann weit-
gehend erhalten bleiben, wenn die Bauarbeiten bodenschonend und mit Ricksicht auf die Ver-
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Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

dichtungsempfindlichkeit erfolgen. Die Durchflihrung eines Bodenmanagements ist zu begrifien.
Der Fachbereich Landwirtschaft / Bodenschutz empfiehlt in den von Bebauung freizuhaltenden
Bereichen durch Minimierung oder, wo maoglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit
Baufahrzeugen eine Verdichtung zu vermeiden, um Beeintrachtigungen des Bodens und der Bo-
denfunktionen zu verhindern.

Fachbereich Bauwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG)
unweit westlich einer Salzstockhochlage. Im Untergrund der Planungsflache liegen I6sliche Sul-
fatgesteine (Salz, Gips) aus dem Oberen Buntsandstein und aus dem Zechstein. Die I6slichen
Gesteine liegen in so groRRer Tiefe, dass bisher im Planungsgebiet kein Schadensfall bekannt
geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufiihren ist. Erdfalle sind dem LBEG im
Planungsbereich nicht bekannt. Der nachste bekannte Erdfall liegt ca. 1,4 km entfernt stidostlich
des Planungsgebietes.

Die Planungsflache wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 1 zugeordnet (geman Erlass
des Niedersachsischen Sozialministers "Baumafnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch
bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Siche-
rungsmafnahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen
dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Fachbereich Bergaufsicht CLZ

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Kalibergwerks Desdemona. Mit Einwirkungen
des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist nach den vorhandenen Unterlagen und bei Be-
rucksichtigung der bisherigen Erfahrungen nicht zu rechnen.

Fachbereich Hydrogeologie

Die Ausgleichsflache Flurstlick 30, Flur 33, Gemarkung Alfeld befindet sich in einem Vor-
ranggebiet der Trinkwassergewinnung nach LROP 2007. Den Belangen des Trinkwasser-
schutzes ist Rechnung zu tragen.

Diese Stellungnahme des LBEG als Trager Offentlicher Belange (TOB) ersetzt nicht eine gege-
benenfalls erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD) mit den
jeweiligen Dienststellen (NLWKN und LBEG).
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Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Stellungnahme des LBEG ist identisch mit der Stellungnahme des LBEG zum Vorentwurf.

Bereits im Vorentwurf wurde unter den landwirtschaftlichen Belangen die hohe natirliche Boden-
fruchtbarkeit genannt. Wie dort erlautert, rechtfertigen die Ziele dieser Flachennutzungsplanung
als Uberwiegende 6ffentliche Belange die Inanspruchnahme dieser Béden. Besser geeignete Al-
ternativstandorte stehen nicht zur Verfugung (vgl. Standortbegriindung in Kap. 2 der Begrin-
dung).

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld der Entwicklung von Gewerbeflachen
und der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten weiterhin Vorrang gegeniiber den erkann-
ten Belangen des Bodenschutzes eingeraumt.

In der Bearbeitung des Umweltberichtes zur Entwurfsfassung wurden die besondere Bodenfunk-
tion und Schutzwirdigkeit und die Verdichtungsempfindlichkeit weiter gewurdigt. Im Rahmen der
Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plane) sind Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen der besonderen Bodenfunktionen
zu prufen und festzulegen.

Die Hinweise zu den Baugrundverhaltnissen wurden im Kap. 5.8 (Bauwirtschaft) erganzt. Der
Hinweis zur Ausgleichsflache ist im Bebauungsplan Nr. 8 zu berlcksichtigen.

Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht. Der Entwicklung von Gewerbeflachen wird weiterhin Vorrang gegenuiber den erkannten
Belangen des Bodenschutzes eingeraumt.
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Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stadt Alfeld (Leine)
27. Anderung Flachennutzungsplan

Stellungnahmen der Beho6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:

Landkreis Hildesheim 06.02.2018 17

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

Immissionsschutz, Bodenschutz

Kurzfassung der Anregungen:

Gesundheitsamt

Mégliche Vorgaben des Schallschutzgutachtens sind umzusetzen.

Untere Bodenschutzbehorde

Die Boden im Planbereich weisen aufgrund der Karte ,Standortabhangige Verdichtungsempfind-
lichkeit* (VDST, sh. NIBIS-Kartenserver) eine hohe bzw. sehr hohe standortabhangige Verdich-
tungsempfindlichkeit auf (Stufe 5 bzw. 6 von 7).

Die Karte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung® (VDBF, sh. NIBIS-
Kartenserver) zeigt wie stark die Funktionen durch das Befahren mit schweren Land- oder Bau-
maschinen gefahrdet sind. Dazu wird die ,Standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit” in
Beziehung zu den Gefligeeigenschaften des Bodens gesetzt. Die Karte der VDBF bezieht sich
auf die Bodentiefe 35 cm und wird in 5 Stufen dargestellt.

Die Bodenfunktionen der Béden im Planbereich sind aufgrund der Karte ,,Gefahrdung der Boden-
funktionen durch Bodenverdichtung“ (VDBF, sh. NIBIS-Kartenserver) maRig gefahrdet bzw. ge-
fahrdet durch Bodenverdichtung (Stufe 3 bzw. 4 von 5).

Fur die Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange mit dem Ziel der Vermeidung schadlicher
Bodenveranderungen und dem Erhalt sowie der mdglichst naturnahen Wiederherstellung der
Boden und ihrer natiirlichen Funktionen gemaR §2 BBodSchG ist zur fach- und genehmigungs-
gerechten Umsetzung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen eine bodenkundliche
Baubegleitung (BBB) durch eine zu bestimmende fachkundige Person mit bodenkundlichem
Sachverstand sicherzustellen.

Zum Inhalt und Umfang der BBB wird auf einschlagige Vorgaben und Leitfaden verwiesen, wie
z.B. das BVB-Merkblatt Band 2 (Hg. Bundesverband Boden 2013) oder Bodenschutz beim Bau-
en — Ein Leitfaden fur den behdrdlichen Vollzug in Niedersachsen, LBEG 2014, Geoberichte 28).
Eine entsprechende Umsetzung sollte im nachgelagerten Bauleitplanverfahren z.B. in Form einer
Vereinbarung (6ffentlich-rechtlicher Vertrag) erfolgen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

zu Gesundheit

Das Schallschutzgutachten wird zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 er-
stellt. Dabei wird der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung mit bericksichtigt. Vor-
gaben des Larmschutzes lassen sich jedoch erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
(Bebauungsplan) festlegen.

zu Bodenschutz

In der Bearbeitung des Umweltberichtes zur Entwurfsfassung wurden die besondere Bodenfunk-
tion und Schutzwurdigkeit und die Verdichtungsempfindlichkeit weiter gewurdigt. Im Rahmen der
Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plane) sind Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen der besonderen Bodenfunktionen
zu prufen und festzulegen. Dazu kann auch eine bodenkundliche Baubegleitung gehdren.

Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




Verfahrensvermerke

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 58 Abs. 2 Niederséchsisches
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) diese 27. Anderung
des Flachennutzungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung beschlossen.

Alfeld (Leine), den ..........ccocoeeeeene

Biirgermeister
(Beushausen)

(Siegel)

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1: 5.000 (AKS5)

MaRstab: 1:5.000

.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 ©iein-

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

(LGLN)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieder-
sichsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber
Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschuitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen VVermessungswesen und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis
der zustindigen Vermessungs- und Katasterbehdrde zuldssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasenta-
tionen flr Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Stan-
dardprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufga-
benerfillung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen.

(Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG vom 12. Dezember 2002 Nds GVBI. 2003)

Planverfasser
Der Entwurf der 27. Anderung des Flédchennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landschafts-
Architekturbiiro Georg von Luckwald, Hameln.

Plangrundlage: l——
Hameln, den 22.11.2017 T Arohit Auszug aus und o G | masstat:1:5,000
Georg von Luckwald|
s R Genehmigun: . .
T ~SlISllRding Hinweise |

Planverfasser
(v. Luckwald)

(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 18.12.2017 dem Ent-
wurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Begrindung zugestimmt und seine &f-
fentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.12.2017 ortsublich bekannt gemacht und
im Internet eingestellt.

Der Entwurf der 27. Anderung des Fléchennutzungsplans und der Begriindung sowie die Umweltin-
formationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 08.01.2018 bis 08.02.2018 gemR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Alfeld (Leine), den ........cccoeeeveeieenn

Biirgermeister
(Beushausen)

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit Verfiigung vom heutigen Tage unter Auflagen /
mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch .... .. kenntlich gemachten Teile ge-
maR § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt (AzZ. ..........coovvriiiieiiiiiiin i i

Hildesheim, den ..........................

Landkreis Hildesheim

Der Landrat (Siegel)

Im Auftrage:
Inkrafttreten
Die Erteilung der Genehmigung der 27. Anderung des Fléchennutzungsplans ist geméR § 6 Abs. 5
BauGBam ................ ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit wirksam geworden.

Alfeld (Leine), den ............cccoeeeiinnins

Biirgermeister
(Beushausen)

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat nach Priifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die
27. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung in seiner Sitzung am 07.03.2018 be-
schlossen.

eld (Leine), den ...........cooevevninnnnne

Biirgermeister
(Beushausen)

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Wirksamwerden des Flachennutzungsplans ist die Verletzung von Ver-

fahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwégung beim Zustandekommen der
27. Anderung des Flachennutzungsplans nicht / geltend gemacht worden.

Alfeld (Leine), den .........cc.eeevennninees

Biirgermeister

Fur diese Flachennutzungsplanénderung gelten:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808),

o die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

o die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057).

[ Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 1
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbliche Bauflachen

2. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

== (mit Angabe der Spannung)

Elt - Leitung (unterirdisch)
——=—0—> (Mittelspannungsleitung, 20 kV)
3. Griinfldchen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Elt - Freileitung (oberirdisch)

Grinflachen

4, Sonstige Darstellungen

.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 27. Anderung des Flachennutzungsplans
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TEIL A (Begrundung — allgemeiner Teil)
1 Allgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Zur Deckung des zuklinftigen Bedarfs an Bauflachen fir Industrie und Gewerbe sollen im
Flachennutzungsplan der Stadt Alfeld (Leine) - Ortsteil Limmer - neue gewerbliche Bau-
flachen ausgewiesen werden. Mit dieser Planung wird das bestehenden Industrie- und
Gewerbegebiet ,Limmer-West' nach Norden weiterentwickelt.

Eine konkrete Ansiedlungsplanung besteht flr den siidéstlichen Teil des Geltungsbe-
reichs. Die in der Stadt Alfeld (Leine) bereits ansassige Firma Ronge Profil GmbH mochte
sich erweitern und dabei ihren Standort rdumlich verlagern.

Fir diesen Bereich wird im Umfang von 3,5 ha parallel zu dieser 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* aufgestellt.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der 14,4 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet
sich ausschliellich auf einer Teilflache des Flurstiicks 21 / 16 (Flur 2/ Gemarkung Lim-
mer) ndrdlich des Ortsteils Limmer entlang der Bundesstralle 3 (,Alte Heerstralke®), wel-
che die dstliche Grenze des Geltungsbereiches bildet. Er wird im Siden durch die Sie-
mens- und die Zeissstralie begrenzt und schliel3t damit an die sudlich bereits bestehen-
den gewerblichen Nutzungen (Limmer-West) an. Weiterhin befindet sich dort das Um-
spannwerk Godenau , von welchem mehrere Hochspannungsleitungen ausgehen, welche
am sudlichen Rand abschnittweise auch innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen. Im
Westen und Norden setzen sich zunachst die Ackerflachen des ,Vierzigmorgenkamp® fort,
bevor sich im Westen die Waldbereiche des Rothenberges anschlief’en und im Norden
die Ortslage Godenau beginnt.

Die Grenzen des Geltungsbereiches ergeben sich im Westen aus einem parallelen Ab-
stand von 30 m zur Mittelachse der 220kv-Freileitung. Dieser Abstand halt den maximalen
Leitungsschutzbereich gemal den Angaben des Leitungstréigers1 ein. Zugleich wird ein
anndhernd hangparalleler Verlauf erreicht.

1
TenneT, 19.07.2017: Schutzbereichsdateien mit Leitungsverlauf, Maststandorten und Breite der Leitungs-
schutzbereiche der 220kV-Freileitung.
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Im Norden orientiert sich der Geltungsbereich an einem adaquaten Abstand zur Ortslage
Godenau und an der Topographie. Einem markanten, querverlaufenden Héhensprung
wird gefolgt, ohne diesen zu Uberschreiten. An der B 3 endet der Geltungsbereich auf der
Hohe des gegeniberliegenden Beginns eines Gehdlzbereichs.

Die Begrenzungen des Geltungsbereiches erlauben sinnvolle Flachenzuschnitte fur grof3-
flachige Gewerbeansiedlungen.

Im Osten, auf der anderen Seite der B 3 befinden sich weitere Ackerflachen, sudostlich
ein grol3es Regenruckhaltebecken der Stadt Alfeld sowie - in sudlicher Fortsetzung - der
Friedhof sowie Wohngebiete des Ortsteils Limmer. Im Osten erstreckt sich hinter der

Bahnstrecke das Leinetal mit dem Flusslauf der Leine.

Der Geltungsbereich ist von einem Gefalle gepragt, der tiefste Punkt befindet sich im
Sudosten (ca. 95,5 m tber NHN); der westliche Rand des Gebietes weist eine Hohe von
ca. 120 m Uber NHN auf.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Zweck verfolgt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erschlieung sowie zuklnftige Bebauung von ge-
werblichen Bauflachen zu schaffen.

Die Bauleitplanung dient insbesondere folgenden Zielen:

e Entwicklung von gewerblichen Bauflachen an einem geeigneten und am sidlichen
Rand bereits erschlossenen Standort in Fortfihrung eines vorhandenen Industrie- und
Gewerbegebietes.

e Starkung der mittelzentralen Funktionen der Stadt Alfeld durch die Ausweisung von
Gewerbeflachen und die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen (entsprechend
der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe).

e Forderung einer bereits am Standort Alfeld ansassigen Firma im Bereich Metallverar-
beitung.

e Einbindung des Gebietes und der zukunftigen baulichen Nutzungen in das Stadt- und
Landschaftsbild am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft.
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1.4 Planungsvorgaben

2
Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Stadt Alfeld (Leine) wird im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm
(LROP 20173) als Mittelzentrum dargestellt. Zudem ist die B 3 als Hauptverkehrsstralie
ausgewiesen. In der Umgebung des Plangebietes sind weiterhin eine Haupteisenbahn-
strecke sowie eine Leitungstrasse dargestellt. Der weiter 6stlich gelegene Flusslauf der
Leine ist als Vorranggebiet Biotopverbund linienférmig dargestellt. Nordlich von Alfeld be-
findet sich ein Natura 2000 - Gebiet (ca. 2 km Entfernung 6stlich vom Plangebiet), sudlich
vom Plangebiet ein Vorranggebiet der Trinkwasserversorgung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Hildesheim (2016) wird die Stadt Alfeld (Leine) - entsprechend
dem LROP - als Mittelzentrum dargestellt. Das Gewerbegebiet Limmer-West ist ausdriick-
lich in die mittelzentralen Funktionen mit einbezogen (Beschreibende Darstellung zum
RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Ein Grofteil des Plangebiets wird im RROP nachrichtlich
bereits als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt. Darliber hinaus stellt das
RROP das sudlich angrenzende Umspannwerk, die davon abgehenden Freileitungen so-
wie eine westlich des Plangebietes verlaufende unterirdische Gashochdruckleitung dar.
Die B 3 wird als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e‘ und die Bahntrasse als ,Vorrangge-
biet Haupteisenbahnstrecke’ abgebildet. Stidwestlich befindet sich ein Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung.

Der Wald des westlich gelegenen Rothenberges ist im RROP als Vorbehaltsgebiet Wald,
etwas weiter westlich auch Uberlagernd mit einem Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt.
Als raumordnerisches Ziel ist ein Mindestabstand mit stérenden Nutzungen und Bebau-
ung von 100 m zu unbelasteten Waldrandern einzuhalten.

Die Ackerflachen westlich, nérdlich und 6stlich vom Pangebiet sind aufgrund des hohen
Ertragspotenzials als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt, ein kleiner Teil des
nordlichen Plangebietes liegt in diesem Vorbehaltsgebiet.

Insgesamt wird die Stadt Alfeld (Leine) als Standort mit der Schwerpunktaufgabe
,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten klassifiziert.

2
Zur Raumordnung siehe auch Kap. 4.1

3
Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017)
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Flachennutzungsplan

In der bisher rechtsgultigen Fassung des F-Planes (siehe Anhang 1) wird der Geltungsbe-
reich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zudem wird eine den Geltungsbereich
querende Elt-Freileitung (20 kV) dargestellt, welche jedoch inzwischen abgebaut ist. Der
F-Plan stellt weiterhin ein Wasserschutzgebiet (Schutzzone 1ll) dar, welches sich nach
Norden in Richtung Godenau erstreckt und nach heutigem Stand ebenfalls nicht mehr
rechtskraftig ist.

Mit dieser 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird die ackerbauliche Flache in ei-
nem Umfang von 14,4 ha in gewerbliche Bauflache umgewandelt.

2 Standortbegriindung

Folgende Argumente sprechen fir die Entwicklung des gewahlten Standortes als gewerb-
liche Bauflache:

e An diesem Standort sind Flachen in gro3ztigigem Zuschnitt vorhanden, so dass der
Bedarf auch an gréReren zusammenhangenden Gewerbeflachen erflillt werden kann.

e Der Standort schlie3t direkt an das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,.Limmer-
West' an, es erfolgt somit eine sinnvolle raumliche Konzentration gewerblicher Nutzun-
gen.

e Erist durch die ZeissstralRe im Siden verkehrlich bereits erschlossen. Da die Zeiss-
stralRe direkt in die B 3 einmindet, ist die Anbindung an das uUberregionale Verkehrs-
wegenetz gewahrleistet. Regenwasser- und Schmutzwasserkanal sind in ausreichender

Dimensionierung in der Zeissstral’e vorhanden.

e Die Stadt Alfeld als Mittelzentrum hat an diesem Standort die besten Voraussetzungen,
ihren Auftrag zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zu erfullen.

e Aufgrund der relativ siedlungsfernen Lage wird - vorbehaltlich weiterer Untersuchungen

- nicht mit gravierenden Immissionskonflikten gerechnet.

¢ Der Standort erweist sich - auch aufgrund der bestehenden Vorbelastungen - bezuglich
naturschutzfachlicher sowie wasserrechtlicher Belange als relativ konfliktarm.

e Es besteht ein auf diesen Standort gerichtetes konkretes Ansiedlungsinteresse. Die
Verflgbarkeit der Flachen ist gegeben, so dass diesem Interesse kurzfristig entspro-
chen werden kann.
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3 Erlauterung der Darstellungen

Die westlich der B 3 vorhandenen gewerblichen Bauflachen werden Richtung Norden er-
weitert. Entlang der westlichen und 6stlichen Plangebietsgrenzen werden jeweils ein ca.
10 m breiter Streifen, nach Norden ein ca. 20 m breiter Streifen als Grinflachen zur rand-
lichen Eingrinung ausgewiesen. Nachrichtlich wiedergegeben sind die verschiedenen
Strom-Freileitungen im Gebiet mit Angabe der Spannung. Entlang der Siemensstralle
Uberquert eine 110kV-Leitung den sudlichen Rand des Plangebietes. Am dstlichen Rand
verlauft die unterirdische 20kV-Stromleitung parallel zur B 3 im Plangebiet.

4 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich der 27. Anderung des Flachennutzungsplans teilt sich wie

folgt auf:
Gewerbliche Bauflachen 130.492 m?
Grinflache 13.446 m?

Summe (Geltungsbereich): 143.938 m?

5 Auswirkungen des Flachennutzungsplans

5.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen und Grundsatzen im Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) sowie im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Hildesheim (RROP 2016) niedergelegt.

Im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes ist der Stadt Alfeld die Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Damit sind zentralértliche Einrichtungen und Angebote fiir den ge-
hobenen Bedarf vorzuhalten. Die rdumliche Konkretisierung des Mittelzentrums erstreckt
sich auf den Ortsteil ,Alfeld (Leine) einschliel3lich des Gewerbegebietes Limmer West*
(Beschreibende Darstellung zum RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Die herausgehobene
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Stellung dieses Gewerbegebietes wird durch diese ausdriickliche Erwahnung deutlich’. Im
RROP (2016) wird der GroRteil des Geltungsbereiches der 27. F-Plan-Anderung bereits
nachrichtlich als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich‘ dargestellt.

Dem Mittelzentrum Alfeld wird im RROP die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten® zugewiesen. Begrindet wird dies mit der Rolle der Stadt als
Arbeitsplatzschwerpunkt im Siden des Landkreises Hildesheim (Begrindung zum RROP
2016, Nr. 2.1/04, S. 50).

Das Plangebiet dient der Neuausweisung von gewerblichen Bauflachen, wodurch Arbeits-
statten gesichert und entwickelt werden sollen (kurzfristig im ersten Schritt bei der Fa.
Ronge Profil GmbH auf einem ca. 3,5 ha groRen Teilbereich). Diese Zielsetzung der Pla-
nung unterstitzt die Belange der Raumordnung, welche in den o.g. Darstellungen des
RROP (2016) zum Ausdruck kommen.

Das raumordnerische Ziel des Waldrandschutzes ist im Kap. 5.4 unter den forstwirtschaft-
lichen Belangen berucksichtigt. Zum Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft siehe Kap. 5.3
(landwirtschaftliche Belange).

Siedlungsentwicklung

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen in der 27. Anderung des F-Plans wird
das vorhandene Gewerbegebiet ,Limmer-West' konsequent und stadtebaulich nachvoll-
ziehbar nach Norden fortentwickelt. Der Standort eignet sich fir diese Nutzung aufgrund
der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung, welche Gberwiegend Uber
die fur diesen Bedarf ausgelegte Zeissstralle erfolgt. Weiterhin bestehen mit der am 0Ostli-
chen Rand verlaufenden B 3, dem Umspannwerk mit zahlreichen Elt-Freileitungen sowie
dem angrenzenden Gewerbe umfangreiche Vorbelastungen, welche eine Konzentration
gewerblicher Nutzungen an diesem Standort nahelegen.

Durch den Abstand, den das neue Gewerbegebiet von dem nachstgelegenen Wohngebiet
einhalt, wird dem in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz Rechnung getragen.
Aus diesen Grinden dient die Planung einer sinnvollen und vorausschauenden Entwick-
lung der Siedlungsstruktur in der Stadt Alfeld.

In der Begriindung zum RROP (2016, Nr. 2.2/05, S. 56) wird hierzu erganzend ausgefuhrt: ,Der Standort
Limmer-West hat auf Grund des vorhandenen Bestandes fiir nicht-innenstadtrelevante Einzelhandelsnut-
zungen mittelzentrale Bedeutung. Aus topografischen Griinden konnte im Ortsteil Alfeld (Leine) direkt keine
Entwicklung von Gewerbegebieten mit Einzelhandelsbetrieben des aperiodischen Bedarfs erfolgen, so dass
dieses nur am verkehrlich gut erschlossenen Standort Limmer méglich war. Dieser soll auch vor dem Hin-
tergrund der fiir das Mittelzentrum Alfeld (Leine) und dessen Verflechtungsbereich relevanten Entwick-
lungsmaoglichkeiten raumordnerisch gesichert werden. Zudem besteht ein enger rdumlicher Zusammenhang
zwischen dem nordwestlichen Bereich des Stadltteils Alfeld sowie dem Bereich Limmer-West, die Entfer-
nung liegt nur bei rund 250 m. Daher wird dieser Bereich in das zentrale Siedlungsgebiet mit einbezogen”.
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5.2 Verkehr

StraRenverkehr

Das Gebiet verfiigt tber eine leistungsfahige VerkehrserschlieRung Uber die Zeissstralie,
welche Uber die Einmindung in die B 3 an das Uberoértliche Verkehrsnetz angeschlossen
ist. Im Knotenpunkt Zeissstralie / B 3 ist von beiden Richtung nur rechts abbiegen erlaubt
(,rechts rein / rechts raus®). Insofern kann nur der aus Richtung Hannover kommende
Verkehr direkt von der B 3 in die Zeissstralle einbiegen. In der Gegenrichtung kann der
aus der Zeissstralte kommende Verkehr nur nach rechts in Richtung Alfeld auf die B 3 ge-
langen. Demnach wird ein Teil des Verkehrs durch das bestehende Gewerbegebiet im
Suden (v. a. Uber die Industriestrale, weiterhin auch Uber die Zeissstralle und den Brun-
ker Stieg) verlaufen. Diese Stralten befinden sich in einem Ausbauzustand, der geeignet
ist, zusatzliche Verkehre aufzunehmen.

Die verkehrliche Situation fiir das Plangebiet und in seiner Umgebung wird im Zuge der
weiteren Bauleitplanung (B-Plan Nr. 8) in einer Verkehrsuntersuchung erganzend betrach-
tet. Diese liegt im Entwurf vor (PGT 2017).

Uber eine aktuelle Verkehrserhebung sind die drei Ankniipfungspunkte der Gewerbefla-
chen Limmer an die B 3 (Industriestralie, Brunker Stieg und Zeissstralte) analysiert wor-
den. Die B 3 weist Querschnittsbelastungen in der Gré3enordnung von 12.600 bis 13.200
Kfz/ 24 h auf. Im Querschnitt der Industriestralle fahren rund 3.730 Kfz/24 h, auf der Stra-
Re Brunker Stieg noch etwa 1.890 Kfz/ 24 h und auf der Zeissstrale bisher lediglich rd.
255 Kfz/ 24 h

Bei der Prognose wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030 in Verbindung mit
der geplanten Ausweisung von Flachen fir Gewerbe bzw. Industrie fir das Gebiet der 27.
F-Plananderung, flr potentielle weitere Gewerbeflachen zwischen B 3 und Bahnlinie so-
wie fur die noch verfigbaren Flachen im bestehenden Gewerbegebiet Limmer im Umfang
von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache betrachtet.

Im Ergebnis wurde ein Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz/ 24 h als Summe von
Ziel- und Quellverkehren ermittelt.

Zur Abwicklung der zusatzlichen Verkehrsmengen werden im Gutachten verschiedene
Varianten zum Ausbau der Anbindung Zeissstral3e (u.a. vollsignalisierter Knotenpunkt,
Kreisverkehrsplatz) und/oder einer weiter nordlich gelegenen Anbindung gepruft. Fir die
Knotenpunkte Industriestra’e und Brunker Stieg wird eine ausreichende Leistungsfahig-
keit festgestellt, so dass kein Ausbaubedarf entsteht.
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Die verkehrliche ErschlieBung der F-Planflachen ist grundsatzlich gesichert. Eine leis-
tungsfahige Anbindung an die B 3 wird in weiterer Abstimmung mit der Niedersachsischen
Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr (NLStBV), Geschéaftsbereich Hannover ent-
wickelt und ist ggf. im Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® hinsichtlich dem kunfti-
gen Flachenbedarf zu berucksichtigen. Fur die Erschlielung dieser B-Planflache ist die
derzeitige Anbindung (Zeissstral’e sowie Industriestrale und Brunker Stieg) ausreichend.

Die ermittelten und prognostizierten Verkehrsmengen finden Eingang im Schallgutachten,
dass derzeit zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* erstellt wird.

StraBenrechtliche Bauverbotszone

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) ist die strallenrechtliche
Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 7 FStrG entlang der Bundestralie 3 unter Mitwirkung
der NLStBV zu berlcksichtigen.

In den Darstellungen der Flachennutzungsplanung ist hier bereits ein ca. 10 m breiter
Grunstreifen aufgenommen, der einen Teil der strallenrechtlichen Bauverbotszone von

20 m vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesstralie umfasst.

Rad- / FuRverkehr

Das Gebiet ist rad- und fuBlaufig Gber die Gewerbestrallen (i.d.R. mit abgesetzten Geh-
wegen) und Uber einen kombinierten Rad-/Gehweg parallel zur BundesstralRe erschlos-
sen. Bei der Entwicklung einer optimalen Anbindung zur B 3 (s.0.) sind die Belange des
Rad- / FuRverkehrs mit zu beriicksichtigen.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die Haltestelle ,Limmer“ an der B 3 auf Héhe der Stralle Brunker Stieg befindet sich in ca.
600 m Entfernung zum Plangebiet (Luftlinie zur Siemens-/Zeissstralde) und wird durch
zwei Buslinien der RVHI Regionalverkehr Hildesheim GmbH angefahren. Die Linie 65 be-
dient die Strecke Alfeld - Brunkensen - Marienhagen, die Linie 66 die Strecke Alfeld -
Gronau - Elze. Uber die beiden Linien ist auch eine schnelle (ca. 5 bis max. 20 min) und
zumindest zu den Hauptarbeitszeiten stindliche Verknlpfung mit dem Schienenverkehr
(Bahnhof in Alfeld, Regionalverkehr mit stlindlicher Anbindung u.a. aus Richtung Géttin-
gen und Hannover) und Uber den dortigen ZOB zu weiteren Buslinien gegeben. Auf diese
Weise ist eine glinstige Erreichbarkeit des Gebietes auch fiir Arbeitnehmer gegeben, die
nicht mit dem PKW zur Arbeit fahren wollen oder kdnnen.

Der als Regelfall angestrebte Richtwert fur die ErschlieBungsqualitat im Landkreis Hildes-
heim (Nahverkehrsplan 2015) von 500 m Entfernung Luftlinie zur nachsten Haltestelle des
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OPNV kann mit dem Plangebiet nicht ganz eingehalten werden. Der Richtwert von 700 m
fur auBerhalb von Ortschaften liegende Siedlungsbereiche dagegen schon. Im Nahver-
kehrsplan wird aufgrund der ,erfahrungsgeman geringen OPNV-Affinitat der Gewerbe-
und Industriegebiete Limmer-West ,kein bzw. sehr geringer Handlungsbedarf‘ gesehen.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren kann bei relevanter Nachfrage die Einrichtung wei-
terer Haltestellen ggf. gepruft werden.

Flugverkehr

Das Plangebiet liegt am Rande eines Jetnachttiefflugkorridores sowie am Rande einer
Hubschraubernachttieffflugstrecke. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Ein-
wande, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von
30 m Uber Grund nicht Gberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, ist die
Bundeswehr zu beteiligen.5

5.3 Landwirtschaftliche Belange

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung gewerblicher Bauflachen werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen. Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich
um Parabraunerden aus L6Rlehmen und damit um Boden mit hoher naturlicher Boden-
fruchtbarkeit. Im Nordwesten befinden sich Braunerden aus l63haltigen Hangbildungen
Uber Sand- oder Schluffsteinen, welche ebenfalls eine hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit
aufweisen. Ein kleiner Teil des ndrdlichen Plangebietes ist raumordnerisch daher im
RROP 2016 als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft gekennzeichnet, der Uberwiegende Teil
bereits nachrichtlich als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich®.

Weitere landwirtschaftliche Flachen werden voraussichtlich fur naturschutzrechtliche Aus-
gleichsmaflnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs bendtigt. Hierfur ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Ausgleichsbedarf zu bilanzieren und im Anschluss sind
geeignete Flachen auszuwahlen. Agrarstrukturelle Belange sind bei der Auswahl und
Uberplanung der Ausgleichsflachen zu berlicksichtigen.

Eine Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Boden, teils auch Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft, fir die Ausweisung von Baugebieten ist nur zu rechtfertigen, wenn Uber-
wiegende o6ffentliche Belange flr die Bauleitplanung sprechen. In Kap. 1.3 sind die Ziele

5
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme vom
21.12.2017
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dieser Flachennutzungsplanung aufgefuhrt. In Kapitel 2 wird aufgezeigt, aus welchen
Griunden der gewahlte Standort eine besondere Eignung fir die Ansiedlung von Gewerbe
aufweist. Weiterhin wird in Kap. 4.1 ausgefihrt, dass die Planung der vorausschauenden
Erweiterung der gewerblichen Nutzung, verbunden mit der Sicherung und Entwicklung
von Arbeitsstatten dient. Diese Ziele Uberwiegen im vorliegenden Fall die flachenbezoge-
nen landwirtschaftlichen Belange im Plangebiet. Aufgrund der besonderen siedlungsstruk-
turellen Standortgunst des Plangebietes, kommen geeignete Alternativstandorte fur die
Planung nicht in Betracht.

Zum allgemeinen Bodenschutzgebot und zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen sowie zur Ermittlung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung

(§ 1a Abs. 2 BauGB) finden sich weitere Ausfihrungen im Umweltbericht.

5.4 Forstwirtschaftliche Belange

Westlich vom Plangebiet liegt der bewaldete Rothenberg. Nach dem Landesraumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) sollen Waldrander auf Grund ihrer Klima-
und Artenschutzfunktion und zur Wahrung des Landschaftsbildes von stérenden Nutzun-
gen und von Bebauung freigehalten werden; in der Begriindung zum LROP 2008 ist als

Orientierungswert ein Abstand von 100 m angegeben.

Im RROP ist der Wald als Vorbehaltsgebiet dargestellt und die Einhaltung des Waldrand-
abstandes als Ziel formuliert. Gemaf der Begrinung zum RROP ist ,zu unbelasteten,
wertvollen Waldrandern® ein Abstand von 100 m einzuhalten. ,Als unbelastet gelten dabei
solche Waldrander, die z.B. auf Grund von nicht vorhandener Bebauung oder Infrastruk-
tureinrichtungen wie Straf3en oder Leitungen die [...] Funktionen fur Artenschutz, Bio-
topverbund, Landschaftsbild und Erholung auch tatsachlich erfillen kdnnen. Weiterhin

sollen sie nicht durch Immissionen belastet sein.”

Im vorliegenden Fall verlauft zwischen Plangebiet und Wald eine 220-kV-Freileitung, so
dass der Waldrand dort nicht als ,unbelastet" eingestuft werden kann, wie auch die Lan-
desforsten in ihrer SteIIungnahme6 bestatigen.

Wie in Kap. 1.2 erlautert, orientiert sich der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
im Westen am Sicherheitsabstand zur Freileitung, an der bewegten Topographie und ei-

nem sinnvollen Flachenzuschnitt.

6
Niedersachsische Landesforsten gemeinsam mit Forstamt Griinenplan, Stellungnahme vom 25.09.2017
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Im Nordwesten rlckt die gewerbliche Bauflache bis auf ca. 60 m an den Wald heran und
unterschreitet somit auf einem kurzen Teilabschnitt die 0.g. Zielvorgabe des RROP von
100 m. Der zur Gefahrenabwehr im RROP genannte notwendige Mindestabstand von
35 m bleibt gewahrt.

Die Stadt Alfeld ist sich der Bedeutung der Waldréander mit inren Ubergangszonen be-
wusst. Hier ist der Waldrand jedoch durch die 220kV-Freileitung deutlich vorbelastet und
aufgrund der Nadelholzbestande von etwas geringerer 6kologischer Bedeutung. Im Rah-
men der Abwagung wird daher einer sinnvollen und landschaftsgerechten Abgrenzung
der Vorrang gegenuber den erkannten Belangen des Waldrandschutzes eingerdumt. Der
zur Gefahrenabwehr notwendige Mindestabstand von 35 m bleibt gewahrt. Im Rahmen
kinftiger Bebauungsplane kann auf die sensible landschaftliche Lage am Rande des be-
waldeten Kuppenbereichs u.a. durch eine umfassende Eingriinung und eine Héhenbe-
grenzung der Bebauung reagiert werden.

Gemal Stellungnahme der Landesforsten’ wird von dort eine Unterschreitung des Zielab-
standes von 100 m auf den in der Planung vorgesehenen Abstand von 60 m mitgetragen.

5.5 Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wird durch geeignete MaRnahmen zur
Wasserrtickhaltung so ausgelegt, dass der heutige Abfluss auch zuklnftig nicht Gber-
schritten wird. Bei der Bemessung des bestehenden Regenriickhaltebeckens der Stadt
Alfeld stlich der B 3 wurde der Geltungsbereich der 27. Anderung zum (iberwiegenden
Teil bereits als Einzugsgebiet berl'jcksichtigts. Ob sich bei einer vollstdndigen baulichen
ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen ggf. der Bedarf an weiteren Anlagen zur Re-
genwasserrickhaltung ergibt, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Sofern erforderlich, werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung die notwendigen
Festsetzungen zur Oberflachenentwasserung getroffen.

7
Niedersachsische Landesforsten gemeinsam mit Forstamt Griinenplan, Stellungnahme vom 25.09.2017

8
~Einzugsgebietsflache ,Limmer-West 1l gemaR hydraulischer Lageplan vom 18.08.2003 (erstellt vom Inge-
nieurbiiro Pabsch & Partner im Auftrag der Stadt Alfeld).
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5.6 Ver-und Entsorgung

Das bestehende angrenzende Gewerbegebiet ,Limmer-West‘ ist durch diverse Ver- und
Entsorgungsleitungen umfassend erschlossen.

In den sidlich unmittelbar angrenzenden Strallen (Siemens- und ZeissstralRe) befinden
sich offentliche Schmutzwasser- und Regenwasserkanale sowie diverse Stromleitungen,
Telekommunikationsleitungen, sowie Gas- und Trinkwasserleitungen.

Westlich der B 3 verlauft eine Trinkwasserleitung, innerhalb des Geltungsbereichs eine
unterirdische 20kV-Stromleitung. Ostlich der B 3 liegen Gas- und Telekommunikationslei-

tungen.

Fragen der Ver- und Entsorgung sowie der Loschwasserversorgung sind im Rahmen der
anschlieRenden Bebauungsplanverfahren weiter abzustimmen.

Zu den Leitungen innerhalb des Plangebietes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung (Bebauungsplane) die jeweiligen Leitungsschutzbereiche zu bertcksichtigen.
Entsprechende Angaben einzelner Leitungstrager liegen teilweise bereits als Stellung-
nahmen vor . Der Leitungsschutzbereich der 220kV-Leitung im Westen wurde bei der Ab-
grenzung des Geltungsbereiches dieser 27. F-Plananderung bertcksichtigt und liegt au-
Rerhalb.

5.7 Immissionsschutz

Bei den geplanten Gewerbeansiedlungen ist von Immissionen vor allem in Form von
Schall auszugehen. Als mdgliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende
LKW-Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen (z.B. Kihlungs- und Liftungsanlagen) zu
nennen. Zudem kénnen je nach Art des Gewerbes / der Industrie Immissionen in Form
von Geruch oder Luftschadstoffen auftreten.

Fur den Fall einer Ansiedlung eines immissionsintensiven Betriebes sind im Rahmen von
nachfolgenden Verfahrensschritten (Bebauungsplane, Baugenehmigung, immissions-
schutzrechtliche Genehmigungen) i.d.R. gesonderte Untersuchungen durchzufiihren.

Zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 wird derzeit ein Schall-
schutzgutachten erstellt. Hierbei werden pauschale Ansatze (blicher Schallimmissionen

von gewerblichen und industriellen Betrieben fir die F-Planflache mit berticksichtigt sowie

9
Stellungnahmen Avacon Netz GmbH (110kV) vom 18./19.09.17, TenneT TSO GmbH (220kV) vom
15.+18.09.17, Uberlandwerk Leinetal GmbH (UWL) (20kV) vom 29.09.17.
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die larmtechnischen Auswirkungen zusatzlicher Verkehrsmengen aufgrund der gréReren
Flachen.

Als empfindliche, schutzbedurftige Nutzungen sind in diesem Zusammenhang insbeson-
dere die Wohnbebauungen im Norden (Godenau, Am Rothenberg) und im Suden (Wohn-
gebiete von Limmer, dstlich der B 3) zu beachten.

Fir die vorbereitende Bauleitplanung ist aufgrund der relativ siedlungsfernen Lage mit
keinen Immissionskonflikten zu rechnen, die sich nicht im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplane) durch entsprechende Festsetzungen oder durch Auflagen
im Genehmigungsverfahren l6sen liefien. Es ist auch davon auszugehen, dass solche
Festsetzungen bzw. Auflagen grof¥flachige gewerbliche ggf. industrielle Ansiedlungen
nicht wesentlich einschranken.

5.8 Bauwirtschaft

Durch das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)10 wird auf die weiter
westlich gelegene Salzstockhochlage und die Lage des Plangebietes in der Erdfallgefahr-
dungskategorie 1 hingewiesen. Die |6slichen Gesteine liegen in so grolRer Tiefe, dass bis-
her im Planungsgebiet kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in
dieser Tiefe zurtickzufiihren ist. Erdfalle sind dem LBEG im Planungsbereich nicht be-
kannt. Mit der Stellungnahme des LBEG werden Hinweise zur geotechnische Erkundung
des Baugrundes gegeben und auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden
hingewiesen.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Beeinflussungsbereich des ehemaligen Kali-
bergwerks Desdemona. Mit Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist
nach den vorhandenen Unterlagen und bei Bericksichtigung der bisherigen Erfahrungen
gemal LBEG nicht zu rechnen.

Im Rahmen der weiteren Verfahren (Bebauungsplane, Genehmigungsverfahren) sind die-
se Hinweise zum Baugrund zu berlcksichtigen.

10
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stellungnahme vom 05.10.2017

@ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbeflachen Limmer* - Stadt Alfeld (Leine), Landkreis Hildesheim
Seite: 14 Stand: Feststellungsexemplar - Marz 2018

5.9 Boden, Natur und Landschaft

Ausfuhrungen zum Boden (u.a. Schutz besonderer Bodenfunktionen) sowie Natur und
Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Begrindung).

5.10 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des thematischen Kartenservers des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) ergab keine Hinweise auf Altablagerungen
oder Altlasten im Plangebiet selbst.

Im sidlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich allerdings eine Altlast im EinmUn-
dungsbereich der Industriestralie in die Zeissstralte. Sie ist im Bebauungsplan Nr. 4
,Limmer-West II* durch entsprechende Festsetzungen bertcksichtigt.

GemaR Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim' finden
aktuell Sanierungsarbeiten an der Altablagerung statt, deren Ende derzeit nicht absehbar
ist. FUr den Fall, dass es in diesem Zusammenhang einer Erweiterung der Sanierungs-
maflnahmen z. B. durch die Errichtung weiterer Sanierungsbrunnen, Messstellen o. a.
bedarf, durfen diese nicht durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung beeintrachtigt

bzw. verhindert werden. Derzeit sind diese Erweiterungen nicht vorgesehen.

Bezulglich einer mdglichen Belastung mit Kampfmitteln aus dem zweiten Weltkrieg ist fol-
gende Empfehlung zu geben:

Da eine Kampfmittelbelastung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird dem
jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder
(,alliierte Luftbilder’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst12 durchfiuihren zu lassen.

5.11 Denkmalpflege

Archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten ist allerdings nicht auszuschlief3en.

11
Landkreis Hildesheim, untere Bodenschutzbehorde, Stellungnahme vom 12.10.17

12
Kampfmittelbeseitigungsdienst im Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Marienstralte 34, 30171 Hannover.
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Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie mussen der zustan-
digen Kommunalarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fort-

setzung der Arbeiten gestattet.

6 Verfahren

Fruhzeitige Beteiligung

Anhand einer ausgelegten und im Internet bereit gestellten Vorentwurfsfassung von Plan-
zeichnung und Begriindung der Flachennutzungsplananderung wurde die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit vom 25.09. bis einschlieRlich 25.10.2017 durchgefiihrt. Die
Auslage wurde ortsublich in der Alfelder Zeitung vom 16.09.2017 bekannt gemacht.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlieRlich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 13.09.17 gemal § 4 (1) BauGB entsprechend § 3
(1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur Auferung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 (4) BauGB bis zum 16.10.17 aufgefordert.

Hinweise und Anregungen wurden wie folgt bertcksichtigt:

Hinweise der Leitungstrager zu Schutzbereichen von Leitungen innerhalb des Geltungs-
bereiches sind im Kap. 5.6 erwahnt und in den nachfolgenden Verfahren (Bebauungspla-
ne) zu bertcksichtigen.

Die Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zu den Bau-

grundverhaltnissen finden sich im Kap. 5.8 (Bauwirtschaft). Der Hinweis zur Ausgleichs-
flache ist im Bebauungsplan Nr. 8 zu bericksichtigen.

Die seitens LBEG und der unteren Bodenschutzbehodrde des Landkreises Hildesheim an-

geflihrten besonders zu schiitzenden Bodenfunktionen (hohe natirliche Bodenfruchtbar-
keit) sind im Kap. 5.3 (Landwirtschaft) zum Vorentwurf angesprochen gewesen und wer-
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den mit der vorliegenden Entwurfsfassung des Umweltberichts weiter gewurdigt. Der An-
regung zur Inanspruchnahme weniger bedeutender Béden wird im Rahmen der dargeleg-
ten Abwagung nicht gefolgt.

Das vom Landkreis Hildesheim angefragte Schallschutzgutachten wird zum parallel im
Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 erstellt. Im Kap. 5.7 (Immissionsschutz) er-
folgte eine Klarstellung.

Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehorde zur Altablagerung wurden in Kap. 5.10
erganzt.

Der Anregung der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Hildesheim zur Einhal-

tung eines groReren Waldrandabstandes wird gemaf der im Kap. 5.4 (Forstwirtschaft) er-

ganzten Erlauterung und Abwagung nicht gefolgt.

Gemal Stellungnahme der Landesforsten wird von dort eine Unterschreitung des Zielab-
standes von 100 m auf den in der Planung vorgesehenen Abstand von 60 m mitgetragen.

Anderungen der Planung haben sich aus den Anregungen und Hinweisen nicht ergeben.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 18.12.2017

dem Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und der Begriindung zuge-

stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am 22.12.2017 ortsublich bekannt ge-

macht und im Internet eingestellt worden.

Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans und die Begriindung sowie die
Umweltinformationen und die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stel-
lungnahmen haben vom 08.01. bis einschliellich 08.02.2018 gemaR § 3 (2) BauGB 6f-
fentlich ausgelegen.

Ein wichtiger Grund gemaf § 3 Abs. 2 BauGB, welcher eine Verlangerung der Ausle-
gungsfrist Uber einen Monat hinaus verlangt hatte, lag flr dieses Bauleitplanverfahren

nicht vor.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit keine Stellung-

nahmen zur Planung ein.

Beteiligung der Behorden / sonstigen Trager 6ffentlicher Belang (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2)
BauGB einschlieRlich der benachbarten Gemeinden fand vom 20.12.2017 bis einschliel3-
lich 08.02.2018 statt.
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Hinweise und Anregungen wurden wie folgt bertcksichtigt:

Der Hinweis der Bundeswehr zu Tiefflugkorridoren am Rand des Plangebietes wurde im
Kap. 5.2 (Verkehr) erganzt. Es bestehen keine Bedenken gegenuber baulichen Anlagen <
30m uber Grund.

Erneute Hinweise der Leitungstrager zu Schutzbereichen von Leitungen waren bereits im
Kap. 5.6 (Ver- und Entsorgung) beriicksichtigt.

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG zu Emissionen durch den Schienenverkehr sind

bereits berucksichtigt (s. Kap. 8.1.1). Die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnver-

kehrs werden durch die Planung nicht berGhrt.

Die erneuten Hinweise des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) sind

identisch mit der Stellungnahme des LBEG zum Vorentwurf und somit bereits umfassend
in der Entwurfsfassung berlcksichtigt gewesen. Der Entwicklung von Gewerbeflachen
wird weiterhin Vorrang gegentber den erkannten Belangen des Bodenschutzes einge-

raumt.

Die seitens der unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Hildesheim gegeben Hin-

weise zur Bodenverdichtung wurden bereits im Umweltbericht zur Entwurfsfassung um-
fassend gewdrdigt. Im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) sind Vermeidung und Ausgleich von Be-
eintrachtigungen der besonderen Bodenfunktionen zu prifen und festzulegen. Dazu kann
auch die geforderte bodenkundliche Baubegleitung gehoren.

Der Landkreis Hildesheim (Gesundheitsamt) fordert die Umsetzung der Vorgaben des

Schallschutzgutachtens. Dieses wird zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungs-
plan Nr. 8 erstellt, wie bereits im Kap. 5.7 (Immissionsschutz) klargestellt. Erst im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) lassen sich Vorgaben des Larmschut-
zes festlegen.

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat nach Abwagung aller Belange und Anregungen ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB die 27. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung in
seiner Sitzung am 07.03.2018 beschlossen.
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TEIL B (Begriindung - Umweltbericht)

7 Einleitung

Bei der Gliederung des Umweltberichtes und den erforderlichen (Mindest-)Inhalten wird
die Anlage 1 zum Baugesetzbuch (zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c) bertcksichtigt.

7.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplanung

7.1.1 Ziele der Flachennutzungsplananderung

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Zweck verfolgt, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Erschlieung sowie zuklnftige Bebauung von ge-
werblichen Bauflachen zu schaffen.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Schaffung von Arbeitsstatten, siehe Teil A (allgemeiner Teil), Kap. 1.3, werden mit
der Bauleitplanung auch folgende umweltbezogenen Ziele verfolgt:

e Das geplante Gewerbe- bzw. Industriegebiet soll einen ausreichenden Abstand zur
nachstgelegenen Wohnbebauung einhalten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

e Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, welche aulierhalb von
Schutzgebieten des Naturschutz- und Wasserrechtes liegt und relativ geringe Empfind-
lichkeiten von Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist.

e Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ,Limmer-West dient
der Konzentration von gewerblichen Nutzungen an einem landschaftlich bereits vorbe-
lasteten Standort.

e Zur Einbindung der Gebaude in die freie Landschaft ist eine Eingriinung des Plangebie-

tes vorgesehen.

7.1.2 Inhalte der Flachennutzungsplananderung

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans befindet sich auf einer Teilfla-
che des Flursticks 21/16 nérdlich am Ortsteil Limmer, angrenzend an die Bundesstra-
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Re 3, welche dstlich entlang des Geltungsbereiches verlauft. Er schliet an die sudlich be-
reits bestehenden gewerblichen Nutzungen an und ist ackerbaulich gepragt.

Die Bauflachen des Plangebietes werden als ,gewerbliche Bauflachen* ausgewiesen; Zum
Zweck der randlichen Eingrinung werden Grinflachen dargestellt in einer Breite von 20 m
im Norden und von 10 m im Westen und Osten. Insgesamt wird landwirtschaftliche Flache
(Acker) im Umfang von 14,4 ha durch die Flachennutzungsplananderung tberplant.

7.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze:

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt.
Im vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in der 27. Flachen-
nutzungsplananderung bertcksichtigt sind. Darlber hinaus sind die Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und im diesbezuglichen Niedersachsischen Ausfuhrungsgesetz (NAGB-
NatSchG) festgelegt. Im Zuge der Planaufstellung sind die Anforderungen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie des besonderen Artenschutzes zu beachten.
Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergeset-
zen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Bezogen auf immissionsschutzrechtliche Fragestellungen ist das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen Verordnungen
(BImSchV) anzuwenden.

Fachplanungen / sonstige Planungsvorgaben:

Als Fachplane des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind der Landschaftsrah-
menplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) sowie der Landschaftsplan der Stadt Alfeld
(LP 1996) anzufihren. Beide Plane umfassen jeweils eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Schutzglter des Naturschutzes sowie ein landschaftspflegerisches Ziel- und
MafRnahmenkonzept.

@ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbeflachen Limmer* - Stadt Alfeld (Leine), Landkreis Hildesheim

Seite: 20 Stand: Feststellungsexemplar - Marz 2018

Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim:

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) enthalt folgende Aussagen

mit Relevanz flir das Plangebiet:

Der Biotoptypenplan des LRP (1993) stellt im Plangebiet Ackerflachen dar.

Westlich des Plangebietes im Bereich des Rothenbergs ist bezogen auf das Schutzgut
,Landschaft' ein ,wichtiger Bereich aus regionaler Sicht‘ dargestellt.

FUr das Plangebiet gibt es keine Darstellungen im MaRnahmen- und Entwicklungsplan
des LRP (1993).

Landschaftsplan Stadt Alfeld

Im Landschaftsplan der Stadt Alfeld (LP 1996) sind folgende planungsrelevante Darstel-

lungen fur das Plangebiet enthalten:

Das Plangebiet wird im LP (1996) dem Landschaftsraum ,Alfelder Sattel’ zugeordnet.

Der Biotoptypenplan stellt fiir den stdlichen Teil des Plangebietes einen basenreichen
Lehm- bzw. Tonacker dar. Fir den Rest der Flache lag bei der Erstellung des Land-
schaftsplanes keine Kartierung vor. Am sudlichen Flachenrand, angrenzend zur Zeiss-
bzw. Siemensstrale, finden sich in der Karte zudem Einzelstraucher, Einzelbaume
bzw. Baumgruppen, ,halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte‘, Ruderal-
flur sowie einen temporar wasserfihrenden Graben. Am 6stlichen Flachenrand, an-
grenzend an die B 3, befindet sich eine Baumreihe, z.T. aus Neupflanzungen.

Das Plangebiet befindet sich grofitenteils in einem Bereich von ,Bdden mit hoher natur-
licher Fruchtbarkeit‘. Der westlich nahegelegene Waldbereich wird als empfindlich ,ge-
genlber Schadstoffeintragen in das Grundwasser* dargestellt. Darlber hinaus werden
keine besonderen Werte und Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild fest-
gestellt.

Die Ackerflachen, die dem Waldrand des Rothenberges unmittelbar vorgelagert sind,
werden als ,mdégliche Flache fur die Durchfihrung von Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men’‘ dargestellt.

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht:

Es sind keine Schutzgebiete nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG von der Bauleitpla-
nung betroffen.
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Mit dem Naturschutzgebiet , NSG HA 00096 Unterer Lauensberg‘ und dem Landschafts-
schutzgebiet ,LSG HI 00059 Sieben Berge und Vorberge' befinden sich die beiden
nachstgelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht in etwa 1,9 km bzw. 1,3 km Ent-
fernung Ostlich des Plangebietes.

Lediglich ein ,Naturdenkmal in punkthafter Auspragung‘ (,ND HI 00185 Franzosenlinde’) in
unmittelbarer Nahe des ndrdlichen Plangebietes auf der 6stlich gegenliberliegenden Seite
der Bundesstralle B 3 ist aulerdem erwahnenswert.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 3924-301 ,Sieben Berge und Vorberge‘ befindet sich in
ca. 1,7 km Entfernung. Auswirkungen der Planung auf dieses Gebiet sind auf Grund die-
ser Distanz und der lokal begrenzten Auswirkungen des Vorhabens nicht zu erwarten.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung muss fur die vorliegende Bauleitplanung nicht durchge-
fihrt werden.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Uberschwemmungs- und Risikogebieten so-
wie Wasserschutzgebieten. Das nachste Schutzgebiet nach Wasserrecht befindet sich in
etwa 110 m Entfernung sldlich des Plangebietes (Trinkwassergewinnungsgebiet ,Limmer-
Nord/Sud").

Die Art der Bertcksichtigung dieser Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
bei der Aufstellung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist in den folgenden Ka-

piteln im Einzelnen dargelegt.

7.3 Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich; angrenzende Flachen werden im
erforderlichen Umfang einbezogen. Fur den Umweltbericht wurde eine flachendeckende
Biotoptypenkartierung des Plangebietes nach dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen' (DRACHENFELS 2016) vorgenommen. Das Untersuchungsgebiet beinhaltet
etwa 34 ha Flache des Plangebietes und angrenzender Flachen.

Die Brutvogel des Plangebietes wurden zwischen dem 23.05. und dem 05.07.2017 in drei
Begehungen erfasst. Aufgrund des spaten Beginns und der geringen Anzahl der Bege-
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hungen handelt es sich um eine stichprobenartige Erfassung mit dem Ziel, einen Eindruck
von der Avifauna des Untersuchungsgebietes zu erhalten. Bei der artenschutzrechtlichen
Prifung der Planung wird ein mdgliches Vorkommen von Feldvogelarten im Plangebiet
diskutiert und in geeigneter Weise berucksichtigt.

Die Daten der Staatlichen Vogelschutzwarte und des Niedersachsischen Tierartenerfas-
sungsprogrammes wurden angefragt, zum Planungsraum liegen jedoch keine Daten vor.

Im Ubrigen erfolgte eine Auswertung von Umweltdatenservern: der Umweltkarten Nieder-
sachsen vom Niedersachsischen Ministerium fur Umwelt, Energie und Klimaschutz sowie
des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS vom Landesamt fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG).

Fir den parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®
sind detaillierter Untersuchungen vorgesehen. Dafiir wird zurzeit auch ein Schallgutachten
erstellt, was den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung mit berticksichtigen

wird.

8 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

8.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basissze-
nario)

8.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Im derzeitigen Zustand kommen dem Plangebiet insbesondere Funktionen fur die land-
wirtschaftliche Nutzung zu.

Fir die Erholungsnutzung ist das Gebiet aufgrund der Vorbelastungen durch die zahlrei-
chen Freileitungen, die sudlich gelegenen Gewerbenutzungen und die Bundesstrale 3
von sehr geringer Bedeutung. Die Nadelwaldbestande (tlw. neu aufgeforstet) am Osthang
des Rothenbergs sind ebenfalls nur von geringerem Erholungswert. Gleichwohl eréffnet
sich von dort ein Ausblick in das Leinetal und auf das Leinebergland (Sieben Berge) so-
wie auf die Stadt Alfeld bzw. auf das vorgelagerte groRRflachige Industrie- und Gewerbe-

gebiet ,Limmer-West".
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Sudlich vom Plangebiet liegen die Zeiss- und die Siemensstrale, die als land- und forst-
wirtschaftlicher Wirtschaftsweg nach Westen auf und tiber den Rothenberg und entlang
des Waldrandes fortgesetzt werden. Der geschotterte Wirtschaftsweg wird von Spazier-
gangern und Wanderern, teilweise auch von Radfahrern genutzt. AuRerdem erschliel3t er
die land- und forstwirtschaftlichen Flachen am Rothenberg.

Die nachstgelegene Wohnbebauung ist der norddstliche Ortsrand von Limmer (Abstand
ca. 160 m). Die ersten Hauser von Godenau liegen ca. 290 m nérdlich vom Plangebiet.

Aufgrund der benachbarten Gewerbegebiete Limmer-West besteht fur die Wohnbebau-
ung in Limmer eine Vorbelastung durch Gewerbelarm. Aufderdem besteht entlang der viel
befahrenen B 3 eine Vorbelastung durch Stralenverkehrslarm, durch die Bahnlinie auch
mit Schienenverkehrslarm.

Anhand der Larmkarten der europaischen Umgebungslénrmrichtlinie13 ist bereits heute eine
Uberschreitung verschiedener schalltechnischer Richt- und Grenzwerte durch Verkehrs-
larm zu beflrchten. Dies ist bei der B 3 als bestehende HaupterschlieRungsstralle auf-
grund der hohen Verkehrszahlen und des in den meisten Fallen alteren und strallennahen
baulichen Bestandes nicht ungewdhnlich. Einen Larmaktionsplan gibt es fur die Stadt Al-
feld derzeit nicht.

Von den Hochspannungs-Freileitungen aulRerhalb (220 kV) und innerhalb (110 kV) des
Plangebietes gehen niederfrequente elektrische und magnetische Felder aus.

8.1.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt)

Biotoptypen / Flora:

Das Plangebiet selbst und dartuber hinaus nach Westen und Norden wird vollstandig von
einer intensiv genutzten, ausgeraumten Ackerflache eingenommen. Nur entlang der Bun-
desstralle und in der Einmindung Siemensstralie befinden sich vereinzelt kleinflachig
Ruderalfluren im Plangebiet. Die StralRenbdume entlang der B 3 liegen aulRerhalb des
Plangebietes. Sudostlich vom Plangebiet befindet sich ein groRes, strukturreiches Regen-
ruckhaltebecken mit Griinlandflachen, Geholzen, teilweise Rohrichten.

Die Ackerflache setzt sich nach Norden und Westen hin fort, ostlich der B 3 befinden sich
bis zur Bahnlinie weitere Ackerflachen.

Biotoptypen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

13
Umweltkarten Niedersachsen, Zugriff am 02.08.2017
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Seltene oder gefahrdete Pflanzenarten wurden im Untersuchungsgebiet nicht nachgewie-
sen.

Im LP 1996 werden die Ackerflachen, die dem Waldrand des Rothenberges unmittelbar
vorgelagert sind, als ,mégliche Flache fir die Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen’ dargestellt.

Fauna:

Brutvdgel: Im Untersuchungsgebiet selbst wurden bei den Begehungen keine Brutvdgel
festgestellt. Als Nahrungsgéaste und/oder im Uberflug kommen Mausebussard, Mauerseg-
ler, Star und Turmfalke vor, letzterer britet anscheinend im angrenzenden Gewerbege-
biet.

In den benachbarten Gehdlzstrukturen des bestehenden Gewerbegebietes sowie des
Regenrickhaltebeckens kommen Vogelarten der Gehdlzfluren und Siedlungsbereiche

Vor.

Sonstige Arten und Artengruppen

Seltene oder gefahrdete Tierarten aus sonstigen Artengruppen (z.B. Fledermause, Feld-
hamster und sonstige Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter) sind im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Dies begriindet sich mit der flachendeckend in-
tensiven Nutzung und dem Fehlen an landschaftlichen Strukturen im Plangebiet sowie
den Stérungen aus der angrenzenden, stark befahrenen Bundesstralle und den siidlich
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten.

8.1.3 Schutzguter Flache und Boden

Die Flache des Plangebietes im Umfang von 14,4 ha wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich um Parabraunerden aus L6Rlehmen und
damit um Boden mit hoher nattrlicher Bodenfruchtbarkeit. Im Nordwesten befinden sich
Braunerden aus |63haltigen Hangbildungen Gber Sand- oder Schluffsteinen, welche eben-
falls eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit aufweisen.

Seitens des LBEG wird auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden hin-
gewiesen.15 Gemal NIBIS-Kartenserver sind die Bodenfunktionen des Plangebietes dabei
Uuberwiegend maRig durch Bodenverdichtung gefahrdet. Im Nordwesten des Plangebietes

14
LBEG Kartenserver Zugriff am 10.07.2017

15
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stellungnahme vom 05.10.2017
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befindet sich ein kleinerer Bereich mit héherer Verdichtungsempfindlichkeit, der als ge-
fahrdet eingestuft wird. "

Mit dem RROP 2016 wurde eine Bodenfunktionsbewertung fiir den Landkreis Hildesheim
vom LBEG durchgefuhrt. Die Bewertung erfolgte nach den Kriterien Naturliche Boden-
fruchtbarkeit, Biotopentwicklungspotenzial/besondere Standorteigenschaften, Naturnahe
und Archivfunktion in Hinblick auf Natur- und Kulturgeschichte. GemaR der vorgenomme-
nen Gesamtbewertung ist die Schutzwirdigkeit der Béden im Plangebiet im regionalen
Vergleich Uberwiegend mit gering, in den tief gelegenen Bereichen mit mittel zu bewerten.

Bezuglich der bauwirtschaftlichen zu beachtenden Besonderheiten des Untergrundes
(weiter westlich gelegene Salzstockhochlage, Erdfallgefahrdungskategorie 1 des Plange-
bietes, Hinweise zur geotechnischen Erkundung, Beeinflussungsbereich Bergbau) wird
auf das Kap. 5.8 der Begrundung verwiesen.

Mit der weiter sudlich gelegenen Altablagerung, der aktuell saniert wird, sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine Auswirkungen auf das Plangebiet verbunden.

8.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst kommen keine Oberflachengewasser vor. Am sidlichen Rand ent-
lang von Wirtschaftsweg und Siemensstralte sowie am 6stlichen Rand entlang der B 3
verlaufen StraRenseitengraben ohne dauerhafte Wasserfluihrung. Stidostlich vom Plange-
biet befindet sich ein Regenrlickhaltebecken.

Der Grundwasserkorper (Leine mesozoisches Festgestein links 2) befindet sich in einem
guten Zustand. Die Grundwasserneubildung ist iberwiegend mit 51 - 100 mm/a sehr ge-
ring, in den sudlichen und studdstlichen Bereichen liegt sie mit 151 - 200 mm/a etwas ho-
her. Gemaf LRP 1993 ist von einer geringen Gefahrdung des Grundwassers auszuge-
hen. Im LP 1996 wird der westlich nahegelegene Waldbereich als empfindlich ,gegeniber
Schadstoffeintragen in das Grundwasser’ dargestellt.

Der dul3erste Rand des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Limmer-Nord/Sud* befindet sich
etwa 110 m weiter sdlich des Plangebietes.

16
LBEG Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000, Zugriff am 14.11.2017
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8.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Fir das Plangebiet sind allgemeine klimatische Funktionen anzunehmen. Die gehdlzfreie
Ackerflache fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet. Besondere klimatische Wirkungsrau-
me, die von evtl. Kaltluftstrémen profitieren kénnten, sind jedoch im Nahbereich des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

8.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet und dartiber hinaus nach Westen und Norden wird derzeit von einem gro-
Ren, intensiv genutzten Ackerschlag eingenommen. Pragnant ist die leicht bewegte Hang-
lage mit einem starken Anstieg nach Westen, nahezu parallel zum Verlauf der B 3.

Das sudlich anschlieiende Gewerbegebiet, die westlich gelegene bewaldete Kuppe des
Rothenbergs, eine Ackerkuppe im Norden und die doppelte Baumreihe entlang der B 3 im
Osten begrenzen den Landschaftsraum.

Weiter westlich vom Plangebiet im Bereich des Rothenbergs ist bezogen auf das Schutz-
gut ,Landschaft' ein ,wichtiger Bereich aus regionaler Sicht’ im LRP 1993 dargestellt.

Das Landschaftsbild und das Landschaftserleben ist an dieser Stelle durch die zahlrei-

chen Freileitungen und das grof¥flachige Umspannwerk, die slidlich angrenzenden Ge-

werbe- und Industriegebiete, die stark befahrene Bundesstralle und der nadelholzdomi-
nierten, teils neuaufgeforsteten Waldkante deutlich vorbelastet.

Gleichwohl eroffnet sich vom Waldrand aus ein Ausblick Uber das Plangebiet in das Lei-
netal und auf das Leinebergland (Sieben Berge) sowie auf die Stadt Alfeld bzw. auf das
vorgelagerte grof¥flachige Industrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West".

8.1.7 Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Kulturgulter:
Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist nicht auszuschlielten. Weitere Kulturgtter
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachgiiter:

Als ,sonstige Sachguiter’, welche von der Planung berthrt werden kénnen, sind zu nen-
nen:

e |andwirtschaftliche Nutzflachen (Acker),
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¢ |andwirtschaftliches Wegenetz sowie

¢ Ver- und Entsorgungsleitungen (Freileitungen und 20kV-Leitung an der B3).

8.1.8 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

Sofern die Planung nicht durchgefuhrt wird, stehen die Flachen des Plangebietes weiter-
hin einer ackerbaulichen Nutzung zur Verfiigung. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen
kann bei Nichtdurchfihrung der Planung nicht gedeckt werden. Das Ziel, den Wirtschafts-
standort Alfeld (Leine) zu starken und Arbeitsplatze zu schaffen (entsprechend der raum-
ordnerischen Schwerpunktaufgabe), wiirde nicht erreicht werden. Ortsansassige Betriebe
mit einem im bestehenden Gewerbegebiet nicht umsetzbaren Erweiterungsbedarf, wiir-
den abwandern und dadurch den Wirtschaftsstandort schwachen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung)

Die Umweltauswirkungen eines stadtebaulichen Vorhabens lassen sich in bau-, anlage-,
betriebs- und abrissbedingte differenzieren. Diesen vier Kategorien lassen sich beispiel-
haft folgende Wirkfaktoren zuordnen, welche (potenziell) mit dem geplanten Vorhaben

verbunden sein kdnnen:

Mogliche baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Projektwirkungen treten i.d.R. temporar wahrend der Bauzeit auf, z.B.

e Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und -zufahrten etc.,

e Bodenbeeintrachtigungen durch Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtungen,
stoffliche Verunreinigungen,

e Grundwasserabsenkung aufgrund von Baugruben oder Grindungen,

¢ Stoffliche Emissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr (z.B. Staubentwick-
lung),

¢ Einleitung von Baustellenwasser in Oberflachengewasser,

e Gerauschemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr,

¢ Visuelle Beeintrachtigungen einschlieRlich Lichtemissionen wahrend des Baubetriebs.
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Mogliche anlagebedingte Auswirkungen

¢ Flacheninanspruchnahme (sowie damit verbundener Verlust an Lebensraumfunktionen)
durch
— Bodenversiegelung,
— Bodenauf- und -abtrag,
— Anlage von Riickhaltebecken,
e Verringerung der Grundwasserneubildung,

Veranderung und Beschleunigung des Wasserabflusses,

Visuelle Wirkungen der Baukdrper auf das Landschafts- und Ortsbild,

Beeinflussung des Lokalklimas (z.B. Beeintrachtigung von Frischluftabfluss)Visuelle
Wirkungen der Baukdrper auf das Landschafts- und Ortsbild.

Mogliche betriebsbedingte Auswirkungen

e [Larm,

e Schadstoffemissionen,

e [ichtemissionen,

e Storwirkungen durch vorhabenbedingten Verkehr (z.B. Beeintrachtigung von Wohn-
und Erholungsfunktionen).

Mogliche abrissbedingte Auswirkungen

Mit einem zuklnftigen Abriss der Vorhaben im Geltungsbereich ist zum jetzigen Kenntnis-

stand nicht zu rechnen. Voraussichtlich wird sich (nach Beendigung der Nutzung) eine

gewerbliche Nachnutzung finden, da die Baurechte in den aus dem Flachennutzungsplan

entwickelten Bebauungsplénen voraussichtlich dauerhaft und nicht vorhabenbezogen be-

grindet werden. Die konkreten Umweltauswirkungen einer solchen Nachnutzung kénnen

nicht prognostiziert werden, da sie hinsichtlich Art und Umfang noch nicht definiert ist.

Sofern es wider Erwarten doch zu einem Abriss im Sinne von einem Rickbau der Gewer-

begebiete kommen sollte, sind folgende Aspekte relevant:

® Die abrissbedingten Auswirkungen sind vergleichbar mit den baubedingten Auswirkun-
gen,

¢ die Entsiegelung von Boden und die Beseitigung von Baukoérpern wirken sich positiv auf
den Naturhaushalt aus,

e die entstehenden Abfalle und Abbruchmaterialien sind nach Moglichkeit wiederzuver-
wenden und im Ubrigen ordnungsgemaR zu entsorgen.
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8.2.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Arbeitsstatten

Aufgrund der vorgehaltenen Flachengrofien kénnen sich zukinftig vordringlich grof3flachi-
ge Gewerbebetriebe im Plangebiet ansiedeln, flr die von einem vergleichsweise hohen
Bedarf an Personal auszugehen ist. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet somit neue
Arbeitsplatze vor. Zugleich wird der unmittelbar stdlich anschlieRende Gewerbestandort
gestarkt und zu ggf. weiteren Entwicklungen angestofRen (Schaffung von Erweiterungs-
mdglichkeiten, Vermeidung der Abwanderung von Betrieben), was einer Sicherung und
Weiterentwicklung von Arbeitsplatzen dienen kann. Mit der Schaffung von Arbeitsplatzen
kann den Schrumpfungsprozessen des demografischen Wandels entgegen gewirkt wer-
den.

Zu den Hochspannungs-Freileitungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ggf. Festsetzungen zu treffen, um hinsichtlich der niederfrequenten elektrischen und
magnetischen Felder gesunde Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

Im Nahbereich der B 3 kdnnen ggf. auch Festsetzungen zum Schutz der Arbeitsplatze vor
Stralenverkehrslarm erforderlich werden.

Erholung

Fir die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen durch umge-
bende Gewerbenutzungen, Stralien, Freileitungen etc. von sehr geringer Bedeutung. Er-
holungsfunktionen werden mit der vorliegenden Planung nicht unmittelbar beeintrachtigt,
da keine Erholungswege zerschnitten und keine Erholungsflachen unmittelbar in An-
spruch genommen werden. Mittelbar hat die Planung jedoch Auswirkungen auf die Erho-
lungsnutzung, da die Baukoérper der Gewerbeflachen weithin in der Landschaft sichtbar
sein werden und den Ausblick vom Rothenberg beeintrachtigen. Im Rahmen der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen sollte die maximale Hohe der Hochbauten begrenzt und eine
landschaftsgerechte Eingriinung verbindlich festgesetzt werden. Auf diese Weise kdnnen
die Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholungsfunktionen in ihrer Beeintrachti-
gungsintensitat auf ein vertretbares Mal} begrenzt werden (s. auch Kap. 8.2.6).

Emissionen / menschliche Gesundheit

Die Darstellung von gewerblichen Bauflachen begriindet nicht die Zulassigkeit von Anla-
gen, von denen industrielle und gewerbliche Emissionen ausgehen. Im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung kdnnen also zunachst nur eine Uberschlagige Einschatzung
sowie Hinweise fur die Aufstellung von Bebauungsplanen gegeben werden.

@ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbeflachen Limmer* - Stadt Alfeld (Leine), Landkreis Hildesheim
Seite: 30 Stand: Feststellungsexemplar - Marz 2018

Aufgrund der Vorbelastungen des Raumes durch Verkehrs- und Gewerbelarm (s. Kap.
8.1.1) sind insbesondere die larmtechnischen Auswirkungen von gewerblichen Neuan-
siedlungen zu prufen (z.B. LKW-Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen).

Zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 wird derzeit ein Schall-
schutzgutachten erstellt. Hierbei werden pauschale Ansatze hinsichtlich Art und Menge
Ublicher Schallimmissionen von gewerblichen und industriellen Betrieben flr die F-
Planflache mit berlcksichtigt sowie die larmtechnischen Auswirkungen zusatzlicher Ver-
kehrsmengen aufgrund der grof3eren Flachen. Hierzu liefert die durchgeflihrte Verkehrs-
untersuchung (PGT 2017) entsprechende Daten. Die pauschalen larmtechnischen Ansat-
ze zur F-Planflache sind auch bei weiteren aus dieser Flachennutzungsplanung entwickel-
ten Bebauungsplanen zu berucksichtigen.

Als empfindliche, schutzbedurftige Nutzungen hinsichtlich Larm sind insbesondere die -
teils bereits deutlich vorbelasteten - Wohnbebauungen im Norden (Godenau, Am Rothen-
berg) und im Stiden (Wohngebiete von Limmer, dstlich der B 3) zu beachten.

Fir den Fall einer Ansiedlung eines immissionsintensiven Betriebes sind im Rahmen von
nachfolgenden Verfahrensschritten (Bebauungsplane, Baugenehmigung, immissions-
schutzrechtliche Genehmigungen) i.d.R. gesonderte Untersuchungen zu Art und Menge
an Emissionen wie Geruch, Luft- bzw. anderen Schadstoffen, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung durchzufuhren.

Fir die vorbereitende Bauleitplanung der gewerblichen Bauflachen ist aufgrund der relativ
siedlungsfernen Lage zunachst mit keinen erheblichen Belastigungen zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass sich etwaige Immissionskonflikten im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) durch entsprechende Festsetzungen oder
durch Auflagen im Genehmigungsverfahren I6sen lassen. Es ist weiterhin anzunehmen,
dass solche Festsetzungen bzw. Auflagen grofR¥flachige gewerbliche ggf. industrielle An-

siedlungen nicht wesentlich einschranken bzw. unmdglich machen.
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8.2.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt)

Biotoptypen / Flora:

Das Plangebiet wird nahezu vollstandig von einer Ackerflache eingenommen, der nur eine
geringe Biotopbedeutung zukommt (Wertstufe I)”. Die vereinzelten schmalen Ru-
deralstreifen am Rand sind von mittlerer Bedeutung (Wertstufe 1l1) und machen weniger
als 0,1% vom Plangebiet aus.

Die geplante Bebauung des Gebietes fihrt zum bau- und anlagenbedingten Verlust dieser
Biotoptypen im Umfang von 14,4 ha. Dieser Verlust wird im Zuge der Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungsplans ausgeglichen.
Bei der Ausgleichsermittlung kommt ein Biotopwertverfahren (Stadtetagmodell) zur An-
wendung, nach welchem der erforderliche Ausgleich anhand der Biotoptypen ermittelt
wird.

Zur randlichen Eingriinung sind im Flachennutzungsplan bereits Griinflachen dargestellt.
Die stralenbegleitenden Einzelbaume liegen aullerhalb vom Plangebiet.

Biotoptypen von hoher und sehr hoher Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Die Flora des Plangebietes ist stark verarmt. Gefahrdete oder seltene Pflanzenarten wur-
den nicht nachgewiesen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Flora wird durch die 27.
Anderung des Flachennutzungsplans nicht verursacht.

Fauna:

Grundsatzlich weist das Plangebiet eine Eignung als Lebensraum von Vogelarten der of-
fenen landwirtschaftlichen Feldflur auf, wobei mit der stark befahrenen Bundesstralie eine
Stoérwirkung verbunden ist. Seltene oder gefahrdete Feldvogelarten wurden im Geltungs-
bereich einschlieRlich der nahen Umgebung nicht festgestellt. Allerdings konnten die drei
Begehungen erst mit dem 23.05.17 begonnen werden. Aufgrund des spaten Beginns und
der geringen Anzahl der Begehungen handelt es sich um eine stichprobenartige Erfas-
sung mit dem Ziel, einen Eindruck von der Avifauna des Untersuchungsgebietes zu erhal-
ten. Bei der artenschutzrechtlichen Prifung der Planung (s. Kap. 8.3) wird ein mogliches
Vorkommen von Feldvogelarten im Plangebiet diskutiert und in geeigneter Weise beruck-
sichtigt.

17
Wertstufen gemaR Stadtetagmodell des Niedersachsischen Stadtetags (NST 2013).
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Sonstige seltene und geféhrdete Arten und Artengruppen sind im Plangebiet einschlief3-
lich der nahen Umgebung nicht zu erwarten.

Aufgrund des Abstandes und der vorgesehenen Eingriinung sind nach derzeitigem
Kenntnisstand keine erhebliche Stérwirkungen auf den westlich gelegenen Wald und auf
die dort vorkommenden Tierarten durch Larm oder andere Emissionen zu beflrchten.

8.2.3 Schutzguter Flache und Boden

Mit der geplanten Ausweisung gewerblicher Bauflachen wird eine grof3e (14,4 ha), unbe-
baute Flache mittel- bis langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen.

Zudem werden erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden eintreten, aufgrund
des nahezu vollstandigen Abtrags von Oberboden, der Bodenmodellierung im hangigen
Gelande und der Uberbauung und Befestigung von Bdéden durch Gebaude und Verkehrs-
flachen. Bei einer Uberbaubaren Flache von voraussichtlich (maximal) 80 % ist mit einer
Versiegelung, Uberbauung und Befestigung von Boden auf (maximal) ca. 10 ha zu rech-
nen. Dabei handelt es sich zudem um besonders fruchtbare und daher besonders
schutzwirdige Boden.

Das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) besteht zu groRen Teilen aus schutzwiirdigen Béden
(LBEG 2017). Ein Ausweichen auf ertragsschwachere Standorte mit flr grof3flachige Ge-
werbe- und Industriebetriebe ausreichender Grofle und geringer Entfernung zu Uberregio-
nalen Stral3en ist nicht moglich.

Zum Schutz und zur sinnvollen Wiederverwendung des wertvollen, sehr fruchtbaren
Oberbodens sind auf der Ebene der Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren
Regelungen zu einem Oberbodenmanagement und einer Umweltbaubegleitung sinnvoll.
Bei den Bodenarbeiten ist die, in Teilen hohere, Verdichtungsempfindlichkeit zu berlck-
sichtigen.

Die Beeintrachtigung sonstiger Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffsbilanzierung auf
der Ebene der Bebauungsplane zu bertcksichtigen. Die Gesamtbewertung der Boden-

funktionen fallt gem. RROP 2016 Uberwiegend mit ,gering® aus.

Eine Inanspruchnahme von Flache und Boden in diesem Umfang ist nur dadurch zu
rechtfertigen, dass sich fur grof3flachige, produktionsorientierte Betriebe im Bereich der
Stadt Alfeld (Leine) besser geeignete Alternativstandorte nicht anbieten. Dies wurde durch
die vorangegangen Untersuchungen (s. Kap. 2) dargelegt. Unter Berlcksichtigung der de-
finierten Standortkriterien (u.a. Nahe zu Uberregionalen StralRen, Grofflachigkeit, Abstand

‘ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturblro Georg von Luckwald




27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbefléchen Limmer* - Stadt Alfeld (Leine), Landkreis Hildesheim
Stand: Feststellungsexemplar - Marz 2018 Seite: 33

zu Wohnbebauung, vergleichsweise geringe dkologische Restriktionen) ergibt sich eine
herausragende Eignung des Standortes innerhalb der Stadt Alfeld (Leine). Der Entwick-
lung von Gewerbeflachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
wird Vorrang gegentber den erkannten Belangen des Flachen- und Bodenschutzes ein-
geraumt. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird im Rahmen der Eingriffsbilanzie-
rung zu den nachfolgenden Bebauungsplanen ausgeglichen.

Zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie zur Ermitt-
lung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird auch auf Kap. 8.5
verwiesen.

8.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlage wird in den neuen Gewerbe- und In-
dustriegebieten durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache stark herabgesetzt.
Aufgrund der undurchlassigen Deckschichten ist die Grundwasserbildung allerdings
schon heute reduziert und wird im LRP nicht als besondere Funktionsfahigkeit eingestuft.
Insofern wird eine geringflgige weitere Herabsetzung der Grundwasserneubildung durch
die zusatzlich versiegelten Flachen fur hinnehmbar gehalten.

Eine, der Grundwasserneubildung und der Entlastung der Vorflut dienende Versickerung
kann in Abhangigkeit von den Baugrundverhaltnisse gepruft werden. Dabei ist das in Ge-
werbe- und Industriegebieten grundsatzlich héhere Verunreinigungspotenzial fur das
Grundwasser zu berlcksichtigen.

Oberflachengewasser:

Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete werden von der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht tangiert. Fir die verbindliche Bauleitplanung ist zu klaren, ob
das bestehende Regenrickhaltebecken der Stadt Alfeld dstlich der B 3 und die Entwasse-
rungsleitungen dorthin fiir eine schadlose Ableitung des Regenwassers ausreichen (siehe
auch Kap. 5.5) und ob ggf. eine Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers erfor-
derlich wird.
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8.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Klima

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. Die 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung dar.

Art und Ausmal} der Treibhausgasemissionen lassen sich auf der Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung noch nicht absehen. Grundsatzlich sind mit zusatzlichen Gewerbe-
und Industriebetrieben héhere Treibhausgasemissionen verbunden. Durch die Orientie-
rung an den Zielen und Maf3nahmen des Klimaschutzprogramms des Landkreises Hil-
desheim sollten Treibhausgasemissionen weitestgehend vermieden werden. Im Klima-
schutzprogramm werden u.a. Hinweise zur Energieverbrauchsreduktion und zur regene-
rativen Energiegewinnung (u.a. Solaranlagen) gegeben.

Eine potenzielle Eignung flr Erdwarmekollektoren ist im Plangebiet gegeben (LBEG
2017). Allerdings ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie aufgrund der Sulfat-
gesteinsverbreitung in geringer Tiefe (< 200 m) nur bedingt zulassig.

Aufgrund der weitreichenden Versiegelungen in Gewerbe- und Industriegebieten ist
grundsatzlich von einer héheren Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels wie
insbesondere Starkregenereignissen und Uberhitzung auszugehen. Je nach Art der Be-
triebe kdbnnen besondere Betroffenheiten bestehen. In nachfolgenden Verfahren sind ggf.
Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen (z.B. Dachbegriinung, Uberflutungsnachweis etc.)

zu prufen.

Luft

Fir den Fall einer Ansiedlung eines luftschadstoffintensiven Betriebes sind zu nachfol-
genden Verfahrensschritten (Bebauungsplane, Baugenehmigung, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigungen) gesonderte Untersuchungen durchzufiihren.

8.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen gewerblichen Baukdrper
und die Freileitungen sowie durch die stark befahrene Bundesstral’e negativ vorgepragt.
Die grolRen, fir Gewerbe und Industrie erforderlichen Gebaude, werden zusatzlich weithin
in der Landschaft sichtbar sein, das hangige Gelande wird durch Bodenmodellierungen
uberformt. Gleichzeitig ist das Plangebiet aufgrund von Topographie und Baukdrpern im
Wesentlichen nur von Osten aus einsehbar. Der markante, querverlaufende Hoéhensprung
im Norden wird nicht Uberschritten. Die abschirmende Wirkung Richtung Godenau bleibt
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somit erhalten. Im Nahbereich kénnen sich v.a. negative Auswirkungen auf die nordliche
Ortseingangssituation von Limmer an der B 3 ergeben.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollte im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen die maximale Hohe der Hochbauten be-
grenzt und entsprechend der Topographie gestaffelt werden sowie eine landschaftsge-
rechte Eingrinung verbindlich festgesetzt werden. Auf diese Weise kénnen die Auswir-
kungen auf Landschaftsbild und auf Erholungsfunktionen in ihrer Beeintrachtigungsinten-
sitat auf ein vertretbares Mal} begrenzt werden.

8.2.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter / Kulturelles Erbe

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist nicht auszuschliel3en. Wenn bei den Bau-
und Erdarbeiten archaologische Bodenfunde gemacht werden, sind diese meldepflichtig
und mussen unverzlglich angezeigt werden. Die Vorschriften des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (§ 14 Abs. 1 NDSchG) sind zu beachten.

Der Eigentiimer / Bewirtschafter der Ackerflache ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
auf die Flache zur landwirtschaftlichen Produktion angewiesen. Die ErschlieRung benach-
barter landwirtschaftlicher Flachen bleibt gesichert, die Drainagesysteme der angrenzen-
den Flachen sind funktionsfahig zu halten.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit ihren Leitungsschutzbereichen im Rahmen
nachfolgender Bebauungsplane zu berlcksichtigen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nach der-

zeitigem Kenntnisstand somit nicht zu erwarten.

Mit der Planung wird die Neuschaffung (gewerblicher) Sachguter in erheblichem Umfang
vorbereitet.

8.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern bestehen regelmafiig sowohl durch die
Abhangigkeit der biotischen Schutzguter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Stand-
ortfaktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abioti-
schen Schutzgitern (z.B. Boden-Wasserhaushalt). Eine besondere Auspragung solcher
Wechselwirkungen im Plangebiet mit Relevanz fur die vorliegende Planung liegt nicht vor.
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8.2.9 Erzeugte Abfalle und Abwasser

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung sind abhangig
von den sich ansiedelnden Betrieben und Gegenstand nachfolgender Verfahren (Bebau-
ungsplane, Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen). Fir den
Fall einer Ansiedlung eines Betriebes mit schadstoffhaltigen Abfallen und / oder belaste-
tem Abwasser werden gesonderte Nachweise, ggf. MalRnahmen zur Vorbehandlung etc.
erforderlich, die als Festsetzungen, Auflagen und Nebenbestimmungen Verbindlichkeit er-
langen und erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt vermeiden.

Hinsichtlich der Entwasserung ist in nachfolgenden Verfahren zu prifen, ob eine Vorreini-
gung des anfallenden Oberflachenwassers vor der Ableitung in die Vorflut erforderlich

wird.

8.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und
effiziente Energienutzung

Die meist groRen Flachdacher von Gewerbe- und Industriebetrieben lassen sich zur Er-
richtung von Solaranlagen nutzen (kombinierbar mit Dachbegrinung). Solche regenerativ
erzeugte Energie (Strom / Warme) hilft die CO,-Bilanz der Betriebe zu verbessern und
kann den meist groRen Eigenbedarf an Energie zumindest anteilig decken.

Im Plangebiet ist auch eine potenzielle Eignung flr Erdwarmekollektoren gegeben (LBEG
2017). Allerdings ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie aufgrund der Sulfat-
gesteinsverbreitung in geringer Tiefe (< 200 m) nur bedingt zulassig.

Je nach Art der Betriebe kénnen sich Synergieeffekte ergeben z.B. durch die gemeinsa-
me Nutzung von Blockheizkraftwerken, Kraft-Warme-Kopplung etc.

Eine sparsame und effiziente Energienutzung wird bei Gewerbe- und Industriebetrieben
i.d.R. aus wirtschaftlichem Eigeninteresse betrieben.

Im Klimaschutzprogramm des Landkreises Hildesheim werden u.a. Hinweise zur Energie-
verbrauchsreduktion und regenerativen Energiegewinnung gegeben.

8.2.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eingesetzte Techniken und Stoffe sind abhangig von den sich ansiedelnden Gewerbe-
und Industriebetrieben und lassen sich erst in nachfolgende Verfahren (Bebauungsplane,
Baugenehmigung, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren.
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8.2.12 Risiken durch schwere Unfille oder Katastrophen

Die Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z.B.
durch schwere Unfalle oder Katastrophen ergeben sich aus der Art der geplanten Gewer-
be- und Industriebetriebe und lassen sich erst in nachfolgende Verfahren (Bebauungspla-
ne, Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren. Fur
Storfallbetriebe ergeben sich gesonderte Anforderungen.

Auch (klimawandelbedingte) Extremereignisse (z.B. Starkregen) kdnnen zu Betriebsscha-
den fihren und dadurch schwere Unfélle oder Katastrophen verursachen, die in der Folge
Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen. Dazu wird auf Kap. 8.2.5 verwiesen. Uber-
flutungen aus einem Flusshochwasser mit entsprechenden Auswirkungen sind aufgrund
der erhdhten Lage, auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Uber der anzuneh-
menden Ruckstauebene nicht zu erwarten.

8.2.13 Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und
Plangebiete

Uber die 27. Flachennutzungsplananderung soll der langfristige Bedarf an gewerblichen
Bauflachen gedeckt werden. Mit dem vorliegenden Umweltbericht erfolgt somit bereits ei-
ne Betrachtung im gréferen raumlichen und zeitlichen Zusammenhangen.

Erhebliche Umweltprobleme aus den sidlich benachbarten Gewerbe- und Industriegebie-
ten ,Limmer West" sind nicht bekannt. Im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der
Gebiete sind aber verkehrliche und larmschutztechnische Auswirkungen nicht auszu-

schliel3en.

Auf der Bebauungsplanebene ist der Zusammenhang mit den benachbarten gewerblichen
Vorhaben zu berlcksichtigen, die mit dem Flachennutzungsplan grundsatzlich vorbereitet
werden oder bereits per Bebauungsplan zugelassen sind.

Fir den parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 zu einer Teilflache der
27. Flachennutzungsplananderung erfolgt dies bereits bei der Ausarbeitung des Verkehrs-
und des Schallgutachtens. Neben den Flachen der 27. Anderung des Flachennutzungs-
plans werden auch die bestehenden Gewerbeflachen inkl. der noch nicht genutzten
Grundstiicke sowie zukiinftige Entwicklungen fiir Flachen zwischen B 3 und Bahnlinie mit

in die Betrachtung eingestellt.
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8.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung der Anderung des
Flachennutzungsplans

8.3.1 Einfuhrung und rechtliche Grundlagen

In den folgenden Abschnitten werden die rechtlichen und fachlichen Anforderungen be-
handelt, die sich hinsichtlich europarechtlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten ergeben.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen leiten sich zum einen aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz (§§ 44, 45 BNatSchG) sowie daruber hinaus unmittelbar aus den europai-
schen Richtlinien (FFH-Richtlinie 92/43/EWG " und EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG) * ab.

Die verfugbaren floristischen und faunistischen Datengrundlagen und Kartierergebnisse
fur das Untersuchungsgebiet sind in Kap. 8.1.2 dokumentiert. Diese Informationen wurden
fur die vorliegende artenschutzrechtliche Beurteilung ausgewertet.

Fur die Anwendung des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG (,Zugriffsverbote") sowie die in § 45 BNatSchG geregel-
ten Ausnahmen von diesen Verboten relevant.

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschutzten Arten. Die Bewaltigung des Artenschutzes
erfolgt entsprechend den gesetzlichen Anforderungen auf verschiedenen Ebenen:

¢ Beeintrachtigungen der nach Anhang IV FFH-RL oder nach Art. 1 VSchRL besonders
bzw. streng geschuitzten Arten werden in den vorliegenden Ausfuhrungen behandelt;

e FUr Beeintrachtigungen der weiteren (national) besonders bzw. streng geschutzten Ar-
ten gilt die Annahme, dass sie im Rahmen der fachgerechten Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert werden, so dass eine gesonderte Be-
handlung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht erforderlich ist (vgl. § 44 Abs. 5
Satz 4 BNatSchG).

Artenschutz im Fldchennutzungsplan:

Da ein Flachennutzungsplan nicht unmittelbar die Zulassung eines Vorhabens zur Folge
hat, sondern lediglich der planerischen Vorbereitung baulicher Malinahmen dient, kdnnen

18
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natiirlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (ABI. Nr. L 206 vom 22.7.1992, S. 7)

19
Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. Nr. L 20 vom 26.01.2010 S. 7) (neu ko-
difizierte Fassung der Richtlinie 79/409/EWG) (VSchRL)
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sich artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auch noch nicht auf dieser Planungsebene
verwirklichen. Erst die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes im Zuge
von Zulassung und Bau konkreter Vorhaben kann einen Verstol gegen artenschutzrecht-
liche Verbote auslésen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
kann - soweit erforderlich - weder auf der Ebene des Flachennutzungsplans noch fur ei-
nen Bebauungsplan, sondern erst fir das nachfolgende Zulassungsverfahren erteilt wer-
den. Trotz dieser Rechtslage ist der Artenschutz dennoch bereits auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans zu berucksichtigen, da er andernfalls ggf. als rechtliches Hindernis
der Verwirklichung des Planes entgegenstehen kann. Bei den artenschutzrechtlichen
Bestimmungen handelt es sich um striktes Recht, welches keiner Abwagung mit anderen
Belangen unterliegt. Im Zuge der Planaufstellung ist daher zu prifen, ob bei der Verwirkli-
chung der Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote verletzt werden kénnen und - so-
fern dies zutrifft - ob ggf. die in § 45 Abs. 7 BNatSchG normierten Griinde flir das Erteilen
einer Ausnahme vorliegen.

8.3.2 Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen ge-
schiitzter Arten

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Artengruppen behandelt. Ziel der Ausfihrun-
gen ist die Uberprifung, ob europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus den
jeweiligen Artengruppen moglicherweise von den Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung in einer Art und Weise betroffen sein kdnnen, dass die Verbotstatbestande des eu-
ropaischen Artenschutzes erflllt sind.

Schwerpunkte der Ausfiihrungen liegen auf den Artengruppen der Fledermause und der
Vogel, da alle Arten dieser Gruppen aufgrund europarechtlicher Vorschriften unter beson-

derem Schutz stehen.

Pflanzenarten

Die wenigen aufgrund europarechtlicher Vorschriften geschutzten und in Niedersachsen
vorkommenden Pflanzenarten sind auf sehr spezielle Standortbedingungen bzw. auf sel-
tene Lebensraume angewiesen. Ein Vorkommen dieser Arten im Untersuchungsgebiet ist
ausgeschlossen, da diese Lebensraume dort nicht vorhanden sind.
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Fledermausarten

Alle heimischen Fledermausarten werden in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und zahlen
damit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschutzten Arten.

Dem europaischen Artenschutz unterliegen insbesondere die Quartiere von Fledermau-
sen. Sowohl die Winter- als auch die Sommerquartiere zahlen zu den ,Fortpflanzungs-
und Ruhestatten’ und stehen daher unter dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Anders verhalt es sich mit den Jagd- und Nahrungshabitaten von Fledermausen. Sie fal-
len nicht unter die Bestimmungen des europaischen Artenschutzes. Der Leitfaden der EU-
Kommission ,zum strengen Schutzsystem fur Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse
im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* (Februar 2007) stellt klar, dass die Nahrungs-
gebiete geschutzter Tierarten (,Futtergebiete®) i.d.R. nicht unter die Definition der ,Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten® fallen (Rd.-Nr. 61 des EU-Leitfadens). Dies gilt in besonde-
rem Male bei Arten mit groRen Arealansprichen (z.B. Fledermause) (Rd.-Nr. 64 des EU-
Leitfadens).

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans wird von einer Ackerflache eingenom-
men und weist folglich keine Fledermausquartiere auf, kann aber als Jagd- und Nah-
rungshabitat dienen. Die unmittelbar benachbarten Einzelbdume entlang der Bundesstra-
Re sind noch zu jung, um eine Quartierseignung erwarten zu lassen. Im Gewerbegebiet
im Suden sind siedlungsbezogene Fledermausvorkommen nicht auszuschlieRen, flr die
Siedlungserweiterungen aber keine erhebliche Beeintrachtigung darstellen. Zum Wald
und Waldrand im Westen ist ein gro3erer Abstand vorgesehen. Lichtimmissionen sollten
durch textliche Festsetzungen zu gerichteten Lichtquellen und einer begrenzten Licht-
punkthéhe auf der Ebene der Bebauungspléne soweit wie moglich vermieden werden (s.
Kap. 8.2.2 und 8.2.6).

Sonstige Saugetierarten

Neben den Fledermausarten stehen sieben weitere in Niedersachsen vorkommende
Saugetierarten unter dem Schutz der FFH-Richtlinie (Anhang IV). Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Arten, welche grof3en Areale in naturbetonten Lebensraumen bendtigen
(z.B. Wolf, Biber, Wildkatze). Ein dauerhaftes Vorkommen dieser Arten im Untersu-
chungsgebiet kommt aufgrund der Landschaftsstruktur nicht in Betracht.

Fir das Vorkommen des Feldhamsters in den Ackerflachen des Untersuchungsgebietes
fanden sich keine Hinweise.
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Vogel

Brutvogel allgemein

Bezuglich der wildlebenden europaischen Vogelarten werden folgende allgemeine Aus-
sagen vorweggestellt, bevor die relevanten Arten im Einzelnen behandelt werden: Alle eu-
ropaischen Vogelarten unterliegen dem Schutz des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.
Grundsatzlich besteht die Gefahrdung, dass bei Realisierung des geplanten Vorhabens
besetzte Niststatten von Vogeln, ggf. einschlieRlich der darin befindlichen Eier bzw. Jung-
vogel zerstort werden. Damit waren die Tatbestande der sogenannten ,Zugriffsverbote®
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG erflillt.

Um den Anforderungen des besonderen Artenschutzes im Zuge der Baugenehmigung

und der Bauausfihrung gerecht zu werden, sollten in nachfolgenden Bebauungsplanen
Hinweise zur Baufeldfreilegung (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschlief3-
lich Rodungs- und Fallarbeiten) hinsichtlich Bauzeitenregelungen etc. gegeben werden.

Wenn die Baufeldfreilegung aulerhalb der regelmafigen Vogelbrutzeit (i.d.R. in den Mo-
naten Oktober bis Februar) erfolgt, stellt sich die artenschutzrechtliche Bewertung wie
folgt dar:

e Bei verbreiteten und nicht gefahrdeten Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass sie zur nachsten Brutzeit in einen anderen Lebensraum ausweichen konnen,
wenn ihr letztjahriges Brutrevier von einer Bebauung in Anspruch genommen wurde.
Den nicht gefahrdeten Vogelarten wird somit eine gewisse Anpassungsfahigkeit unter-
stellt, soweit potenzielle Lebensraume fir die betreffenden Arten in der Umgebung des
Plangebietes vorhanden sind. Diese Annahme gilt v.a. dann, wenn es sich um Arten
handelt, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, da in diesem Fall ohnehin eine mehr o-
der weniger grolRe Verlagerung des Brutplatzes zum 6kologischen Repertoire der Art
gehort.

e Bei seltenen und gefahrdeten Vogelarten kann ein ,Ausweichen’ in der auf den Baube-
ginn folgenden Brutsaison nicht ohne weiteres angenommen werden. Dies begriindet
sich damit, dass bei seltenen Arten i.d.R. bestimmte Mangelfaktoren zu einer Ein-
schrankung der Verbreitung und der Haufigkeit fihren. Bei Zerstérung eines Bruthabi-
tats einer seltenen oder gefahrdeten Art kann aufgrund dieser Restriktionen und Ge-
fahrdungsfaktoren nicht ohne vorherige Prifung von einer Ausweichmaoglichkeit ausge-
gangen werden. Daher werden die festgestellten bzw. hier angenommenen seltenen
und gefahrdeten Brutvdgel im Folgenden einer Einzelfallprifung unterzogen.
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¢ Nahrungshabitate von Vogelarten unterliegen i.d.R. nicht den Bestimmungen des euro-
paischen Artenschutzes (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu der Artengruppe der
Fledermause, welche sinngemal} auch fur Vogelarten gelten). Eine andere Bewertung
konnte sich fur die Nahrungshabitate nur dann ergeben, wenn es sich um essentielle
Habitate handelt, welche fir die betreffende Art an diesem Standort unverzichtbar sind.
Von einer solchen Situation ist jedoch in Anbetracht der rAumlichen Gesamtsituation
nicht auszugehen.

Aus den vorstehenden Ausfihrungen ergibt sich, dass fur die seltenen und gefahrdeten
Brutvogelarten eine Einzelfallbetrachtung durchzufiihren ist. Hierbei handelt es sich um

Feldvogelarten.

Feldlerche:

Die Ackerflachen im Geltungsbereich sind potenzieller Lebensraum der Feldlerche (und
anderer Feldvogelarten). Auch wenn die Feldlerche nicht als Brutvogel innerhalb des
Plangebietes festgestellt werden konnte, soll diese inzwischen seltene und geféahrdete
Brutvogelart aufgrund der grundsatzlichen Lebensraumeignung des Plangebietes einer

Einzelfallbetrachtung unterzogen werden.

Bei der Feldlerche handelt es sich um eine bundes- und niedersachsenweit gefahrdete Art
(Rote Liste 3), die als charakteristische Arten der offenen Feldflur gilt.

Die Feldlerche nutzt inr Nest nicht Gber mehrere Jahre, sondern sie wechselt den Nest-
standort von Jahr zu Jahr. Es ist daher nicht sicher auszuschlieen, dass diese Art ggdf.
zum Zeitpunkt der Baufeldfreilegung im Plangebiet selbst britet, wenn sich die Flache da-
fir noch als geeignet darstellt (Iickige, niedrige Vegetation). Entsprechend sind Vermei-
dungsmaflnahmen bzgl. der Baufeldfreilegung zu bertcksichtigen.

Derzeit ist das Plangebiet vermutlich nicht als Revier der Feldlerche genutzt, eine grund-
satzliche Eignung ist aber nicht auszuschlief3en. Angesichts der Grolie des Plangebietes
und der randlichen Storeffekte durch Siedlungsbereich und Stral3e ist von einem geringen
Populationspotential auszugehen.

Um den Lebensraumverlust fir die Feldlerche und andere potentielle Feldvogelarten zu

vermeiden bzw. zu kompensieren sollen im Rahmen der parallel erfolgenden Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 8 an geeigneter anderer Stelle in der landwirtschaftlichen Feld-
flur eine Teilflache als Lebensraum flir Vogelarten der offenen Feldflur aufgewertet wer-

den.
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Rastvogel

Fir eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Rast- bzw. Gastvogellebensraum lie-
gen keine Hinweise vor. Aufgrund der Storwirkungen durch den nahen Siedlungsrand und
die Bundesstralie bei einem durch die Waldkulisse und die Strallenbaume vergleichswei-
se klein begrenztem Landschaftsraum sind gréRere Rastvogelgruppen nicht zu erwarten.

Amphibien und Reptilien

Europaisch geschitzte Arten aus diesen Artengruppen bendtigen spezielle Lebens-
raumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkommen
europaisch geschutzter Arten (z.B. Schlingnatter, Moorfrosch) kénnen somit ausgeschlos-

sen werden.

Wirbellose Tierarten

Europaisch geschuitzte wirbellose Tierarten gibt es in Niedersachsen aus den Artengrup-
pen der Kafer, Libellen, Tag- und Nachtfalter. Alle diese Arten bendtigen spezielle Le-
bensraumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkom-

men europaisch geschutzter, wirbelloser Arten kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Beurteilung / Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen
Ausnahmepriifung

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der BaumalRnahme mit Raumung des Baufeldes soll zum Schutz wildlebender
Vogelarten nur auRerhalb der regelmaRigen Brutzeit erfolgen. Weitere Hinweise sollten in
nachfolgenden Bebauungsplanen gegeben werden.

Fir die potentielle Brutvogelart Feldlerche ist die Durchfihrung einer vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahme im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG im Rahmen des parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 8 vorzusehen. Eine Ausnahmeprifung (§ 45
Abs. 7 Satz 2 BNatSchG) ist nicht erforderlich. Voraussetzung fir diese Feststellung ist
die Einhaltung der 0.g. und im Bebauungsplan naher beschriebenen Bauzeitenregelung.

Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Fledermausfauna lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Mit dem geplanten Vorhaben werden Veranderungen innerhalb des potentiellen Jagdhabi-
tats von Fledermausen vorgenommen. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.
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Die im Plangebiet ggf. vorhandenen Jagd- und Nahrungshabitate der Fledermause fallen
nicht unter die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande treten aufgrund der vorliegenden Planung fiir diese Artengruppe nicht
auf.

Eazit: Bei Beachtung der 0.g. Regelungen fir die Bodenarbeiten im Zuge der Baufeldfrei-
machung sowie nach Durchfihrung der vorgezogenen Ausgleichsmalnahme (fur die
Feldlerche, Planung erfolgt Uber den Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Alfeld) sind keine
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) in

Bezug auf die Avifauna zu erwarten.

Fur alle anderen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem ge-
planten Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8.4 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung /
Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

8.4.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Berlicksich-
tigung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschliefiend in der
Bauleitplanung zu erfolgen hat. Fir die nachfolgenden Bebauungsplane ist daher eine de-
taillierte Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsermittlung vorzunehmen.

8.4.2 Sonstige MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Immissionen (insb. Larm) sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) entsprechende Untersu-
chungen und sich daraus ggf. ergebene Larmschutzmalinahmen vorzusehen.

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die
Wahl des Standortes auf einer Ackerflache, die keine besonderen Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aufweist. Es bestehen Vorbelastungen
durch das im Siden angrenzende Gewerbe, die im Osten angrenzende B 3 sowie die den
Geltungsbereich tangierenden Hochspannungsleitungen. Der Geltungsbereich weist somit
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eine relativ geringe Empfindlichkeit gegenuber Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auf. Verbleibende Eingriffe werden auf der Bebauungsplanebene ausgeglichen.

Durch Festsetzungen zur Ho6henbegrenzung von Gebauden sowie zur randlichen Ein- und
inneren Durchgrinung kénnen auf der Bebauungsplanebene die Auswirkungen auf das

Landschaftsbild begrenzt werden.

Durch ein schonendes Bodenmanagement soll im Zuge der Baudurchfiihrung gewahrleis-
tet werden, dass die Funktionen des Oberbodens fiir den Naturhaushalt nicht zerstort
werden. Hierfur sollen auf der Bebauungsplanebene Hinweise zum Bodenschutz gegeben

werden.

Daruber hinaus besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit fur die
Durchfuhrung weiterer MalRnahmen des Umweltschutzes.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten
8.5.1 Standortalternativen

Fir den getroffene Standortauswahl waren folgende Griinde wesentlich (s.a. Kap. 2
Standortbegriindung):

e An diesem Standort sind Flachen in grof3ztigigem Zuschnitt vorhanden, so dass der
Bedarf auch an gréReren zusammenhangenden Gewerbeflachen erflllt werden kann.

e Der Standort schlief3t direkt an das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,.Limmer-
West' an, es erfolgt somit eine sinnvolle rdumliche Konzentration gewerblicher Nutzun-

gen.

e Erist durch die Zeissstralle im Stden verkehrlich bereits erschlossen. Da die Zeiss-
stralle direkt in die B 3 einmindet, ist die Anbindung an das Uberregionale Verkehrs-
wegenetz gewahrleistet. Regenwasser- und Schmutzwasserkanal sind in ausreichender

Dimensionierung in der Zeissstrale vorhanden.

e Die Stadt Alfeld als Mittelzentrum hat an diesem Standort die besten Voraussetzungen,
ihren Auftrag zur Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten zu erfillen.

¢ Aufgrund der relativ siedlungsfernen Lage wird - vorbehaltlich weiterer Untersuchungen

- nicht mit gravierenden Immissionskonflikten gerechnet.
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¢ Der Standort erweist sich - auch aufgrund der bestehenden Vorbelastungen - bezuglich
naturschutzfachlicher sowie wasserrechtlicher Belange als relativ konfliktarm.

¢ Es besteht ein auf diesen Standort gerichtetes konkretes Ansiedlungsinteresse. Die
Verflgbarkeit der Flachen ist gegeben, so dass diesem Interesse kurzfristig entspro-
chen werden kann.

Besser geeignete Alternativstandorte fiir grof3flachige, produktionsorientierte Betriebe bie-
ten sich im Bereich der Stadt Alfeld (Leine) nicht an. Unter Berticksichtigung der definier-
ten Standortkriterien (u.a. Nahe zu Uberregionalen Stralte, Groflachigkeit, Abstand zu
Wohnbebauung, vergleichsweise geringe 6kologische Restriktionen) ergibt sich eine her-
ausragende Eignung des Standortes innerhalb der Stadt Alfeld (Leine).

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld (Leine) der Entwicklung von Ge-
werbeflachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen Vorrang ge-
genuber den erkannten sonstigen Belangen insbesondere des Flachen- und Bodenschut-
zes und des Landschaftsschutzes eingeraumt.

8.5.2 Ausfuhrungsalternativen

Der Flachennutzungsplan stellt nur die Grundziige der Bodenordnung in einer Gemeinde

dar. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) sind Planungsalter-

nativen innerhalb des Standortes (z.B. durch Gebaudestellung, Flachenaufteilung etc.) zu
prifen. Beeintrachtigungen sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren und be-
ruhend auf die Eingriffsbilanzierung auszugleichen.

8.5.3 Ermittlung zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung

Die Notwendigkeit zur Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (s. § 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB) begriindet sich aus den fehlenden Standortalternativen. Dabei wurden
auch Moglichkeiten der Innenentwicklung durch Nutzung von Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten im Gebiet der Stadt Alfeld
gepruft.

Demnach stehen fiir groRflachigen Gewerbe- und Industriebetriebe derzeit keine entspre-
chend grofen Brach- oder Leerstandsflachen zur Verfiigung. Im unmittelbar stidlich an-
grenzenden Gewerbe- und Industriegebiet sind einzelne Grundstlicke verfligbar, die der-
zeit aber ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der vorhandenen,
kleinteiligen ErschlieRungsstruktur (u.a. Stichstralien mit Wendehammern) sollen diese
Flachen kleineren bis mittelgrofen Betrieben vorbehalten bleiben.
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umweltbe-
richt erfolgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in

verbal-argumentativer Form.

Die Kartierung der Biotoptypen wurde gemafR den aktuellen fachlichen Standards (DRA-
CHENFELS 2016) vorgenommen. Auch die faunistischen Kartierungen (hier: Brutvdgel) er-
folgten gemal den aktuellen fachlichen Anforderungen bezulglich der Kartiermethodik.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens und der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 8 angewandten technischen Verfahren sind in den entsprechenden
Fachgutachten zu dokumentieren.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder
fehlende Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.

9.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Umweltiiberwa-
chung (Monitoring)

In § 4c BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, ,die aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen“. Gegenstand der Uberwachung
kann auch die Durchfiihrung von Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des Naturhaushalts sein.

Darliber hinaus sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Griinde zu er-
kennen, die eine Besorgnis rechtfertigen, dass unvorhergesehene Immissionen oder an-
dere unvorhergesehene Umweltauswirkungen eintreten werden. Eine regelmalige, vor-
sorgende Umweltiberwachung (Monitoring) wird derzeit nicht fir erforderlich gehalten.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und
Landschaftsbild) werden im vorliegenden Umweltbericht gemaf den Vorgaben des Natur-
schutzrechts behandelt. Erhebliche Beeintrachtigungen dieser Schutzglter werden durch
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geeignete AusgleichsmalRnahmen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplane) kompensiert. Es sind somit keine ,unvorhergesehenen nachteiligen Aus-

wirkungen® zu besorgen.

Es ist daher festzustellen, dass auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung kein Anlass
besteht, konkrete MaRnahmen der Umweltiberwachung (Monitoring) vorzusehen.

9.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel verfolgt, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die zukiinftige Bebauung von gewerblichen Bauflachen zu
schaffen.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Erhaltung und Schaffung von Arbeitsstatten, werden auch folgende umweltbezo-
genen Ziele verfolgt:

e Vermeidung von Immissionskonflikten durch ausreichenden Abstand zur nachstgelege-
nen Wohnbebauung.

e Entwicklung neuer Bauflachen an einem Standort, welcher relativ geringe Werte und
Funktionen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist (Ackerflache).

e Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ,Limmer-West‘ zur Kon-
zentration von gewerblichen Nutzungen an einem landschaftlich bereits vorbelasteten
Standort.

e Eingrinung der neu entstehenden Ortsrander und Einbindung in die freie Landschaft.

Der gewahlte Standort stellt sich dahingehend als besonders geeignet dar, da er sich an
ein bestehendes Gewerbegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft angliedert und somit
auch von der bereits vorhandenen guten verkehrlichen Infrastruktur profitiert. Zudem gibt
es im Ubrigen Stadtgebiet nicht genligend verfligbare Flachen, um den Bedarf ausrei-
chend zu decken. Planungsalternativen und Mdéglichkeiten der Innenentwicklung wurden
umfassend gepruft.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen lassen sich wie folgt zusam-

menfassen:

Schutzgut Mensch

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Immissionen vor allem in Form von Schall

auszugehen. Zudem kdnnen je nach Art des Gewerbes Immissionen in Form von Geruch
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oder Luftschadstoffen auftreten. Zu Wohnbebauung bestehen gréliere Abstande, so dass
derzeit keine erheblichen Immissionskonflikte erwartet werden. Aufgrund der Vorbelas-
tungen des Raumes durch Verkehrs- und Gewerbelarm sind aber insbesondere die larm-
technischen Auswirkungen von gewerblichen Neuansiedlungen zu priufen (z.B. LKW-
Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen). Fur die Ebene des parallel in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplans Nr. 8 ist die Erstellung eines Schallgutachtens vorgesehen.

Fir die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen durch umge-
bende Gewerbenutzungen, StralRen, Freileitungen etc. von sehr geringer Bedeutung.

Eine positive Auswirkung haben die geplanten Gewerbeflachen auf die Schaffung von
gewerblichen Arbeitsplatzen am Standort Alfeld.

Schutzgut Arten und Biotope

Durch die Planung wird die Umwandlung von Ackerflache in gewerbliche Bauflachen vor-
bereitet. Biotoptypen von hoher und sehr hoher Bedeutung sind von der Planung nicht be-
troffen.

Gemal einer Potentialanalyse ist davon auszugehen, dass Brutreviere der Feldlerche von
der Planung betroffen sein konnten und im Rahmen von Bebauungsplanen artenschutz-
rechtliche AusgleichsmalRnahmen erforderlich werden. Weitere relevante Auswirkungen
auf faunistische Belange sind nicht zu erwarten.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft

Das geplante Vorhaben ist mit dem Verlust einer groRen (14,4 ha), unbebauten Flache fir
die landwirtschaftliche Nutzung verbunden, sowie mit Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden. Es ist mit einer Versiegelung, Uberbauung und Befestigung von Boden auf (ma-
ximal) ca. 10 ha zu rechnen. Dabei handelt es sich zudem um besonders fruchtbare und
daher besonders schutzwurdige Boden. Ein Ausweichen auf ertragsschwachere Standor-
te mit fir groRflachige Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichender GroRRe und geringer
Entfernung zu Uberregionalen Stral3en ist nicht moglich.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffsbilanzierung auf der
Ebene der Bebauungspléane zu bertcksichtigen. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktio-

nen fallt gem. RROP 2016 Uberwiegend mit ,gering“ aus.

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlage wird in den neuen Gewerbe- und In-
dustriegebieten durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache stark herabgesetzt.
Aufgrund der undurchlassigen Deckschichten ist die Grundwasserbildung allerdings
schon heute reduziert und wird im LRP nicht als besondere Funktionsfahigkeit eingestuft.
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Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete werden von der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans nicht tangiert. Fir die verbindliche Bauleitplanung ist zu klaren, ob
das bestehende Regenrickhaltebecken der Stadt Alfeld dstlich der B 3 und die Entwasse-
rungsleitungen dorthin fur eine schadlose Ableitung des Regenwassers ausreichen wird
und ob ggf. eine Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers erforderlich ist.

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. Die 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Art
und Ausmal der Treibhausgasemissionen lassen sich auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung noch nicht absehen. Aufgrund der weitreichenden Versiegelungen in Ge-
werbe- und Industriegebieten ist grundsatzlich von einer hdheren Anfalligkeit gegentber
den Folgen des Klimawandels wie insbesondere Starkregenereignissen und Uberhitzung
auszugehen. Je nach Art der Betriebe kdnnen besondere Betroffenheiten bestehen. In
nachfolgenden Verfahren sind ggf. Vermeidungs- und Schutzmaf3nahmen (z.B. Dachbe-
griinung, Uberflutungsnachweis etc.) zu priifen.

Schutzqut Landschaft
Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen gewerblichen Baukorper

und die Freileitungen sowie durch die stark befahrene BundesstralRe negativ vorgepragt.
Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollte im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen die maximale Hohe der Hochbauten be-
grenzt und entsprechend der Topographie gestaffelt werden sowie eine landschaftsge-
rechte Eingrinung verbindlich festgesetzt werden.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguiter:
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind durch die

Planung nicht zu erwarten.

Erzeugte Abfalle und Abwasser

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung sind abhangig
von den sich ansiedelnden Betrieben und Gegenstand nachfolgender Verfahren (Bebau-
ungsplane, Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen). Hinsicht-
lich der Entwasserung ist in nachfolgenden Verfahren zu prifen, ob eine Vorreinigung des
anfallenden Oberflachenwassers vor der Ableitung in die Vorflut erforderlich wird.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung
Die meist groRen Flachdacher von Gewerbe- und Industriebetrieben lassen sich zur Er-

richtung von Solaranlagen nutzen (kombinierbar mit Dachbegriinung). Solche regenerativ
erzeugte Energie (Strom / Warme) hilft die CO2-Bilanz der Betriebe zu verbessern und
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kann den meist gro3en Eigenbedarf an Energie zumindest anteilig decken. Im Plangebiet
ist auch eine potenzielle Eignung fur Erdwarmekollektoren gegeben. Auf das Klima-

schutzprogramm des Landkreises Hildesheim wird verwiesen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe sowie Risiken durch schwere Unfalle oder Katastro-

phen sind abhangig von den sich ansiedelnden Gewerbe- und Industriebetrieben und las-
sen sich erst in nachfolgende Verfahren (Bebauungsplane, Baugenehmigung, immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren.

Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und Plangebiete

Im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Gebiete sind verkehrliche und larm-
schutztechnische Auswirkungen nicht auszuschlieRen. Hierzu erfolgen ibergreifende Un-
tersuchungen im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 8
der Stadt Alfeld.

Eingriffsregelung:

Eine Bilanzierung der durch die Planungen hervorgerufenen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen und dazu
Ausgleichsmalnahmen festgesetzt.

LandschaftsArchitekturbiro
Georg von Luckwald

Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 | 67464, www.luckwald.de

Hameln, den 16.02.2018

gez. von Luckwald
(Planverfasser)
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Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Zu-
griff am 10.07.2017 und 14.11.2017
(http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/)

Stadt Alfeld. Landschaftsplan fir Teilbereiche des Stadtge-
bietes. Bearbeitung: GfL Planungs- und Ingenieurgesell-
schaft GmbH.

Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim.

Umweltkarten Niedersachsen vom Niedersachsischen Mi-
nisterium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz. Zugriff am
02.08.2017 (https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten)

Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung (,Stadtetagmodell”) - Hrsg.:
Niedersachsischer Stadtetag (NST), Hannover, 9. Auflage

Verkehrsuntersuchung zur 27. Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Erweiterung Gewerbeflachen Limmer® und zum
Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, Ortsteil Limmer
der Stadt Alfeld, Entwurfsfassung vom 13.11.2017

LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Anhang

Anhang 1:  Ausschnitt der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplans der
Stadt Alfeld (Leine), Malstab 1:10.000

Anhang 2: Biotoptypenplan, Mafistab 1:2.000




Anhang 1

\ g
_____ N

-~
-

kensen

t :unﬁ;ju

=
- = \é I
= A
~ = -
. —
Projekt
+ 27. Anderung des Flachennutzungsplans Sep 2017
Plan: Mafstab: N.:
Ubersichtskarte des Ursprungsplan 1:10.000 X
i Planungstrager: Bearbeiter:
Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro
Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Plangrundlage: Auszug aus dem Ursprungsplan des Stadtplaner SRL
Flachennutzungsplans der Stadt Alfeld (Leine) Marktplatz 1 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
\ 31061 Alfeld (Leine) Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de




D

HNIBMHEBS,
‘7/""“ HNSBMH/BMS
HNIBMHBMS
ELUHM
O
rmun) \
‘\

\

-, Y »

o
9\

o
UHMUTEEGR)

»
A
A
A
A
%
A
A
A
A
A
A
A
A

BuSIAMERS,

ol

= " o

(GIT/GNS(HOJ)

755U
(GiT/GuS)
fowz]

POy,

v
rrcemN———— e

EREIR) At

BRUDH

EHEIE(0)

A w8

HEG(ENS)

o,
eE)
FGRy

S OV e Ensyoc

S\ i

GMSIGMFIGIF
R /
& O
&4

Y

Plangrundiage (Quello):
|enc Katastorvervattng, =

‘ Biotoptypen

‘ Sonstige Darstellungen

Waélder

IB] Mesophiler Buchenwald kalkarmerer Standorte des Berg- und Higellandes
8] sirken- und Zitterpappel-Pionierwald

B8 Anom- und Eschen-Pionierwald

Laubforst aus einheimischen Arten

B Ficnenorst
- Larchenforst
B8 vougiasientorst

Laubwald- Jungbestand

[[WoN]  Nadetwald-Jungbestand

Waldlichtungsflur basenreicher Standorte

Gebiische und Gehdlzbesténde

[ems] iles Weissdom- oder

[EHA] Mesophiles Haselgebiisch

BRI Feuchtes Weidengebiisch nahrstoffreicher Standorte
IBRE Ruderaigebiisch

BR8] sonstiges Sukzessionsgebisch

R Natumanes Feldgehoelz

IEEE] sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

[8H Junger Streuobstbestand

8] standortgerechte Gehdizpflanzung

° Mittelalter Einzelbaum
[ ] Alter Einzelbaum
Binnengewassser

Nahrstoffreicher Graben

Sonstiges naturnahes nahrstofreiches Stillgewasser

Geholzfreie Biotope der Siimpfe, Niedermoore und Ufer

IERE sonstiges Landréhricht
Griinland

[ToMF] Mesophiles Grinland maRig feuchter Standorte

Sonstiges mesophiles Griinland

IR sonstiges feuchtes Intensivgriniand

Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren
[[URE ] Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte
[[0M] Halbruderale Gras- und Staudenflur mitierer Standorte
Acker- und Gartenbaubiotope

Basenreicher Lehm-/Tonacker

Landwirtschaftliche Lagerflache

Griinanlagen

aus i

dude, Verkehrs- und Industrieflichen

Strasse
Parkplatz

Weg
Gewerbegebiet

Stromverteilungsanlage

Sonstige wasserbauliche Anlage

‘ Zusatzmerkmale

Wilder und
1 junge Gehbizbestinde

2 mittelalte Gehdizbestande
3 alte Geholzbestande

Nutzung / Struktur von Acker- und Gartenbaubiotopen
j  jagdiiche Nutzung (Wildacker) und Bienenfutter-Ansaaten

inund an

v sonstige gut entwickelte Wasservegetation sehr langsam flieRender Gewasser und Kanale

I:]. Geltungsbereich F-Plan

Il:ll Geltungsbereich B-Plan

Anhang 2

Projekt:

Erweiterung Gewerbeflachen Limmer

Datum:

13.09.2017

Pian.

Biotoptypen

Mattab: |-
1:2.000 1

Planungsirager:

Stadt Alfeld (Leine)

arktplatz 1
31061 Alfeld (Leine)

Planbearbeter.
haftc A

buro

Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA

Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 / 67464, www.luckwald.de




Alfeld (Leine)

— Stad
O r Burgermeister -

Amt: Planungsamt
AZ: 61.11

Alfeld (Leine), 19.02.2018

Vorlage Nr. 148/XVIII

Beschlussvorlage Gleichstellungsbeauftragte
_ X beteiligt
oOffentlich _ -
[] nicht beteiligt

Beratungsfolge Termin

Ortsrat Limmer 05.03.2018
Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses 05.03.2018
Verwaltungsausschuss 05.03.2018

Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, OT Limmer;
Auslegungshbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer
Auslegung. Der Vorentwurf mit Begriindung lag beginnend mit dem 25.09.2017 auf die Dauer
eines Monats aus. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Zeitgleich mit der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte die erste Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB.
Die eingegangenen Stellungnahmen mit Abwagung sind in Anlage 1 aufgelistet.

Grundlage des Bebauungsplans sind u.a. Fachgutachten. Anfragen bei den entsprechenden
Tragern offentlicher Belange haben sich hinsichtlich der Beantwortung fachspezifischer Details
teilweise verzogert. Diese miissen kurzfristig in die Gutachten eingearbeitet werden, weshalb
die Anlagen zum Zeitpunkt des Erstellens der Vorlage noch nicht vollstandig vorliegen. Diese
werden so schnell wie moglich nachgereicht.

Da der Ortsrat Limmer vorher keine Sitzung terminiert hat, ist er zur Sitzung des

Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses eingeladen und wird Gelegenheit zur
AulRerung erhalten.

Beschlussempfehlung fur den Verwaltungsausschuss:

,Der Verwaltungsausschuss beschliet die oOffentliche Auslegung des Entwurfs des
Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® mit Begrindung auf die Dauer eines Monats gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB.*




Anlagen

- Liste der eingegangenen Stellungnahmen gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Abwagung
- Entwurf Planzeichnung

- Begrindung mit Anlagen

[2]
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Erge!

e der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Landkreis Hildesheim

Stadt Alfeld (Leine)

OT Limmer

Bebauungsplan Nr. 8 , Vierzigmorgenkamp*

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager offentli-

cher Belange (8§ 4 Abs. 1 BauGB)

(Beteiligung vom 16.09. bis zum 16.10.2017)

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Behorden / Trager 6ffentlicher Be- . .

Nr. . Datum Bemerkungen / Hinweise
lange / benachbarte Gemeinden

1 Amt fiir regionale Landesentwicklung 10.10.2017 | ® keine Anregungen
Leine-Weser

2 Avacon Netz GmbH 18.09.2017 | ® keine Anregungen

19.09.2017 | e Hinweise zum Leitungsschutzbereich (inkl. Lage- und
Profilplan) der 110 kV - Freileitung

3 Deutsche Bahn AG ® keine Rickmeldung

4 Deutsche Post AG e keine Rickmeldung

5 Deutsche Telekom Technik GmbH ® keine Ruckmeldung

6 Flecken Delligsen 19.09.2017 | ® keine Anregungen

7 Handwerkskammer Hildesheim ® keine Rickmeldung

8 htp GmbH 15.09.2017 | ® keine Anregungen

® Hinweis: keine Leitungen im Geltungsbereich

9 Industrie- und Handelskammer (IHK) ® keine Ruckmeldung
Hannover-Hildesheim

10 Kirchenkreisamt Hildesheimer Land ® keine Ruckmeldung

11 Landesamt fiir Bergbau, Energie und 05.10.2017 | ® siehe Abwagung
Geologie (LBEG)

12 Landesamt fur Geoinformation und 27.09.2017 | ® keine Anregungen
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

13 Landkreis Hildesheim 12.10.2017 | e siehe Abwéagung

14 Landwirtschaftskammer Niedersachsen 09.10.2017 | ® siehe Abwagung

15 Leineverband e keine Rickmeldung

16 Niedersachsisches Forstamt Griinenplan ® keine Rickmeldung

17 Nds. Landesbehérde fiir StraRenbau u. e keine Rickmeldung
Verkehr (NLStBV)

18 Niedersachsisches Landvolk ® keine Ruckmeldung

19 Niedersachsische Landesforsten e keine Rickmeldung

20 Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, e keine Rickmeldung
Kusten- und Naturschutz (NLWKN)

21 Polizeiinspektion Hildesheim e keine Rickmeldung

22 Gemeinde Freden (Leine) ® keine Ruckmeldung

23 Gemeinde Lamspringe 18.09.2017 | ® keine Anregungen
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Stellungnahmen der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Fortsetzung)

Behoérden / Trager offentlicher Be-

Nr. . Datum Bemerkungen / Hinweise
lange / benachbarte Gemeinden g
24 Samtgemeinde Leinebergland 19.09.2017 | e keine Anregungen
25 Gemeinde Sibbesse 15.09.2017 | ® keine Anregungen
26 Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim | 27.09.2017 | ® keine Anregungen
(GAA) ¢ abschlieBende Stellungnahme erst nach Vorlage des
Schallgutachtens
27 TenneT TSO GmbH 15.09.2017 | e keine Anregungen

18.09.2017 | e Hinweise zum Leitungsschutzbereich (inkl. Lage- und
Profilplan) der 220 kV - Freileitung

28 Uberlandwerk Leinetal (UWL) 29.09.2017 | e siehe Abwagung

29 Vodafone Kabel Deutschland GmbH e keine Riickmeldung

30 Wasserwerk Alfeld GmbH 26.09.2017 | ® keine Anregungen

31 Zweckverband Abfallwirtschaft Hildes- e keine Rickmeldung
heim

weil = keine Stellungnahme abgegeben
grau = keine Anregungen geéaulRert, ggf. Hinweise gegeben
gelb = siehe nachfolgenden Abwéagungsvorschlag
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Stadt Alfeld (Leine)
Bebauungsplan Nr. 8 , Vierzigmorgenkamp*

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) 05.10.2017 11

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

Bodenschutz, Baugrund, Bergbau, Hydrogeologie

Kurzfassung der Anregungen:

Fachbereich Landwirtschaft / Bodenschutz

Zur fachlichen Bewertung des Schutzgutes Boden im Rahmen von Planverfahren bildet das
Bundes-Bodenschutzgesetz die Grundlage. Das BBodSchG gibt eine funktionale Betrachtung
des Bodens vor. Eine besondere Bedeutung kommt den natirlichen Bodenfunktionen und der
Archivfunktion des Bodens zu. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen dieser
Funktionen so weit wie méglich vermieden werden (vgl. 81 BBodSchG).

Fur die fachgerechte Berlicksichtigung des Bodens im Rahmen der oben genannten Planung ist
folglich eine Bodenfunktionsbewertung erforderlich. Béden mit einer besonders hohen Leistungs-
fahigkeit im Hinblick auf die Lebensraumfunktion und die Archivfunktionen gelten als besonders
schutzwirdig. Eine Karte der schutzwirdigen Bdden ist auf dem LBEG-Kartenserver im Internet
unter http://nibis.lbeg.de/cardomap3/# eingestellt. Der Leitfaden ,Schutzwirdige Béden in Nie-
dersachsen - Arbeitshilfe zur Berticksichtigung des Schutzgutes Boden in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren” ist als Heft 8 in der Publikationsreihe GeoBerichte erschienen und als
download auf der Internetseite des LBEG (unter Karten, Daten & Publikationen > Publikationen >
Geo-Berichte) verfugbar.

Danach sind im Planbereich Suchraume fir Boden mit einer besonderen Schutzwirdigkeit auf-
grund ihrer hohen naturlichen Bodenfruchtbarkeit (Lebensraumfunktion) betroffen.

Die alleinige Betrachtung und Bewertung von Biotoptypen ist fachlich nicht ausreichend. Sie
greift fir das Schutzgut Boden und den durch das BBodSchG vorgegebenen bodenfunktionalen
Ansatz zu kurz. So kénnen, wie im Fall der hier betroffenen Béden, wenig wertvolle Biotope
(Ackerstandorte) Boden mit einer hohen Bodenfunktionserfillung aufweisen (hier hohe Erfillung
der Lebensraumfunktion aufgrund einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht sollten die Bodenfunktionen und die besondere Schutzwurdig-
keit der betroffenen Boden bertcksichtigt werden.

Es wird auRerdem auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden hingewiesen. Die
Bodenfunktionen im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Bereiche kbnnen nur dann weit-
gehend erhalten bleiben, wenn die Bauarbeiten bodenschonend und mit Ricksicht auf die Ver-
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dichtungsempfindlichkeit erfolgen. Die Durchflihrung eines Bodenmanagements ist zu begrif3en.
Der Fachbereich Landwirtschaft / Bodenschutz empfiehlt in den von Bebauung freizuhaltenden
Bereichen durch Minimierung oder, wo maoglich, Verzicht der Befahrung des feuchten Bodens mit
Baufahrzeugen eine Verdichtung zu vermeiden, um Beeintrachtigungen des Bodens und der Bo-
denfunktionen zu verhindern.

Fachbereich Bauwirtschaft

Das Planungsgebiet befindet sich nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG)
unweit westlich einer Salzstockhochlage. Im Untergrund der Planungsflache liegen l8sliche Sul-
fatgesteine (Salz, Gips) aus dem Oberen Buntsandstein und aus dem Zechstein. Die l6slichen
Gesteine liegen in so groRRer Tiefe, dass bisher im Planungsgebiet kein Schadensfall bekannt
geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufiihren ist. Erdfalle sind dem LBEG im
Planungsbereich nicht bekannt. Der nachste bekannte Erdfall liegt ca. 1,4 km entfernt stidostlich
des Planungsgebietes.

Die Planungsflache wird formal der Erdfallgefahrdungskategorie 1 zugeordnet (geméal Erlass
des Niederséachsischen Sozialministers "Baumafinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom
23.02.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch
bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Siche-
rungsmalinahmen bezilglich der Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem An-
hang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist
nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kdnnen
dem Internet-Kartenserver des LBEG (www.Ibeg.niedersachsen.de) entnommen werden.
Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Fachbereich Bergaufsicht CLZ

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Kalibergwerks Desdemona. Mit Einwirkungen
des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist nach den vorhandenen Unterlagen und bei Be-
ricksichtigung der bisherigen Erfahrungen nicht zu rechnen.

Fachbereich Hydrogeologie

Die Ausgleichsflache Flurstiick 30, Flur 33, Gemarkung Alfeld befindet sich in einem Vor-
ranggebiet der Trinkwassergewinnung nach LROP 2007. Den Belangen des Trinkwasser-
schutzes ist Rechnung zu tragen.

Diese Stellungnahme des LBEG als Trager Offentlicher Belange (TOB) ersetzt nicht eine gege-
benenfalls erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes (GLD) mit den
jeweiligen Dienststellen (NLWKN und LBEG).
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Stellungnahme der Verwaltung:

Im Vorentwurf wurde unter den landwirtschaftlichen Belangen die hohe natirliche Bodenfrucht-
barkeit genannt. Wie dort erlautert, rechtfertigen die Ziele dieses Bebauungsplans als tberwie-
gende offentliche Belange die Inanspruchnahme dieser Béden. Besser geeignete Alternativ-
standorte stehen nicht zur Verfigung (vgl. Standortbegriindung in Kap. 2 der Begriindung zur 27.
Anderung des Flachennutzungsplans).

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld der Entwicklung eines Gewerbegebietes
und der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten Vorrang gegeniber den erkannten Belan-
gen des Bodenschutzes eingeraumt.

In der Bearbeitung des Umweltberichtes zur Entwurfsfassung werden die besondere Bodenfunk-
tion und Schutzwirdigkeit und die Verdichtungsempfindlichkeit weiter gewtrdigt. Im Rahmen der
Anwendung der Eingriffsregelung werden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans Mal3-
nahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der besonderen Boden-
funktionen genannt.

Die Hinweise zu den Baugrundverhéltnissen (Salzstock, Kalibergwerk) werden in der Begrin-
dung erganzt, die Bebaubarkeit des Gewerbegebietes wird dadurch nicht wesentlich einge-
schrankt.

Aus den vorgesehenen MalRnahmen zur externen Ausgleichsflache an der Leine (Auenentwick-
lung) ergeben sich keine negativen Auswirkungen auf den Trinkwasserschutz. Der NLWKN ist
als koordinierende Dienststelle des Gewasserkundlichen Landesdienstes im Verfahren beteiligt,
ebenso die Wasserwerk Alfeld GmbH bzw. die Purena GmbH. Von diesen Stellen sind bisher
keine Anregungen zum Verfahren eingegangen.

Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht.
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Stadt Alfeld (Leine)
Bebauungsplan Nr. 8 , Vierzigmorgenkamp*

Stellungnahmen der Beho6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:

Landkreis Hildesheim 12.10.2017 13

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

Immissionsschutz, Brandschutz, Bodenschutz

Kurzfassung der Anregungen:

Gesundheitsamt

Mdgliche Vorgaben des noch ausstehenden Schallschutzgutachtens sind umzusetzen.

Vorbeugender Brandschutz

Gegen die Aufstellung des B-Planes bestehen aus brandschutztechnischer Hinsicht keine Be-
denken, wenn beziglich des Loschwassers folgendes erfilllt ist:

1. Zur Léschwasserversorgung des Plangebietes muss fur die ausgewiesene Nutzung GE/GI;
GRZ 0,8; bei einer mittleren Brandausbreitung im Umkreis von 300 m zu jeder baulichen An-
lage fir eine Loschzeit von 2 Stunden eine Loschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/h) zur
Verfuigung gestellt werden. Als Loschwasserentnahmestellen sind in ausreichender Anzahl
Loschwasserhydranten anzuordnen.

Die baulichen Anlagen dirfen fir den Erstangriff nicht weiter als 80 m von einem Hydranten
entfernt sein. Jeder Hydrant muss eine Leistung von mindestens 800 I/min. aufweisen, wobei
der Druck im Hydranten nicht unter 1,5 bar fallen darf.

2. Bei der Planung und Ausfiihrung der Hydranten sind die "Hydrantenrichtlinien" des Arbeits-
blattes W 331 vom DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu beachten.
Es sind nach Méglichkeit Uberflurhydranten entsprechend DIN 3222 zu errichten. Die Stand-
platze sind so zu wahlen, dass eine Beschadigung durch Fahrzeugverkehr nicht erfolgen
kann. Dort, wo keine andere Mdglichkeit besteht (in Verkehrsflachen), konnen auch Unter-
flurhydranten gesetzt werden. Unterflurhydranten sind gemaf DIN 14220 zu kennzeichnen.

Untere Abfall- und Immissionsschutzbehdrde

Das zum Bebauungsplan Nr. 8 in Auftrag gegebene Schallgutachten ist fir eine sachgerechte
Beurteilung abzuwarten.
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Untere Bodenschutzbehorde

Altlasten

Die sudlich gelegene Altablagerung wird in der Begriindung erwéahnt. Aktuell finden Sanierungs-
arbeiten an der Altablagerung statt, deren Ende derzeit nicht absehbar ist. Fir den Fall, dass es
in diesem Zusammenhang einer Erweiterung der SanierungsmalRnahmen z. B. durch die Errich-
tung weiterer Sanierungsbrunnen, Messstellen o. . bedarf, dirfen diese nicht durch die Festset-
zungen der Planung beeintrachtigt bzw. verhindert werden. Derzeit sind diese Erweiterungen
nicht vorgesehen.

Bodenschutz

Die Untere Bodenschutzbehorde kritisiert grundsatzlich, dass mit der Planung Flache in An-
spruch genommen wird, deren Bdden die Bodenfunktionen gemal BBodSchG in hohem Mal3e
erfullen. Die Inanspruchnahme entsprechend vorgenutzter Flachen, deren Béden die Bodenfunk-
tionen in weniger hohem Male erfiillen, sollte aus diesem Grund prioritér angestrebt werden (In-
nenverdichtung).

Fur den Landkreis Hildesheim liegt eine zusammenfassende Bodenfunktionsbewertung vor, wel-
che auf der Grundlage der landesweit empfohlenen Vorgehensweise (LBEG, Geobericht 26) er-
stellt worden ist. Diese ist Bestandteil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkrei-
ses Hildesheim, das mit der Veroffentlichung der Genehmigung am 02.11.2016 im Amtsblatt in
Kraft getreten ist. (H)

Die Angaben zum Schutzgut Boden sind unzureichend und entsprechend zu ergénzen.

Im Zuge von Vermeidungsmaf3nahmen ist fur das erwahnte Bodenmanagement eine Bodenkun-
dliche Baubegleitung vorzusehen. Eine entsprechende Umsetzung sollte im nachgelagerten Bau-
leitplanverfahren z.B. in Form einer Vereinbarung (6ffentlich-rechtlicher Vertrag) erfolgen.

Mit der Unteren Bodenschutzbehdérde sollte vorab ein entsprechendes Konzept abgestimmt wer-
den. Die bodenkundliche Baubegleitung sollte friihzeitig in die nachfolgenden Phasen zur Durch-
fuhrung eingebunden werden, um die entsprechend erforderlichen Details vorzubereiten.

Zum Inhalt und Umfang der BBB wird auf einschlagige Vorgaben und Leitfaden verwiesen, wie
z.B. das BVB-Merkblatt Band 2 (Hg. Bundesverband Boden 2013) oder Bodenschutz beim Bau-
en — Ein Leitfaden fir den behordlichen Vollzug in Niedersachsen, LBEG 2014, Geoberichte 28).

Stellungnahme der Verwaltung:

zu Gesundheit, Abfall- und Immissionsschutz

Das Schallschutzgutachten liegt zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans Nr. 8 vor. Es liefert
die Grundlage zu den in der Entwurfsfassung getroffenen Festsetzungen von Emissionskontin-
genten und Larmpegelbereichen und dient auch der Berticksichtigung der Verkehrslarmfernwir-
kungen im Bebauungsplan.

zu Brandschutz

In der Begrindung werden zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans ergdnzende Hinweise zur
Ldschwasserversorgung gegeben. Die geforderte Loschwassermenge fiir den Grundschutz von
1.600 I/min (96 m3/h) tber 2 Stunden wird tber das oOffentliche Trinkwassernetz sichergestellt.
Derzeit ist davon auszugehen, dass die DN 150 Leitungen in ZeissstraRe und entlang der Bun-
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desstral3e hierflr ausreichen. Dies wird derzeit durch die Purena GmbH als zustandiger Wasser-
versorger gepruft. Zur Loschwasserentnahme werden erforderlichenfalls innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen zusatzliche Hydranten installiert.

Sollten die benétigen Loschwassermengen nicht Uber die Trinkwasserleitungen bereitgestellt
werden kénnen, wird eine Léschwasserzisterne eingerichtet.

zu Altlasten

Die Hinweise zur Altablagerung werden in der weiteren Bearbeitung von Begriindung und Um-
weltbericht zur Entwurfsfassung aufgenommen.

zu Bodenschutz

Im Vorentwurf wurde unter den landwirtschaftlichen Belangen die hohe natirliche Bodenfrucht-
barkeit als besondere Bodenfunktion genannt. Wie dort erlautert, rechtfertigen die Ziele dieses
Bebauungsplans als tiberwiegende 6ffentliche Belange die Inanspruchnahme dieser Béden.
Besser geeignete Alternativstandorte stehen nicht zur Verfigung (vgl. Standortbegrindung in
Kap. 2 der Begriindung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans).

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld der Entwicklung von Gewerbeflachen
und der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten Vorrang gegeniber den erkannten Belan-
gen des Bodenschutzes eingerdumt.

In der Bearbeitung des Umweltberichtes zur Entwurfsfassung werden die besondere Bodenfunk-
tion und Schutzwirdigkeit weiter gewirdigt. Im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung
werden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans MaRnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der besonderen Bodenfunktionen genannt.

Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht.
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Stadt Alfeld (Leine)
Bebauungsplan Nr. 8 , Vierzigmorgenkamp*

Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:

Landwirtschaftskammer Niedersachsen 09.10.2017 14

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

Landwirtschaft

Kurzfassung der Anregungen:

Nordlich von Limmer soll ein Teil einer zusammenhé&ngend landwirtschaftlich genutzten Flache
als Gewerbegebiet Uberplant werden. Die verbleibenden Restflachen haben eine aus agrarstruk-
tureller Sicht sehr ungtinstigen Zuschnitt. Aus topographischer Sicht ist wahrscheinlich kaum ein
anderer Zuschnitt mdglich, die Landwirtschaftskammer bittet darum sich sowohl mit dem Eigen-
timer als auch dem Nutzungsberechtigten in Benehmen zu setzen.

Dieses betrifft auch die unter 3.3 genannten landwirtschaftlichen Belange, wie Zuwegung oder
Drainagen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Gewerbegebietsflache liegt an der Bundesstral3e 3 und weist einen rechteckigen Zuschnitt
auf. Dadurch ist sowohl eine gewerbegebietstypische Bebauung als auch eine sinnvolle Bewirt-
schaftung der grol3en verbleibenden Restflachen méglich. Der Zuschnitt ist sowohl mit den Ei-
gentimern als auch mit dem Bewirtschafter abgestimmt.

Da es sich um ein groRes zusammenhangendes Flurstiick handelt, bleibt es weiterhin tber die
ZeissstralRe und die Verlangerung der SiemensstralRe umfassend erschlossen.

Die Sicherung eventueller landwirtschaftlicher Drainagen wird bereits in der Begriindung und un-
ter den Hinweisen des Bebauungsplans aufgeftihrt.

Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht.
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Stadt Alfeld (Leine)
Bebauungsplan Nr. 8 , Vierzigmorgenkamp*

Stellungnahmen der Beho6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:
15.09.2017
TenneT TSO GmbH 18.09.2017 27

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

Immissionsschutz

Kurzfassung der Anregungen:

Die TenneT TSO GmbH gibt diverse Hinweise zum Leitungsschutzbereich (inkl. Lage- und Pro-
filplan) der 220 kV - Freileitung.

Im unmittelbaren Bereich des Bebauungsgebietes zum Umspannwerk Godenau ist von Immissi-
onen auszugehen. Die TenneT empfiehlt daher fir diesen Bereich ein Immissionsgutachten zu
erstellen. Von Seiten der TenneT wird die Eintragung eines Immissionsschadensverzichtes im
Bebauungsplan fir erforderlich gehalten. Spatere Schadensersatzforderungen sind somit auszu-
schliel3en.

Die am 01.01 .1997 in Kraft getretene 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes hat Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke und die elektromagnetische Fluss-
dichte von Niederfrequenzanlagen (Hochspannungsfreileitungen) festgelegt, bei deren Einhal-
tung eine gesundheitliche Beeintrachtigung des menschlichen Organismus ausgeschlossen wer-
den kann. Diese Grenzwerte werden beim Betrieb unserer Hochspannungsfreileitung eingehal-
ten.

Vorsorglich weist die TenneT darauf hin, dass mit Vogelkot sowie bei ungunstigen Witterungs-
verhaltnissen mit Eisabwurf von den Leiterseilen unserer Freileitung zu rechnen ist. Flr solche
natur- und witterungsbedingten Schaden kann keine Haftung seitens der TenneT lGbernommen
werden. Des Weiteren wird darauf aufmerksam gemacht, dass an der Hochstspannungsfreilei-
tung bei bestimmten Witterungsverhéaltnissen, insbhesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Ge-
rausche entstehen kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Leitungsschutzbereich der 220 kV-Freileitung ist vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 8 nicht betroffen.
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Der Bebauungsplan Nr. 8 hélt zudem erheblichen Abstand (ca. 220 bis 270 m, im Norden ca.
140 m) zur 220 kV-Leitung ein, so dass keine negativen Auswirkungen auf gesunde Arbeitsver-
haltnisse im Gewerbegebiet durch die 220 kV-Leitung zu erwarten sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie auch sonst ausnahmsweise zulassige Wohnnutzun-
gen im Gewerbegebiet (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter) sind per textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht.
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Stadt Alfeld (Leine)
Bebauungsplan Nr. 8 , Vierzigmorgenkamp*

Stellungnahmen der Beho6rden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Name: Datum: TOB-Nr.:

Uberlandwerk Leinetal (UWL) 29.09.2017 28

Sachgebiet / thematischer Aspekt:

20kV-Stromleitung

Kurzfassung der Anregungen:

An der dstlichen Grenze des vorgesehenen Geltungsbereichs, parallel zur Bundesstr. 3, befindet
sich eine 20-kV-und Steuerkabeltrasse der Uberlandwerk Leinetal GmbH.

Da diese Trasse bisher nicht durch ein Leitungsrecht im Grundbuch abgesichert ist, wird, wie im
8 4 unter den textlichen Festsetzungen bereits aufgefuhrt, um die Eintragung eines Leitungs-
rechts gebeten.

Um Beschéadigungen an den verlegten Kabeln zu vermeiden, ist eine Bebauung oder die Be-
pflanzung der Trasse, inklusive des erforderlichen Schutzstreifens, mit Baumen auszuschlief3en.

Ferner ist fur die elektrische Versorgung des geplanten Gewerbegebietes voraussichtlich die Er-
richtung einer 20-kV-Transformatorenstation erforderlich. Die hierfir benétigte Grundstiicksflache
von ca. 5,5m x 6,5m sollte bei den weiteren Planungen in dem Geltungsbereich mit ausgewiesen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan wurden bereits textlich und zeichnerisch Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte mit 6 m Breite zugunsten der UWL aufgenommen. Die Festsetzung entsprechender
Flachen im Bebauungsplan allein begriindet diese Rechte jedoch noch nicht. Vielmehr bedarf es
nachfolgend der grundbuchlichen Eintragung und ggf. der Abwicklung entsprechender Entscha-
digungen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird zunachst lediglich verhindert, dass die Fla-
chen bebaut oder sonst dauerhaft so genutzt werden, dass Leitungsrechte spéater nicht mehr
umgesetzt werden kdnnen.

Die vorgesehene Baumreihe parallel zur Bundesstral3e halt gemaR textlicher Festsetzung einen
Abstand von mind. 3 m zur Stromleitung ein.

Sollte eine 20-kV-Transformatorenstation erforderlich werden, ist diese grundsatzlich innerhalb
des Gewerbegebietes zulassig.
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Entscheidungsantrag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Anderungen der Planung ergeben sich hieraus
nicht.
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Betriebskantinen) sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
Betriebstankstellen zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Betankung betriebsei-
gener Fahrzeuge der in den GE ansassigen Betrieben dienen, sowie von Fahrzeugen, die
diese Betriebe beliefern.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung (Vergnigungsstat-
ten) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art,
Sortiment und raumlicher Anordnung in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- oder Bearbeitung von Gitern einschl. Reparatur und Serviceleistungen der jeweiligen
Betriebsstatte steht und der Hauptnutzung dieser Betriebsstatte in seiner rdumlichen Aus-
dehnung untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf eine GréBe von 400 m? nicht Uberschrei-
ten.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 19 BauNVO)

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) um ma-
ximal 2,5 m sind als Ausnahme fiir technische Anlagen (z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzi-
ge) zulassig, wenn deren Anteil auf insgesamt max. 5 % der Gebaudegrundflache beschrankt
ist. Werbeanlagen durfen die Oberkante von Gebauden nicht Gberschreiten.

Fir eine solare Nutzung mit Photovoltaik und / oder Solarthermie (inklusive Aufstdnderung)
darf die festgesetzte maximale Geb&udehdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn
ein Abstand von der nachstgelegenen GebaudeauBBenkante von mind. 4,0 m eingehalten
wird.

§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO wird die Lange von Geb&uden oder Gebaudegruppen nicht beschrank.
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§ 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen
und Stellplatzen (§ 12 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulas-

sig.

§ 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flr den Betrieb und die Unterhaltung der unterirdischen Stromleitung (20kV-Leitung) mit
Steuerungskabel am dstlichen Rand des Gewerbegebietes ist ein Streifen in einer Breite von
6 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu
belasten.

§ 5 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Pflanzstreifen

In dem festgesetzten Pflanzstreifen entlang der BundesstraBe 3 mit einer Breite von 10 m
sind auf ganzer Lange in einer Reihe und in einem Abstand von mind. 12 m bis max. 14 m
zueinander und mit einem Abstand von mind. 3 m zur vorhandenen unterirdischen Stromlei-
tung (20kV-Leitung) groBkronige Laubbdume zu pflanzen. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist
auf der gesamten Flache eine Wiesenansaat (Saatgut s. Hinweise) vorzunehmen. Mahd 1-
oder 2-mal pro Jahr.

5.2 Durchgriinung (Baume)

Je 1.500 m? Gewerbegebietsflache ist mind. 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum innerhalb
des Gewerbegebietes zu pflanzen, aber auBerhalb der Flache zum Anpflanzen (entlang der
BundesstraBe 3). Die Bdume sind in einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen.

Die PKW-Stellplatzflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind wie folgt zu begrinen: In ei-
ner Stellplatzreihe ist nach maximal 6 Stellplatzen ein mittel- bis groBkroniger, hochstammi-
ger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kbnnen die Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen
den Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen von mind. 2 m Breite angeordnet werden.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer GréBe von mind. 10 m2 und einer Mindestbreite von
2 m anzulegen, vollfldchig zu begriinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

Baumpflanzungen nach Satz 1 kénnen auch in den Pflanzflachen geman §§ 5.3 bis 5.4 er-
folgen.
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5.3 Durch-/Eingrinung (Grenzen)

Entlang der durch Grundstiicksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstlicke in-
nerhalb des Gewerbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Ge-
werbe-/Industriegebieten im Norden und Westen ist auf jedem Gewerbegrundstiick ein mind.
3 m breiter Grundsticksstreifen mit einer Reihe Straucher und Heister auf mind. 80 % der
jeweiligen Flache zu bepflanzen.

5.4 Béschungen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Béschungen sind mit einer Neigung von
maximal 1:2 anzulegen und zu begrinen. Bei einem H6henunterschied von 1,5 m oder mehr
ist auf der Béschung eine Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Heistern anzulegen.

5.5 Pflanzqualitaten, Pflanzabstande, Geholzarten, Schutz

Die in den §§ 5.3 und 5.4 festgesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standort-
heimischen Arten (Artenliste siehe Hinweise) im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m und gegenei-
nander versetzten Reihen anzulegen. Die Pflanzungen sind zu 85 % aus Strauchern und zu
15 % aus Heistern herzustellen. Straucher werden in Gruppen von 2-5 Stk. und Heister in
Gruppen von 1-2 Stk. je Art angeordnet. Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt. H6he Straucher: 60 -
100 cm, Héhe Heister: 125 - 150 cm.

Die Baumpflanzungen der §§ 5.1 und 5.2 sind mit standortgerechten, hochstammigen Laub-
baumen (Artenliste siehe Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm und der
Gute ,Alleebdume/Hochstamme fir Verkehrsflachen® auszufiihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gangige Pflanzen sind gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der nachsten Herbst-
Pflanzperiode zu ersetzen.

Von angrenzenden Nutzungen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unterirdischen Lei-
tungstrassen von mind. 2,5 m einzuhalten.

Die Baumpflanzungen in dem Pflanzstreifen entlang der BundesstraBBe 3 sind durch einen
Einzelstammschutz gegen Wildverbiss und Fegeschaden zu schitzen.

5.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
Ansaaten

Die in § 5.1 festgesetzte MaBBnahme ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach
Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzufihren.

Die in den §§ 5.2 bis 5.4 festgesetzten MaBnahmen sind spéatestens in der zweiten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzuflihren.
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§ 6 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des

Geltungsbereichs

6.1 Anlage einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme und

naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme zur Feldlerche (MaBnahme A-1)

Die Flache (Gemarkung Imsen, Flur 5, Teilflache der Flurstliicke 63, 64, 65, 66, 240/1, 240/2,
253 (Ackerschlag 103) bzw. des Flurstlicks 61/1 (Ackerschlag 105) bzw. des Flurstiicks 60/7
(Ackerschlag 106) wird im Umfang von 2.500 m? zu einer Lerchenflache entwickelt.

Die Lage kann mit der landwirtschaftlichen Fruchtfolge und aus arbeitstechnisch Anforderun-
gen innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flache sowie zwischen den oben genannten
drei Ackerschlagen rotieren.

Die Lerchenflache ist entweder als Brachstreifen von ca. 20 x 120 m innerhalb eines Acker-
schlages anzulegen oder innerhalb des Ackerschlages ist bei der Feldbestellung durch Aus-
sparung von Drillen auf 20% einer 1,25 ha groB3en Teilflache diese entsprechend fir Feldvo-
gel aufzuwerten.

Der Brachstreifen oder die 1,25 ha groBe Teilflache muss mit dem AuBenrand einen Abstand
zu Gehdlzen, Wald- und Siedlungsréandern mind. 70 m, zu Feldwegen- und Feldréandern
mind. 50 m einhalten. Die FIache muss jahrlich zwischen 15.09. und 01.03. beerntet bzw.
umgebrochen werden.

Die MaBnahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Erfolgt der Baubeginn nach dem 31.07. eines Jahres muss die MaBnahme bis zum
01.08. des Folgejahres umgesetzt sein.

6.2 Anlage einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache zur Auenentwicklung

(MaBnahme A-2)

Die Flache (Gemarkung Alfeld, Flur 33, Teilflache des Flurstlicks 30) ist anteilig im Umfang
von 11.760 m? zu einer Brachflache zu entwickeln. Hierzu ist die landwirtschaftliche Nutzung
aufzugeben und die Flache der Selbstbegriinung zu Gberlassen. Eine Pflege der Flache er-
folgt nicht. Bei Bedarf kann die Flache vollstandig oder teilweise im Abstand von 5 Jahren
oder langer gemaht werden, um ein Gehdlzaufkommen zu vermeiden.

Die MaBnahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt bestellt, kann die Ernte abge-
wartet werden.

§ 7 Zuordnung AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den §§ 5 und 6 festgesetzten Flachen und MaBnahmen werden gesamtheitlich zum
Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet.
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§ 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Passiver Larmschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete am Tage durch den Verkehrslarm der B 3 tags bis zu einem Abstand von
50 m zur B 3 (Fahrbahnrand) sind innerhalb des Gewerbegebietes MaBnahmen zum passi-
ven Schallschutz vorzusehen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich
vorzugsweise auf der der B 3 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten mafBgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
beachtet werden.



an Anlage 3 zur Vorlage 148/XVIII
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TEIL A (Begrundung — allgemeiner Teil)
1 Allgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Die in der Stadt Alfeld (Leine) bereits ansassige Firma Ronge Profil GmbH mdchte sich
erweitern und raumlich verlagern. Dieses Vorhaben ist Anlass fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 8 mit der Zielsetzung, einen geeigneten Standort fir die Umsiedlung
dieser Firma planungsrechtlich zu entwickeln. Gleichzeitig gibt es bei der Stadt Alfeld be-
reits seit langerem Uberlegungen, das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,Lim-
mer-West' nach Norden zu erweitern.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstralle 3 sowie an der Zeissstralle. Im
heutigen Zustand ist es Teil einer groRen, zusammenhangenden Ackerflache, dem ,Vier-
zigmorgenkamp'.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Flachennutzungsplan geandert
(27. Anderung des F-Plans: Ausweisung von gewerblichen Bauflachen). Mit dieser Bau-
leitplanung wird eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Limmer-West erreicht.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rund 4,0 ha umfassende rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich ausschlieRlich auf einer Teilflache des Flursticks 21/16 (Flur 2 / Gemarkung Limmer)
ndrdlich des Alfelder Ortsteils Limmer. Das Plangebiet grenzt im Osten an die Bundes-
stralRe 3 (,Alte HeerstralRe‘) und im Siden an die ZeissstralRe. Im Norden und Westen er-
strecken sich die Ackerflachen des ,Vierzigmorgenkamps®. Im Siiden schlief3t sich das
vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West* an. Weiterhin befindet sich dort
das Umspannwerk Godenau, von welchem mehrere Hochspannungsleitungen ausgehen,
welche v.a. in westlicher und sldlicher Richtung auRerhalb des Geltungsbereichs verlau-
fen.

Weiter im Westen erstrecken sich die Waldbereiche des Rothenberges, weiter im Norden
beginnt die Ortslage Godenau. Im Osten, auf der anderen Seite der B 3 befinden sich wei-
tere Ackerflachen, ein groRes Regenrlickhaltebecken der Stadt Alfeld und - in stdlicher
Fortsetzung - der Friedhof sowie Wohngebiete des Ortsteils Limmer. Im Osten erstreckt
sich hinter der Bahnstrecke das Leinetal mit dem Flusslauf der Leine.
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Geografisch liegt der Geltungsbereich am Rand des Leinetals. Er weist ein von Ost nach
West (vom Leinetal zum Rothenberg) um ca. 10 m ansteigendes Relief auf. Der tiefste
Punkt befindet sich im Stdosten nahe des Einmindung der Zeissstral3e in die B 3 bei ca.
95,5 m Uber NHN; der héchste Punkt liegt im Nordwesten bei ca. 105,5 m ber NHN.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® wird der Zweck verfolgt, ein neues
Gewerbegebiet im Anschluss an vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete zu entwi-
ckeln. Hiermit soll insbesondere der Fa. Ronge Profil GmbH die Méglichkeit zur Umsied-
lung und Erweiterung gegeben werden.

Die Bauleitplanung dient folgenden Zielen:

e Entwicklung eines Gewerbegebietes an einem geeigneten und bereits erschlossenen
Standort in Fortfliihrung eines vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietes.

e Starkung der mittelzentralen Funktionen der Stadt Alfeld durch die Ausweisung von
Gewerbeflachen und die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen (entsprechend

der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe).

e Forderung einer bereits am Standort Alfeld ansassigen Firma im Bereich Metallverar-
beitung.

¢ Einbindung des Plangebietes und der zukunftigen baulichen Nutzung in das Land-
schaftsbild am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft.

1.4 Planungsvorgaben

1
Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Stadt Alfeld (Leine) wird im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm
(LROP 20172) als Mittelzentrum dargestellt. Zudem ist die B 3 als HauptverkehrsstralRe
ausgewiesen. In der Umgebung des Plangebietes sind weiterhin eine Haupteisenbahn-

strecke sowie eine Leitungstrasse dargestellt. Der weiter dstlich gelegene Flusslauf der

1
Zur Raumordnung siehe auch Kap. 3.1

2
Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017)
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Leine ist als Vorranggebiet Biotopverbund linienférmig dargestellt. Nordlich von Alfeld be-
findet sich ein Natura 2000 - Gebiet (ca. 2 km Entfernung 6stlich vom Plangebiet), sudlich
vom Plangebiet ein Vorranggebiet der Trinkwasserversorgung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Hildesheim (2016) wird die Stadt Alfeld (Leine) - entsprechend
dem LROP - als Mittelzentrum dargestellt. Das Gewerbegebiet Limmer-West ist ausdriick-
lich in die mittelzentralen Funktionen mit einbezogen (Beschreibende Darstellung zum
RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Das Plangebiet selbst wird im RROP nachrichtlich bereits
als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt. Darlber hinaus stellt das RROP
das sudlich angrenzende Umspannwerk, die davon abgehenden Freileitungen sowie eine
westlich des Plangebietes verlaufende unterirdische Gashochdruckleitung dar. Die B 3
wird als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e® und die Bahntrasse als ,Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke‘ abgebildet. Stidwestlich befindet sich ein Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung. Die Stadt Alfeld (Leine) wird als Standort mit der Schwerpunki-

aufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® klassifiziert.

Flachennutzungsplan

In dem bisher rechtsglltigen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Alfeld wird der Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zudem wird eine den Geltungsbe-
reich querende Elt-Freileitung (20 kV) dargestellt, welche jedoch inzwischen abgebaut ist.
Der F-Plan stellt weiterhin ein Wasserschutzgebiet (Schutzzone Ill) dar, welches sich
nach Norden in Richtung Godenau erstreckt und nach heutigem Stand ebenfalls nicht
mehr rechtskraftig ist.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die landwirtschaftliche Fléache in
gewerbliche Bauflache umgewandelt. Raumlich ist diese Planung nicht auf den Geltungs-
bereich des vorliegenden B-Plans Nr. 8 beschrankt, sondern es wird ein groRerer Bereich
im Umfang von ca. 14,4 ha als gewerbliche Bauflache planerisch vorbereitet.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* wird aus den Darstellungen der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans entwickelt.
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2 Erlauterung der Festsetzungen

2.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, einen Gewerbestandort auszuweisen, welcher ins-
besondere auf das produzierende und verarbeitende Gewerbe sowie auf Handwerksbe-

triebe und ggf. auf Lagerhaltung ausgerichtet ist”. Fir diese Nutzungen weist das Bauge-
biet Vorzuge auf, weil es aus grof3en, unzerschnittenen Flachen besteht und weil es rela-

tiv siedlungsfern liegt, so dass nicht mit gravierenden Immissionskonflikten zu rechnen ist.

Um diese Vorzlige bestmdglich auszunutzen, sollen andere in Gewerbegebieten allge-
mein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen, z.B. Einzelhandel, Gastronomie und
Beherbergung sowie Vergniigungsstatten und Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke in diesem Gebiet ausgeschlossen werden. Flir diese
Nutzungen, welche sich direkt an private Einzelkunden wenden und an diesem Standort
ein hohes PKW-Verkehrsaufkommen erwarten lassen, gibt es im Stadtgebiet glinstigere,
verkehrlich besser erreichbare Standorte.

Durch den Ausschluss dieser Nutzungen wird auch erreicht, dass die Erschlielungsstra-
Ren und die 6ffentlichen Parkplatze kaum von Kundenverkehr in Anspruch genommen
werden, sondern Uberwiegend fiir den Liefer- und Transportverkehr zur Verfligung stehen.
Auch die derzeitige Regelung an der Einmindung der Zeissstral3e in die B 3 (Abbiegever-
kehre sind begrenzt auf ,rechts rein / rechts raus®) ist flr die Abwicklung von Kundenver-
kehren, z.B. im Einzelhandel oder im Sport- und Fitnessbereich als unginstig zu bewer-
ten.

Vermieden werden sollen weiterhin Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsbereichs. Ge-
baude, die dem nachtlichen Aufenthalt von Menschen dienen, I6sen regelmafig eine be-
sondere immissionsschutzrechtliche Schutzbedijrf'[igkei'[4 aus, welche dazu flhren kann,
dass benachbarte gewerblichen Nutzungen insbesondere in den Nachtzeiten nicht oder
nur stark eingeschrankt betrieben werden kdnnen. Diese Art von Einschrankungen ist in
diesem Gebiet nicht gewinscht. Daher werden Wohnungen fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zugelassen.

3
Perspektivisch ist diese Zielrichtung auch fir die angrenzenden gewerblichen Bauflachen innerhalb der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehen.

4
Gemal den Vorschriften der TA Larm.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begrindet sich dartuber hinaus wie folgt:

¢ Die zentralen Versorgungsbereiche und gewachsenen Einzelhandels-Strukturen der
Stadt Alfeld und der umliegenden Ortschaften sollen nicht durch eine Ansiedlung ,auf
der griinen Wiese" gefahrdet werden.

¢ |In dem Gewerbegebiet soll der PKW-Verkehr durch Endkunden minimiert werden, fir
Einzelhandel sollen verkehrlich gunstiger gelegene Standorte genutzt werden.

e Es wird als Standortvorteil gesehen, wenn die Stadt ein Angebot an grof3flachigen, zu-
sammenhangenden, relativ siedlungsfern (,immissionsgunstig‘) gelegenen Gewerbefla-
chen vorweisen kann. Diese Flachen sollen nicht fiir Einzelhandelsbetriebe ,verbraucht
werden, sondern z.B. dem produzierenden, dem Bau-Gewerbe und Handwerksbetrie-

ben zur Verfliigung stehen.

Lediglich Verkaufe sowie Reparatur und Serviceleistungen fir Endkunden, die zum einen
im Zusammenhang mit dem jeweiligen betrieblichen Schwerpunkt des Unternehmens
stehen und sich diesem zum anderen rdumlich unterordnen, sind ausnahmsweise zulas-
sig.

Offentliche Tankstellen sind angesichts der ErschlieRungssituation (frei Strecke der B 3,
begrenzte Abbiegeverkehre Zeissstralle) sowie aus Grinden des starken Aufkommens
von PKW-Verkehr abzulehnen. Werden Tankstellen dagegen nur zur Betankung eigener

Fahrzeuge bzw. von Anlieferungsfahrzeugen der Betriebe bendtigt, kbnnen diese aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Im Ubrigen gelten beziiglich der Zulassigkeiten und der Ausnahmen die Bestimmungen
des § 8 BauNVO (bei Gewerbegebieten).

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der

Hdhe baulicher Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich des Gewerbegebietes (GE) mit 0,8 festge-
setzt. Dies entspricht der zulassigen Obergrenze flir Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1

BauNVO und erlaubt eine hohe bauliche Ausnutzung der verfligbaren Flache.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betragt in dem GE 118 m NHN. Die mittlere

Hohe im Geltungsbereich betragt ca. 100 m. Falls das zukunftige Baufeld auf dieses Ni-
veau gebracht wlrde, ware eine Bebauung von 18 m Hb6he Gber dem Plangelande moég-
lich. Wenn der Gebaudestandort durch Bodenabtrag weiter abgesenkt oder durch Boden-
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auftrag weiter angehoben wird, dann vergréf3ert oder verkleinert sich die zulassige Ge-
baudehdhe entsprechend.

Eine Ubermafige Hohenentwicklung mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird durch die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen vermieden. Durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Anpflanzungen werden unzumutbare Auswirkungen der gewerbli-
chen Bebauung auf die umgebende Landschaft vermieden.

Die textlichen Festsetzungen regeln, dass die Bauhéhenbegrenzung durch technische
Aufbauten auf dem Gebaude (z.B. Schornsteine, Aufzugschachte) in begrenztem Umfang
Uberschritten werden darf. Ebenfalls zuléssig ist eine Uberschreitung der Gebdudehdhen
durch eine Solarenergienutzung (Photovoltaik oder Solarthermie). Damit soll eine Nutzung
dieser regenerativen Energie erleichtert werden. Eine Uberschreitung der Oberkante der
Gebaude durch Werbeanlagen wird nicht zugelassen, um eine Ubermafige Dominanz von
Werbeanlagen in der Ortsrandsituation und in der Kulisse des Leineberglandes zu ver-

meiden.

Bauweise

In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, welche Uberwiegend der offenen Bauweise entspricht. Abweichend zur offenen
Bauweise wird keine Begrenzung der Gebaudelangen vorgesehen. Hiermit wird den ge-
werblichen Anforderungen nach grofRen, zusammenhangenden Baukdpern Rechnung ge-
tragen. Diese abweichende Bauweise ermdglicht eine flexible Stellung der Gebaude und
eine guinstige Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flache.

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen werden innerhalb des Gewerbegebietes die mit Ge-

bauden Uberbaubaren Grundstlicksflachen geregelt.

Im Osten halt die Baugrenze einen Abstand von 15 m zur Stral3enparzelle der B 3 (zu-
gleich Grenze des Geltungsbereichs) ein. In diesem Abstand zwischen Bundesstrale und
Baugrenze verlauft eine unterirdische Mittelspannungsleitung (20 kV) der Uberlandwerke
Leine GmbH (UWL), welche auf diese Weise vor Uberbauung geschitzt wird. Gleichzeitig
wird dieser Abstandsstreifen dazu genutzt, eine Eingrinung des Gewerbegebietes durch
Pflanzung einer Baumreihe - parallel mit dem notwendigen Abstand zu der Mittelspan-

nungsleitung - vorzusehen.

Auch aus verkehrlichen und stral3enrechtlichen Grinden ist es geboten, einen angemes-
senen Abstand zwischen Bundestralle und gewerblichen Hochbauten vorzusehen. Die
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Baugrenze halt 20 m Abstand zum aufReren Fahrbahnrand der B 3 ein, was der gemaf

§ 9 FStrG vorgesehenen Bauverbotszone an Bundesstral’en entspricht. Im Einmuin-
dungsbereich der Zeissstralle erlaubt der Abstand der Baugrenze einen spateren Ausbau
des Knotenpunktes bis hin zu einem Kreisverkehrsplatz (s.a. Kap. 3.2).

Von allen anderen Randern des Gewerbegebietes wird die Baugrenze mit einem geringen
Maf von 3 m (im Norden und Westen) bzw. 5 m (im Slden zur Zeissstralde) abgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Um die festgesetzte Pflanzflachen entlang der B 3 in ihrer naturnahen Entwicklung und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsfunktion fiir Boden, Natur und Landschaft nicht zu be-
eintrachtigen, sind samtliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze darin ausgeschlos-
sen. Entlang der Bundesstralle dient dies auch der Freihaltung der strallenbegleitenden
Bauverbotszone.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten werden direkte Zufahrten
entlang der freien Strecke der Bundesstral’e 3 ausgeschlossen. Ausnahmen von dieser
Festsetzung, z. B. flr eine Notfall- bzw. Rettungszufahrt, sind - sofern ein Bedarf besteht -
nur mit ausdricklicher schriftlicher Zustimmung des StralRenbaulasttragers zulassig.

Auch an der Zeissstrale werden die ersten 70 m von der Bundesstralte aus von Ein- und
Ausfahrten freigehalten, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmin-
dungsbereich zur B 3 zu gewahrleisten und einen eventuellen Ausbau des Knotenpunktes
nicht zu behindern.

Versorgungsleitungen

Die parallel zur Bundesstrale im Gewerbegebiet verlaufende unterirdische 20 kV-
Stromleitung der Uberlandwerke Leine GmbH (UWL) ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung wiedergegeben. Auch unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird auf die Lei-
tung und u.a. die einzuhaltenden Schutzabstande hingewiesen.

Als Hauptversorgungsleitungen sind die weiter sudlich, aulRerhalb vom Geltungsbereich
gelegenen Hochspannungsfreileitungen (110 kV) nachrichtlich mit dargestellt.

Darlber hinaus befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen in den 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen (ohne Darstellung).
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten des Versorgungstragers (UWL) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorge-

sehen, um das parallel zur B 3 verlaufende Mittelspannungskabel zu betreiben und zu un-
terhalten. Dieses Recht wird durch den Bebauungsplan nicht abschlieRend begriindet; ei-
ne zusatzliche Absicherung im Grundbuch ist erforderlich.

Flachen fiir Anpflanzungen

Bau und Betrieb des Gewerbegebietes erfordern gro3e zusammenhangend Uberbaute
und befestigte Flachen, um reibungslose Betriebsablaufe (Produktion, Zufahrten, Rangie-
ren, Parken, Verladen etc.) zu ermoglichen. Eine Binnengliederung des festgesetzten GE-
Gebietes durch vorgegebene Pflanzflachen ist daher nicht méglich bzw. auf die Randbe-
reiche begrenzt (randliche Eingriinung, Béschungsflachen) oder kommt bei einer weiteren
Grundstiicksaufteilung zum Zuge.

Ein aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden gebotenes Minimum an Eingriinung
wird durch folgende Festsetzungen erreicht:

1. Anlage eines Pflanzstreifens in Form einer Baumreihe parallel zur B 3 und zur vorhan-

denen Mittelspannungsleitung (ca. 20 bis 25 Baume).

2. Anpflanzung von Laubbdumen innerhalb des GE-Gebietes nach einem Flachenfaktor
(1 Baum je 1.500 m? Gewerbegebiet). Innerhalb des Geltungsbereichs (aber aulRer-
halb der unter Nr. 1 aufgefihrten Baumreihe) sind aufgrund dieser Festsetzung weite-
re 27 Baume zu pflanzen. Sie kdnnen in Bereichen angeordnet werden, in denen sie
die betrieblichen Abldufe am wenigsten storen. Diese Regelung greift (in weniger
strenger Form) eine vergleichbare Festsetzung aus dem sldlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 4 Limmer West II* auf.

3. PKW-Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern. Diese Festsetzung ist vergleich-
bar auch in den sudlich angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 4 (Limmer-West Il) und
Nr. 3 (Limmer-West) enthalten.

4. An den durch Grundstlicksteilung entstehenden Grenzen zu den kinftigen Gewerbe-
flachen im Norden und Westen sowie bei einer evtl. Grundstlicksteilung innerhalb des
GE ist auf jedem Grundstuck auf einem 3 m breiten Streifen ein einreihige, freiwach-
sende Hecke zu pflanzen.

5. Im GE-Gebiet werden Erdbdschungen entstehen durch die Herstellung eines Gelan-
deplanums. Diese Bdschungsflachen sind ebenfalls mit Gehodlzen zu bepflanzen.

Die Anforderung nach Nr. 2 zur Pflanzung von Baumen kann auch in den Flachen nach
den Nummern 3 bis 5 erflllt werden.
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Mit diesen Festsetzungen wird einerseits eine landschaftliche Eingrinung des Baugebie-
tes gewahrleistet; damit wird auch der exponierten Lage des Gebietes unmittelbar an der
B 3 und an der Ortseinfahrt nach Alfeld, OT Limmer Rechnung getragen. Andererseits
wird berucksichtigt, dass sich das GE-Gebiet zukunftig voraussichtlich nach Norden und
Westen weiter fortsetzten wird, so dass hier keine Festlegungen geschaffen werden, die
eine zukunftige Ausdehnung des Baugebietes behindern.

Pflanzqualitaten etc.

Die Festsetzungen zu Pflanzqualitaten, Pflanzabstanden und Gehdlzarten sowie zum
Schutz der Anpflanzungen und von Pflanzflachengrdfen dienen der Erreichung von quali-
tativen, langlebigen Bepflanzungen mit entsprechender gestalterischer und 6kologischer
Wirkung sowie einer mdglichst schnellen Eingrinung. Durch die Verwendung von Allee-
baumen bzw. Hochstdmmen fur Verkehrsflachen mit besonders hohem Kronenansatz
werden entlang von Stralen und Wegen, sowie innerhalb des Gewerbegebietes Konflikte
mit dem Fahrzeugverkehr (Lichtraumprofil) vermieden.

Da die Gehdlzpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete (ohne Randstreifen) an gewerb-
liche Gebaude und betriebliche Verkehrsflachen grenzen und somit nicht in der in der
freien Natur liegen, kénnen hier auch Geholze eingesetzt werden, die zwar nicht standort-
heimisch sind, sich aber fur die teilweise extremen Standorte (Trockenheit, Warmereflexi-
on, begrenzter Wurzelraum etc.) besser eignen.

Zeitliche Umsetzung

Wahrend die Baumreihe entlang der Bundesstralie bereits in der ersten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn im Gewerbegebiet angelegt werden kann und so eine
moglichst frihe gestalterische Qualitat und Eingriinung unterstitzt, lassen sich Pflanzun-
gen im Inneren des Gewerbegebietes voraussichtlich erst nach Fertigstellung der ersten
Bauten umsetzen. Andernfalls sind Beeintrachtigungen / Schaden durch den Baubetrieb
zu erwarten.

Auch die randliche Pflanzung (Baumreihe) ist vor Schaden aus dem Baubetrieb auf be-
nachbarten Flachen zu schiitzen, sofern noch keine ortsfeste Einzaunung zur Randbe-
pflanzungen vorhanden sein sollte. Eine solche Einzdunung ist auch aus gestalterischer
Sicht und aufgrund des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (Stromleitung) auf der dem Ge-
werbegebiet zugewandten Innenseite des zeichnerisch festgesetzten Pflanzstreifens zu
empfehlen.
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Externe AusgleichsmaBRnahmen (auBerhalb des Geltungsbereichs)

Anlage einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahme und naturschutzrechtlichen

AusgleichsmaRnahme zur Feldlerche (MalRnahme A-1)

Fir das Gewerbegebiet wird ein Teil einer groRen Ackerflache in Anspruch genommen,
die potentieller Lebensraum der Feldlerche (und anderer Feldvogelarten) ist. Durch das
Gewerbegebiet wird der Lebensraum verkleinert. Als artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahme und zugleich naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme soll daher an
anderer Stelle eine Aufwertung von Lebensraumen der Feldvogel (insb. Feldlerche) erzielt

werden.

Dazu werden durch einen ortlichen Landwirt geeignete, landwirtschaftlich genutzte Eigen-
tumsflachen sudlich von Imsen bereitgestellt und darin eine 2.500 m? Lerchenflache (Aus-
gleich flur ein potentielles Brutpaar der Feldlerche) gemaf den Festsetzungen angelegt
und gepflegt. Die MaRnahme wird durch privatrechtlichen Vertrag zwischen Landwirt und
Vorhabentrager sowie durch Eintragung einer 6ffentlichen Baulast gesichert.

Die Malinahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Da gemaR Bauzeitenregelung (s. Hinweise) die Freilegung des Baufeldes aulierhalb
der Brutzeit der Feldvogel erfolgen sollte, also nach dem 31.07., kann die Lerchenflache
dann noch rechtzeitig mit der darauf folgenden Feldbestellung angelegt werden.

Anlage einer naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme zur Auenentwicklung
(MaRnahme A-2)
Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen kénnen nur zum gerin-

geren Anteil als PflanzmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden
(s.0.). Daruber hinaus ist eine externe AusgleichsmalRnahme (auRerhalb des Geltungsbe-
reichs) durchzufiihren, um den Ausgleichsbedarf zu decken.

Zu diesem Zweck wird eine Flache innerhalb der Leineaue genutzt. Es handelt sich hier-
bei um das stadteigene Flurstick 30 in der Flur 33, Gemarkung Alfeld (etwa 1,2 km sud-
dstlich vom B-Plan Nr. 8), welches im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB’ zum Zweck
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs bereitgestellt wird. Die derzeit ackerbaulich genutz-
te, von der Leine und einem Altarm umschlossene Flache wird aus der Nutzung genom-
men.

Die Mallnahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt noch bestellt, kann die Ernte
abgewartet werden.

5
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB: ,MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen®.
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Zuordnung AusgleichsmaBRnahmen

Die genannten Pflanzungen im Gewerbegebiet sind gesamtheitlich zur Vermeidung und
zum Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet, reichen dafir allerdings nicht aus.

Fir den verbleibenden Ausgleichsbedarf wird von der Stadt Alfeld (Leine) eine externe
stadtische Flache zur 6kologischen Aufwertung bereitgestellt. Auf einer privaten Flache
(Sicherung per Vertrag und Baulast) wird eine Lerchenflache angelegt. Beide Flachen
(A-1 und A-2) werden entsprechend den Festsetzungen hergerichtet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor Larmimmissionen von der BundesstralRe 3 werden Festsetzungen zum
passiven Schallschutz fur das Gewerbegebiet getroffen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse
zu gewabhrleisten. Wohnnutzungen sind im Gewerbegebiet bereits ausgeschlossen (s.o.).
Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind hier also v.a. Buroraume, Konferenz- und Vor-
tragsrdume und sonstige ruhige Arbeitsbereiche.

In einem Abstand von bis zu 45 m zum Strallengrundsttick (Flurstiicksgrenze) werden die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir Gewerbegebiete am Tage Uber-
schritten. In diesem Bereich sind entsprechend Malnhahmen zum passiven Schallschutz
vorzusehen.

Dies kann bereits eine geeignete Gebaudestellung und Anordnung der Aufenthaltsraume
sein. Parallel zur Stral3e larmabgewandte Gebaudeseiten weisen (gemaf DIN 4109) ei-
nen um rd. 5 dB geringeren Gerauschpegel auf, so dass dort der Orientierungswert ein-
gehalten wird. Hoher mit Stralkenlarm belastete Bereiche (> 70 dB) liegen aulderhalb der
Uberbaubaren Flache.

Ausnahmsweise kdénnen auch andere Gebaudestellung / Raumanordnungen zugelassen
werden, wenn die Anforderungen des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109, bezogen
auf den jeweils maRRgeblichen, in der Planzeichnung dargestellten Au3enlarmpegeln
nachgewiesen werden.

Die Festsetzungen beruhen auf den schalltechnischen Untersuchungen von (GTA 20186).
Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und Sozialrdume westlich vom geplanten

Produktionsgebaude und somit auRerhalb des Uberschreitungsbereichs anzuordnen (kei-

6
GTA 2018: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® der Stadt Alfeld
(Leine) vom 01.03.2018.
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ne passive Schallschutzmaflinahmen). Zu den Larmschutzanforderungen finden sich de-
tailliertere Ausfihrungen im Kap. 7.2.1 der Begriindung.

2.2 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich teilt sich wie folgt auf (Flachengréfien gerundet):

Gewerbegebiet 40.500 m?

- davon Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen 3.000 m?

Summe (Geltungsbereich): 40.500 m?

3 Auswirkungen des Bebauungsplans
3.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen und Grundsatzen im Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) sowie im RROP Landkreis
Hildesheim (RROP 2016) niedergelegt.

Im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes ist der Stadt Alfeld die Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Damit sind zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fur den ge-
hobenen Bedarf vorzuhalten. Die rdumliche Konkretisierung des Mittelzentrums erstreckt
sich auf den Ortsteil ,Alfeld (Leine) einschliel3lich des Gewerbegebietes Limmer West*
(Beschreibende Darstellung zum RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Die herausgehobene
Stellung dieses Gewerbegebietes wird durch diese ausdriickliche Erwahnung deutlich”. Im
RROP (2016) wird der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 bereits nachrichtlich als ,Bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt.

In der Begriindung zum RROP (2016, Nr. 2.2/05, S. 56) wird hierzu erganzend ausgefuhrt: ,Der Standort
Limmer-West hat auf Grund des vorhandenen Bestandes fiir nicht-innenstadtrelevante Einzelhandelsnut-
zungen mittelzentrale Bedeutung. Aus topografischen Griinden konnte im Ortsteil Alfeld (Leine) direkt keine
Entwicklung von Gewerbegebieten mit Einzelhandelsbetrieben des aperiodischen Bedarfs erfolgen, so dass
dieses nur am verkehrlich gut erschlossenen Standort Limmer méglich war. Dieser soll auch vor dem Hin-
tergrund der fiir das Mittelzentrum Alfeld (Leine) und dessen Verflechtungsbereich relevanten Entwick-
lungsmaoglichkeiten raumordnerisch gesichert werden. Zudem besteht ein enger rdumlicher Zusammenhang
zwischen dem nordwestlichen Bereich des Stadltteils Alfeld sowie dem Bereich Limmer-West, die Entfer-
nung liegt nur bei rund 250 m. Daher wird dieser Bereich in das zentrale Siedlungsgebiet mit einbezogen”.
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Dem Mittelzentrum Alfeld wird im RROP die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten® zugewiesen. Begrindet wird dies mit der Rolle der Stadt als
Arbeitsplatzschwerpunkt im Siden des Landkreises Hildesheim (Begrindung zum RROP
2016, Nr. 2.1/04, S. 50).

Der Bebauungsplan Nr. 8 liegt innerhalb des Mittelzentrums Alfeld und dient der Neuaus-
weisung eines Gewerbegebietes, mit dem Arbeitsstatten gesichert und entwickelt werden
sollen (insbesondere bei der Fa. Ronge Profil GmbH). Diese Zielsetzung der Planung un-
terstltzt erkennbar die Belange der Raumordnung, welche in den o.g. Darstellungen des
RROP (2016) zum Ausdruck kommen.

Siedlungsentwicklung

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes in dem B-Plan Nr. 8 wird das vorhandene In-
dustrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West' konsequent und stadtebaulich nachvollziehbar
nach Norden fortentwickelt. Der Standort eignet sich fir diese Nutzung aufgrund der ver-
kehrlichen ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung, welche Uberwiegend uber die fur
diesen Bedarf ausgelegte Zeissstralle erfolgt. Weiterhin bestehen mit der am &stlichen
Rand verlaufenden B 3, dem Umspannwerk mit zahlreichen Elt-Freileitungen sowie dem
angrenzenden Gewerbe umfangreiche Vorbelastungen, welche eine Konzentration ge-
werblicher Nutzungen an diesem Standort nahelegen.

Durch den Abstand, den das neue Gewerbegebiet von dem nachstgelegenen Wohngebiet
einhalt, wird dem in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz Rechnung getragen.
Aus diesen Griinden dient die Planung einer sinnvollen und vorausschauenden Entwick-
lung der Siedlungsstruktur in der Stadt Alfeld.

3.2 Verkehr

StraBenverkehr

Das Gebiet verfligt tber eine leistungsfahige VerkehrserschlieRung Uber Industriestrale,
Brunker Stieg und die Zeissstralle, welche Uber die Einmundung in die B 3 an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen ist. Direkte Zufahrten von der B 3 aus in das
Plangebiet werden durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen. Im Knotenpunkt Zeissstrale / B 3 ist von beiden Richtung nur rechts abbiegen
erlaubt (,rechts rein / rechts raus®). Insofern kann nur der aus Richtung Hannover kom-
mende Verkehr direkt von der B 3 in die Zeissstral’e einbiegen. In der Gegenrichtung
kann der aus der Zeissstral’e kommende Verkehr nur nach rechts in Richtung Alfeld auf
die B 3 gelangen. Demnach wird ein Teil des Verkehrs durch das bestehende Gewerbe-
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gebiet im Siuden (v. a. Uber die Industriestralle, weiterhin auch Uber die Zeissstralle und
den Brunker Stieg) verlaufen. Diese Stralien befinden sich in einem Ausbauzustand, der
geeignet ist, zusatzliche Verkehre aufzunehmen.

Die verkehrliche Situation fir das Plangebiet und in seiner Umgebung wurde in einer Ver-
kehrsuntersuchung betrachtet (PGT 20188).

Uber eine aktuelle Verkehrserhebung sind die drei Ankniipfungspunkte der Gewerbefla-
chen Limmer an die B 3 (Industriestralde, Brunker Stieg und Zeissstral3e) analysiert wor-
den. Die B 3 weist Querschnittsbelastungen in der Gréf3enordnung von 12.600 bis 13.200
Kfz/ 24 h auf. Im Querschnitt der Industriestralle fahren rund 3.730 Kfz/24 h, auf der Stra-
Re Brunker Stieg noch etwa 1.890 Kfz/ 24 h und auf der Zeissstral3e bisher lediglich rd.
255 Kfz/ 24 h

Bei der Prognose wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030 in Verbindung mit
der geplanten Ausweisung von Flachen fur Gewerbe bzw. Industrie fir das Gebiet der 27.
F-Plananderung (inkl. Bebauungsplan Nr. 8), fiir potentielle weitere Gewerbeflachen zwi-
schen B 3 und Bahnlinie sowie fur die noch verfligbaren Flachen im bestehenden Gewer-
begebiet Limmer im Umfang von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache betrachtet.

Im Ergebnis wurde ein Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz/ 24 h als Summe von
Ziel- und Quellverkehren ermittelt.

Die ermittelten und prognostizierten Verkehrsmengen haben als eine wesentliche Grund-
lage Eingang im Schallgutachten (GTA 2018) zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgen-
kamp*® gefunden.

StraBenausbau

Zur Abwicklung der zusatzlichen Verkehrsmengen werden im Gutachten verschiedene
Varianten zum Ausbau der Anbindung ZeissstralRe (u.a. vollsignalisierter Knotenpunkt,
Kreisverkehrsplatz) und/oder einer weiter nordlich gelegenen Anbindung gepruft. Fir die
Knotenpunkte Industriestral’e und Brunker Stieg wird eine ausreichende Leistungsfahig-
keit festgestellt, so dass kein Ausbaubedarf entsteht.

Die verkehrliche Erschlielung der F-Planflachen und somit auch des Bebauungsplans
Nr. 8 ist grundsatzlich gesichert. Ein eventueller spaterer Ausbau des Knotenpunktes
Zeissstralle / B 3 wurde mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StralRenbau und
Verkehr (NLStBV), Geschaftsbereich Hannover diskutiert. Der seitens des Gutachters
PGT favorisierte Kreisverkehrsplatz (KVP) (s. Abb. 1) wird seitens NLStBV als verkehrli-

8 "
PGT 2018: Verkehrsuntersuchung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbefla-
chen Limmer* und zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, Ortsteil Limmer der Stadt Alfeld vom
16.01.2018
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ches Hemmnis fur die Leistungsfahigkeit der B 3 eingeschatzt. Stattdessen wird - bei Be-
darf - ein Ausbau als vollsignalisierter Knoten empfohlen.

Die Haltung der NLStBV ist auf die aktuelle Verkehrssituation und die voraussichtlich wei-
ter wachsende Verkehrsentwicklung und Bedeutung der B 3 bezogen. Allerdings unter-
liegt der Mobilitatssektor neuen Entwicklungen, die langfristig zu einer anderen Bewertung
des Knotenpunktes fiihren konnten.

Um verschiedene Optionen flr einen eventuellen spateren Ausbau des Knotenpunktes of-
fen zu halten, wird seitens der Stadt ein Freihalten des Platzbedarfs flir einen KVP im Be-
bauungsplan vorgesehen.

Die Baugrenze und somit die Uberbaubare Flache halt einen entsprechenden Abstand
zum Knotenpunkt, so dass die fur Bau und Betrieb des Kreisels benétigten Flachen (inkl.
Bdschungen, Seitengraben etc., s. Abb. 1) von Gebauden freigehalten werden.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze werden in der festgesetzten Pflanzflache entlang
der B 3 durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Im Bereich zwischen Baugrenze,
Pflanzstreifen und potentiellem KVP sollten bauliche Anlagen nur zugelassen werden,
wenn diese spater bei Bedarf (einfach) verlegt werden kdnnen. An der Zeissstralie wer-
den die ersten 70 m von der Bundesstral3e von Ein- und Ausfahrten freigehalten.

Der deutlich geringere Flachenbedarf innerhalb des Gewerbegebietes fur einen vollsigna-
lisierten Knoten ist Uber 0.g. MaRnahmen ebenfalls freigehalten.
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Abb. 1: Ausbauvariante Kreisverkehr gem. PGT 2018 (unmaf3stéblich vergrél3ert)
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StraBenrechtliche Bauverbotszone

Die straldenrechtliche Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 7 FStrG entlang der B 3 wurde
unter Mitwirkung der NLStBV GB Hannover bericksichtigt. Die Baugrenze flir Gebaude
halt den vorgesehenen Abstand von 20 m zum aufieren Fahrbahnrand der B 3 ein. Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatze sind in der festgesetzten Pflanzflache entlang der
B 3 durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Durch die Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrten werden direkte Zufahrten entlang der freien Strecke der Bun-
desstral’e ausgeschlossen.

Sichtfelder

Auf die Festsetzung von Sichtfeldern kann gemag Abstimmung mit der NLStBV GB Han-
nover verzichtet werden. Die Anfahrsicht ist vollstandig auerhalb vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch den ca. 5 m breiten Griinstreifen entlang der Stralle gegeben.
Der Knotenpunkt liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft mit einer Geschwindigkeit
von 50 km/h. Die Freihaltung einer Annaherungssicht wird somit nicht fir erforderlich ge-
halten. Gleichwohl ist eine entsprechende Sicht durch die von Bebauung freizuhaltenden
Leitungstrasse und Bauverbotszone zur B 3 sowie die mit gréReren Abstanden festge-
setzte Baumreihe aus hoch aufgeasteten Alleebaumen grundsatzlich gegeben.

Rad- / FuBverkehr

Das Gebiet ist rad- und ful3laufig Uber die Gewerbestralen (i.d.R. mit abgesetzten Geh-
wegen) und Uber einen kombinierten Rad-/Gehweg parallel zur Bundesstralie (Ostseite)
erschlossen. Bei der Entwicklung einer optimalen Anbindung zur B 3 (s.o.) sind die Be-

lange des Rad- / FuRverkehrs bereits im Verkehrsgutachten (PGT 2018) mit berticksich-

tigt worden.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die Haltestelle ,Limmer® an der B 3 auf Héhe der Stralle Brunker Stieg befindet sich in ca.
550 m Entfernung zum Plangebiet (Luftlinie zur Zeissstra3e) und wird durch zwei Busli-
nien der RVHI Regionalverkehr Hildesheim GmbH angefahren. Die Linie 65 bedient die
Strecke Alfeld - Brunkensen - Marienhagen, die Linie 66 die Strecke Alfeld - Gronau - El-
ze. Uber die beiden Linien ist auch eine schnelle (ca. 5 bis max. 20 min) und zumindest
zu den Hauptarbeitszeiten stindliche Verknipfung mit dem Schienenverkehr (Bahnhof in
Alfeld, Regionalverkehr mit stindlicher Anbindung u.a. aus Richtung Goéttingen und Han-
nover) und Uber den dortigen ZOB zu weiteren Buslinien gegeben. Auf diese Weise ist ei-
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ne gunstige Erreichbarkeit des Gebietes auch fur Arbeitnehmer gegeben, die nicht mit
dem PKW zur Arbeit fahren wollen oder kdnnen.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren kann bei relevanter Nachfrage die Einrichtung einer
zweiten Haltestellen (z.B. auf Hohe Friedhof / Schule an der B 3) geprtift werden.

Flugverkehr

Das Plangebiet liegt am Rande eines Jetnachttiefflugkorridores sowie am Rande einer
Hubschraubernachttieffflugstrecke. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Ein-
wande, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von
30 m Uber Grund nicht tUberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, ist die
Bundeswehr zu beteiligen.9 Aufgrund der Begrenzung der maximale Hohe baulicher Anla-
gen auf 118 m NHN und einer Begrenzung der Uberschreitung durch untergeordneter
Gebaudeteile um maximal 2,5 m, was im Mittel etwa 20 m Uber Grund entspricht, ist von
keiner Beeintrachtigung auszugehen.

3.3 Landwirtschaftliche Belange

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen. Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich
um Parabraunerden aus L6Rlehm und damit um Boden mit hoher naturlicher Boden-
fruchtbarkeit. Fir die naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme (MaRnahme A-2) muss
ebenfalls auf eine Flache mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit zuriickgegriffen wer-
den.

Baugebiet

Eine Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Béden fir die Ausweisung von Bauge-
bieten ist nur zu rechtfertigen, wenn tberwiegende 6ffentliche Belange flr die Bauleitpla-
nung sprechen. In Kap. 1.3 sind die Ziele dieses Bebauungsplans aufgefihrt. Weiterhin
wird in Kap. 3.1 ausgeflihrt, dass die Planung der vorausschauenden Erweiterung der
gewerblichen Nutzung, verbunden mit der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
dient. Diese Ziele Uberwiegen im vorliegenden Fall die flachenbezogenen landwirtschaftli-
chen Belange im Plangebiet. Aufgrund der besonderen siedlungsstrukturellen Standort-

9
Bundesamt fiir Infras“truktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme vom
21.12.2017 zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alfeld (Leine)
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gunst des Plangebietes, kommen Alternativstandorte mit vergleichbarer Eignung fur die
Planung nicht in Betracht.

Zudem besteht das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) zu gro3en Teilen aus schutzwirdigen
Bdden (LBEG 2017). Ein Ausweichen auf ertragsschwéachere Standorte mit fur grof3fla-
chige Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichender Gro3e und geringer Entfernung zu
Uberregionalen Straf3en ist nicht moglich.

Zum allgemeinen Bodenschutzgebot und zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen sowie zur Ermittlung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung
(§ 1a Abs. 2 BauGB) finden sich weitere Ausflihrungen im Umweltbericht.

Unter Berucksichtigung der definierten Standortkriterien (u.a. Nédhe zu Uberregionalen
StralRen, Grol¥flachigkeit, Abstand zu Wohnbebauung, vergleichsweise geringe dkologi-
sche Restriktionen) ergibt sich eine herausragende Eignung des Standortes innerhalb der
Stadt Alfeld (Leine). Der Entwicklung des Gewerbegebietes sowie dem Erhalt und der
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen wird Vorrang gegenlber den erkannten Belangen
der Landwirtschaft eingerdumt. Eine entsprechende Abwagung ist bereits im Rahmen der
parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrten 27. Anderung des Flachennutzungsplans er-
folgt.

Ausgleichsflachen

Weitere landwirtschaftliche Flachen werden flr naturschutzrechtliche Ausgleichsmalf3-
nahmen aufierhalb des Geltungsbereiches bendtigt. Hierbei werden gem. § 15 (3)
BNatSchG agrarstrukturelle Belange bertcksichtigt. Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen wird in ihrem Umfang maoglichst gering gehalten.

Im Bereich der MalRnahme A-1 zur Feldlerche wird der landwirtschaftlichen Produktion mit
2.500 m? nur eine vergleichsweise geringe Flache entzogen (per Baulast als Ausgleich
gesichert). Die naturschutzgerechte Bewirtschaftung der Flache bleibt in Handen des
Landwirts, dem ein finanzieller Ausgleich / Zusatzeinkommen vertraglich zugesichert wird.

Fir die Malnahme A-2 wird ein Teil einer vergleichsweise kleinen (rd. 1,8 ha) stadtischen
Flache genutzt, die bereits flir Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen und von Leine und ei-
nem Altarm umschlossen ist. Diese Flache im Niederungsbereich und im Uberschwem-

mungsgebiet der Leine wird flr eine sukzessive Auenentwicklung genutzt und die an den
Gewassern bereits bestehende Biotope ausgeweitet und aufgewertet. Flr das besondere
Naturschutzpotential der Flache und die Entwicklung als Ausgleichsflache sprechen auch
die Aussagen von Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) und Land-

schaftsplan der Stadt Alfeld (LP 1996) sowie der Gewasserentwicklungsplan fiir die Leine
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(GEPL 2002) (s. Kap. 6.2). GemalR RROP (2016) liegt die Flache in einem ,Vorbehaltsge-
biet Natur und Landschaft’, das LROP (2017) weist dem Verlauf der Leine ein ,Vorrang-
gebiet Biotopverbund (linienformig)‘ zu.

Aufgrund der besonderen Eignung der Flache fir Malinahmen des Naturschutzes wird
der Festsetzung als AusgleichsmalRnahme Vorrang gegenlber den erkannten Belangen
der Landwirtschaft eingeraumt.

Grunderwerb, ErschlieBung

Der Grunderwerb ist Uber privatrechtliche Vertrage mit dem Eigentimer erfolgt. Betriebli

che Notlagen ergeben sich aufgrund der Flacheninanspruchnahme fiir das Gewerbege-
biet (rund 4 ha) nicht. Die Gewerbegebietsflache liegt an der Bundesstralie 3 und weist
einen rechteckigen Zuschnitt auf. Dadurch ist sowohl eine gewerbegebietstypische Be-
bauung als auch eine sinnvolle Bewirtschaftung der groRen verbleibenden Restflachen
mdglich. Der Zuschnitt ist sowohl mit den Eigentiimern als auch mit dem Bewirtschafter
abgestimmt.

Da es sich um ein groltes zusammenhangendes Flurstiick handelt, bleibt es weiterhin
Uber die Zeissstralle und die Verlangerung der Siemensstralte umfassend erschlossen.
Im Zuge der ErschlieBungsplanung fur das Gewerbegebiet wird daflir Sorge getragen,
dass eventuelle Drainagesysteme der angrenzenden Flachen funktionsfahig bleiben. Auf
die Sicherung der Drainagen wird auch in den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

3.4 Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt dem natlrlichen Gefalle folgend in
Richtung Sudost durch Anschliisse an die stadtische Regenwassersammelleitung (DN
1.400) in der Zeissstral’e, die anschlielend die BundesstralRe kreuzt und unmittelbar in
ein Regenrickhaltebecken (RRB) der Stadt Alfeld miindet. Das RRB wurde hinsichtlich
seiner Dimensionierung so ausgelegt, dass das Oberflachenwasser aus dem Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 8 grundsatzlich mit aufgenommen und entsprechend zurtickgehal-
ten werden kann.

Fir den Anschluss an den 6ffentlichen RW-Kanal ist ein gesonderter Entwasserungsan-
trag zu stellen. Im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung zu einem hinreichend
detaillierten Bebauungskonzept fiir das Gewerbegebiet lassen sich die Einleitungsmen-
gen und die Dimensionierung der Anschlussleitungen ggf. deutlich reduzieren, wenn der
Abfluss z.B. durch einen héheren Anteil an Vegetationsflachen, umfassende Dachbegru-
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nungsmaflnahmen und sickerfahige Flachenbefestigungen mit Drainage oder ggf. Riick-
halteinrichtungen auf den Gewerbegrundstiicken verzégert wird.

Die externe Ausgleichsflache (Mallnahme A-2) befindet sich in einem Vorranggebiet der
Trinkwassergewinnung nach LROP (2017). Unmittelbar angrenzend liegt die Schutzzone
[l vom Trinkwassergewinnungsgebiet ,Eimser Weg'. Aus den vorgesehenen MalRnahmen
(Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung, Auenentwicklung) sind keine negativen Aus-

wirkungen auf den Trinkwasserschutz zu erwarten.

Zu den Oberflachengewassern und den Grundwasserverhaltnissen des Plangebietes fin-
den sich weitergehende Erlduterungen in den Kapiteln 6.1 und 6.2 des Umweltberichtes.

3.5 Ver-und Entsorgung

Das bestehende angrenzende Gewerbegebiet ,Limmer-West‘ ist durch diverse Ver- und
Entsorgungsleitungen umfassend erschlossen.

In der stdlich unmittelbar angrenzenden Zeissstral3e befinden sich 6ffentliche Schmutz-
wasser- und Regenwasserkanale sowie diverse Stromleitungen, Telekommunikationslei-
tungen, sowie Gas- und Trinkwasserleitungen.

Westlich der B 3 verlauft eine Trinkwasserleitung, innerhalb des Geltungsbereichs eine
unterirdische 20kV-Stromleitung. Ostlich der B 3 liegen Gas- und Telekommunikationslei-
tungen. Sudlich und deutlich weiter westlich verlaufen Stromfreileitung (110 kV / 220 kV).

20kV-Stromleitung (im Plangebiet)

Die parallel zur Bundesstralle im Gewerbegebiet verlaufende unterirdische 20 kV-
Stromleitung der Uberlandwerke Leine GmbH (UWL) ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung wiedergegeben. Auch unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird auf die Lei-
tung und u.a. die einzuhaltenden Schutzabstande hingewiesen. Die vorgesehene Baum-
reihe parallel zur BundesstralRe halt gemal textlicher Festsetzung einen Abstand von
mind. 3 m zur Stromleitung ein.

Zugunsten des Versorgungstragers (UWL) ist textlich und zeichnerisch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses Recht wird durch den Bebauungsplan nicht ab-
schlieRend begriindet; eine zusatzliche Absicherung im Grundbuch ist erforderlich.
Sollte eine 20-kV-Transformatorenstation erforderlich werdenm, ist diese grundsatzlich in-
nerhalb des Gewerbegebietes zulassig.

10 . .
Stellungnahme Uberlandwerk Leinetal GmbH (UWL) vom 29.09.17
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Stromfreileitungen (auBerhalb vom Plangebiet)

Die Leitungsschutzbereiche11 der Freileitungen im Siden sind vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8 nicht betroffen.

Der Bebauungsplan halt erheblichen Abstand (ca. 220 bis 270 m, im Norden ca. 140 m)
zur 220 kV-Leitung ein. Zur 110 kV-Leitung besteht ein Abstand von mind. 50 m und deut-
lich dartber hinaus. Aufgrund der grofen Abstande sind keine negativen Auswirkungen
auf gesunde Arbeitsverhaltnisse im Gewerbegebiet durch die Freileitungen zu erwarten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie auch sonst ausnahmsweise zuldssige Wohn-
nutzungen im Gewerbegebiet (Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind per textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Loschwasser / Feuerwehrzufahrten

Wie eine Prifung der Purena GmbH als zustandiger Wasserversorger ergabu, kann die
erforderliche Léschwassermenge fur den Grundschutz von 1.600 I/min (96 m?h) Gber 2
Stunden” iiber das 8ffentliche Trinkwassernetz mit der DN 150 Leitung in der Zeissstralte
sichergestellt werden. Auf Hohe des Baugebietes sind zwei ausreichend leistungsfahige
Hydranten vorhanden.

Die Stadt Alfeld (Leine) stellt somit die Loschwasserversorgung fur das ortsubliche Brand-
risiko sicher (Grundschutz). Die Inhaber besonders brandgefahrdeter oder unglinstig ge-
legener baulicher Anlagen haben grundsatzlich den daraus erwachsenen Gefahren durch
eine eigene ausreichende Léschwasserversorgung selbst vorzubeugen. Hierauf wird in

den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

Uber zu errichtende Zufahrten miissen die bebauten Grundstiicke fir die Feuerwehr je-
derzeit zuganglich sein. Zuwegungen, Umfahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind im

Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Richtfunktrassen

Durch die Festsetzungen zur maximalen Bauhdhe sind Bauwerke héher als 20 m Uber
Bestandsgelande nicht zu erwarten. Eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken kann da-
her ausgeschlossen werden.

11
Stellungnahmen Avacon Netz GmbH (110kV) vom 18./19.09.17, TenneT TSO GmbH (220kV) vom
15.+18.09.17.

12
Stellungnahme Purena GmbH vom 01.03.18

13
Stellungnahme Landkreis Hildesheim vom 12.10.17
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3.6 Immissionsschutz

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Emissionen vor allem in Form von Larm
auszugehen. Als mdgliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende LKW-
Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen (z.B. Produktions- und Luftungsanlagen) zu
nennen. Aktuell besteht eine Nachfrage fiir einen metallverarbeitenden Betrieb (Firma
Ronge Profil GmbH). Weitere Emissionen (Geruch, Staub, Luftschadstoffe etc.) sind aus-
gehend von diesem Betrieb nicht zu erwarten. Jeweilige Untersuchungen kénnten andern-
falls auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich werden.

Als empfindliche, schutzbedurftige Nutzungen sind in diesem Zusammenhang insbeson-
dere die Wohnbebauungen im Norden (Godenau, Am Rothenberg) und im Suden (Wohn-
gebiete von Limmer, dstlich der B 3) zu beachten.

Zu den Larmimmissionen wurde ein Fachgutachten zum Bebauungsplan (GTA 2018) er-
stellt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) zusammenfassend
erlautert (Kap. 7.2.1 ,Schutzgut Mensch®). Im Ergebnis der Abwéagung (s. Kap. 7.2.1) sind
keine Emissionskontingente erforderlich, da die marginale Uberschreitung der Orientie-
rungswerte (max. um 0,5 dB) im Bereich der sudostlich gelegenen Wohngebiete von
Limmer zumutbar ist, angesichts des Uberwiegenden offentlichen Interesses an der Ge-

werbeentwicklung.

Darlber hinaus ist auch das Plangebiet selbst von Larmimmissionen ausgehend von der
Bundesstralle 3 betroffen. In der Planzeichnung sind die entsprechenden Larmpegelbe-
reiche dargestellt aus denen sich erforderliche Schalldammmale fur das Gewerbegebiet
ableiten lassen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wohnnutzungen sind
im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und
Sozialrdume westlich vom geplanten Produktionsgebdude und somit aul3erhalb der Larm-
pegelbereiche anzuordnen. Zu den Larmschutzanforderungen finden sich detailliertere
Ausfuhrungen im Kap. 7.2.1 ,Schutzgut Mensch* (Umweltbericht).

3.7 Bauwirtschaft

Durch das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)14 wird auf die weiter
westlich gelegene Salzstockhochlage und die Lage des Plangebietes formal in der Erd-

14
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stellungnahme vom 05.10.2017
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fallgefahrdungskategorie 17 hingewiesen. Erdfalle sind dem LBEG im Planungsbereich
nicht bekannt. Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungs-
maflnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Mit der Stellungnahme des LBEG werden Hinweise zur geotechnische Erkundung des
Baugrundes gegeben und auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden hin-
gewiesen.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt im Beeinflussungsbereich des ehemaligen Kali-
bergwerks Desdemona. Mit Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist
nach den vorhandenen Unterlagen und bei Bertcksichtigung der bisherigen Erfahrungen
gemal LBEG nicht zu rechnen.

Im Rahmen der Baudurchflhrung sind die Belange des Bodenschutzes (s. Hinweise zum
Bebauungsplan und Aussagen im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) zu beachten.
Die Boden im Plangebiet weisen teilweise hohe standortabhangige Verdichtungsempfind-
lichkeiten auf. Zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein
Befahren mit Baumaschinen in den von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu
vermeiden.

3.8 Boden, Natur und Landschaft

Ausfuhrungen zum Boden (u.a. Schutz besonderer Bodenfunktionen) sowie Natur und
Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Begrindung).

3.9 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des thematischen Kartenservers des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und die Mitteilung des Landkreises Hildes-
heim"* ergaben keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altlasten im Plangebiet selbst.

15
LLosliche Gesteine im Untergrund liegen in so groRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt gewor-
den ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickgefiihrt wird. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr”
LBEG (0.J.) Tabelle: Kategorien der Erdfallgefahrdung

16
Landkreis Hildesheim, Stellungnahme vom 12.10.17
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Im sudlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich allerdings eine Altlast im Einmun-
dungsbereich der Industriestralie in die Zeissstralie. Sie ist im Bebauungsplan Nr. 4
,Limmer-West II' durch entsprechende Festsetzungen berlcksichtigt.

GemaR Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim'® finden
aktuell Sanierungsarbeiten an der Altablagerung statt, deren Ende derzeit nicht absehbar
ist. FUr den Fall, dass es in diesem Zusammenhang einer Erweiterung der Sanierungs-
mafRnahmen z. B. durch die Errichtung weiterer Sanierungsbrunnen, Messstellen o. a.
bedarf, durfen diese nicht durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung beeintrachtigt

bzw. verhindert werden. Derzeit sind diese Erweiterungen nicht vorgesehen.

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Stadt
Alfeld (Leine) sind daher keine weiteren MaRnahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luft-
bildauswertung) durchgefihrt worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird dem
jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder
(,alliierte Luftbilder’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst17 durchflhren zu lassen.
Hierauf wird auch in den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

3.10 Denkmalpflege

Archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten ist allerdings nicht auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustan-
digen Kommunalarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

17
Kampfmittelbeseitigungsdienst im Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
MarienstralRe 34, 30171 Hannover.
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4 Durchfuhrung des Bebauungsplans

4.1 Kosten / stadtebaulicher Vertrag / sonstige MaRnahmen

Die Planungskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden vom Vorhabentrager
getragen. Sonstige MalRnahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplans (z.B. bodenord-
nende Malinahmen, stadtebaulicher Vertrag) sind nicht erforderlich.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans wird eine Neustrukturierung des Flur-
stlcks erforderlich. Dieses ist Uber privatrechtliche Vertrage gesichert.

Da die Flache mit StraRen und Leitungen bereits voll erschlossen ist, fallen keine Er-
schlieBungskosten an, die in den kommunalen Haushalt einzustellen waren. Eventuelle

Kosten fur Leitungsanschliusse sind von den jeweiligen Bauherren zu tragen.

5 Verfahren

Friihzeitige Beteiligung

Anhand einer ausgelegten und im Internet bereit gestellten Vorentwurfsfassung von Plan-
zeichnung und Begrindung sowie textlichen Festsetzungen und Hinweisen wurde die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 25.09. bis einschlieRlich 25.10.2017 durch-
geflhrt. Die Auslage wurde ortsiblich in der Alfelder Zeitung vom 16.09.2017 bekannt
gemacht.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, einschlief3lich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 13.09.17 gemal} § 4 (1) BauGB entsprechend § 3
(1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 (4) BauGB bis zum 16.10.17 aufgefordert.

Hinweise und Anregungen wurden wie folgt bertcksichtigt:

Hinweise der Leitungstréger zu Schutzbereichen von Leitungen wurden, wie im Kap. 3.5

erwahnt, bertcksichtigt.

Die Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zu den Bau-

grundverhaltnissen finden sich im Kap. 3.7 (Bauwirtschaft). Der Hinweis zur Ausgleichs-
flache (Vorranggebiet Trinkwasser) ist im Kap. 3.4 (Wasserwirtschaft) bertcksichtigt.

W Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald
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Die seitens LBEG und der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Hildesheim an-

gefuhrten besonders zu schutzenden Bodenfunktionen (hohe natirliche Bodenfruchtbar-
keit) sind im Kap. 3.3 (Landwirtschaft) zum Vorentwurf angesprochen gewesen und wer-
den mit der vorliegenden Entwurfsfassung des Umweltberichts weiter gewurdigt. Der An-
regung zur Inanspruchnahme weniger bedeutender Béden wird im Rahmen der dargeleg-
ten Abwéagung nicht gefolgt.

Die vom Landkreis Hildesheim angefragten Vorgaben des Schallschutzgutachtens liegen

inzwischen vor und werden im Kap. 3.6 (Immissionsschutz) sowie im Kap. 7.2.1 (Schutz-
gut Mensch) des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehdrde zur Altablagerung wurden in Kap. 3.9 er-

ganzt.

Aufgrund der Hinweise der Landwirtschaftskammer finden sich erganzende Erlauterungen

zum Flachenzuschnitt, zur Erschlieffung und zu Drainagen im Kap. 3.3.

Anderungen der Planung haben sich aus den Anregungen und Hinweisen nicht ergeben.

Sonstige Anderungen im Vergleich zur Vorentwurfsfassung

Begrindung und Umweltbericht sowie die Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen

und Hinweisen wurden weiter fortgeschrieben.

Als Ergebnis der weiteren Abstimmung mit der NLStBV GB Hannover wurde die Baugren-

ze um ca. 2 m nach Westen verschoben, so dass die 20m-Anbauverbotszone entlang der
Bundesstralle vollstandig von Gebauden freigehalten wird. Das gilt auch fir die Flache
eines eventuellen Kreisverkehrsplatzes gemaf Verkehrsgutachten (PGT 2018). Der Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt an der Zeissstral’e wurde auf 70 m von der Bundesstralie

aus erweitert.

Aufgrund des etwas groRReren Abstandes mit Bebauung zur Bundesstralle sowie zur Frei-
haltung der méglichen Flache eines Kreisverkehrsplatzes wurde das Gewerbegebiet zur
Entwurfsfassung des Bebauungsplans vergréRert: die Breite des Geltungsbereiches von
130 m auf 135 m und die Lange von 270 m auf 300 m.

Zur Entwurfsfassung wurde die Ausgleichsflache fir die Feldlerche (und andere Feldvo-
gelarten) konkretisiert.

[x:l Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald |
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Alfeld (Leine) 1. Ausgangslage

1. Ausgangslage

Die Stadt Alfeld andert ihren Flachennutzungsplan und stellt einen Bebau-
ungsplan neu auf, um Flachen fiir Gewerbe bzw. Industrie neu auszuwei-
sen. Die Anderung im Flachennutzungsplan umfasst 14,4 ha, der Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® umfasst ca. 3,5 ha. Anlass fur diese
Planung sind u. a. die Erweiterungsabsichten der Fa. Ronge Industriebau,
die ihren Standort an der Industriestral3e aufgeben und auf die neuen B-
Plan-Flachen verlagern méchte.

Langfristig sollen Uber den Flachenbedarf der Fa. Ronge hinaus im F-Plan
weitere ca. 10,9 ha gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Perspektivisch Uberlegt die Stadt Alfeld auch 6stlich der B 3 (zwischen B 3
und Bahnlinie) weitere Gewerbeflachen auszuweisen.

Aufbauend auf einer aktuellen Verkehrsanalyse soll die Verkehrserzeugung
der zukinftigen Nutzung berechnet und der Nachweis der Leistungsfahig-
keit fir den Knotenpunkt mit der B 3 unter Berticksichtigung der Prognose-
verkehrsmengen erbracht werden.

Die Lage des geplanten Gewerbegebietes im Stadtgebiet und die Einbin-
dung in das Straf3ennetz ist der Abbildung 1.1 zu entnehmen.

\
e B Gewerbegebiet
A Limmer

k“\ i\\feld(beme) G
.z: \‘\ N
Abb. 1.1: Lage des Gewerbegebietes in der Stadt Alfeld — OT Limmer
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Alfeld (Leine) 1. Ausgangslage |

Geofachdaten der NLStBV

Abb. 1.2: Ubersicht des StraRenverlaufes
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Alfeld (Leine) 2.  Verkehrsanalyse

2. Verkehrsanalyse

Fur die verkehrliche Beurteilung des Vorhabens ist die Durchfiihrung einer
Verkehrsanalyse erforderlich, um die aktuelle Verkehrsbelastung an den
drei relevanten Knotenpunkten im Verlauf der B 3 zu ermitteln. Die Erhe-
bung erfolgte als Knotenstromzéahlung mit Hilfe der Videotechnik und wurde
an einem reprasentativen Werktag, am Donnerstag, den 24.08.2017, im
Zeitraum von 0.00 bis 24.00 Uhr durchgeftihrt.

K 11 B 3 (Alte HeerstralRe) / L 485 / Industriestral3e

K 12 B 3 (Alte HeerstralRe) / Brunker Stieg / Kanalstral3e

K 13 B 3 (Alte HeerstralRe) / ZeissstralRe

Die Lage der Zahlstelle ist der Abbildung 2.1 zu entnehmen.

1
\‘\K\‘\ : \
&k 12)\
[ e 1
2B k1l
il -
| !

Daten von OpenStreetMap - veroffentlicht unter CC-BY-SA 2.0

Abb. 2.1: Lage der Zahistelle

Auswertung und Dokumentation der Verkehrsstréme erfolgten richtungsbe-
zogen in Zeitintervallen von 15 Minuten. Folgende Fahrzeugarten wurden
dabei unterschieden:

KR Motorrad, Motorroller, Moped

PKW  Personenkraftwagen, Kombinationskraftwagen
BUS  Omnibus

LKW  Lastkraftwagen > 3,5t

LZ Lastzug

Die Belastungen auf der B 3 liegen zwischen 12.590 und 13.210 Kfz/24 h.
Die hochste Belastung wurde sidlich der Einmindung Nordtangente
(L 485) analysiert.

Umwelt und Verkehr GmbH 8
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Alte Heerstr. B3 (Siid)

Richtung Norden
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Abb. 2.2: Tagesganglinie der B 3 sudlich der L 485

Die in der Abbildung 2.2 dargestellte Tagesganglinie der B 3 weist in den
Nachmittagsstunden hohere Verkehrsbelastungen als vormittags auf. Die
hochste Querschnittsbelastung tritt in der nachmittaglichen Spitzenstunde
zwischen 16.00 und 17.00 Uhr auf.

Kaum weniger Fahrzeuge wurden mit rd. 12.590 Kfz/ 24 h nérdlich der
L 485 zwischen den Knotenpunkten K 11 und K 12 erfasst.

Alte Heerstr. B3 (Nord)
Richtung Suden
500
500 —
400 Ei— =
L TTET=1 IR ﬁ
200 I R I A AR AR O Iy
ﬁmo——j» HHHHHHHEHHEHEHEHYEHHH I
R [ e - N INIRIRININIRINININIRINININININININ =]
ﬁ’ ﬁl E ﬁ g 5-6| 6-7| 7-8/ &9 9-10 10-17111-1212-13 13-14 14-1515-16 1617 17-18 18-1 49-2 20212122222 ml
1 J -+t H P HEHEHEHEHHHHHEHEHHEHHBEHHEE
200 fb— — HHEHEHHHEHHHHEHHHHKHH -
300 4 H H . H HHHH-HHH
i L
400 ii = iii’ [ &
500 ﬁ
500
Richtung Norden
uPkw lLkw
Abb. 2.3: Tagesganglinie der B 3 zwischen L 485 und KanalstralRe
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Alfeld (Leine) 2.  Verkehrsanalyse |
K 11 B 3 (Alte HeerstralRe) / L 485/ Industriestral3e
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Geofachdaten der NLStBV
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Abb. 2.4: K 11 - Knotenstrome (Kfz/24 h)
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Alfeld (Leine) 2.  Verkehrsanalyse |

K 12 B 3 (Alte Heerstral3e) / Brunker Stieg / Kanalstrale
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Abb. 2.5: K 12 - Knotenstrome (Kfz/24 h)
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Alfeld (Leine) 2.  Verkehrsanalyse |

K 13 B 3 (Alte Heerstral3e) / Zeissstral3e
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Abb. 2.6: K 13 - Knotenstrome (Kfz/24 h)
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Alfeld (Leine) 2. Verkehrsanalyse

Fur die Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte sind die Ver-
kehrsstrome in den verkehrlichen Spitzenstunden heranzuziehen.

Zeitraum von bis
morgens 07:00 h 08:00 h
nachmittags 16:15h 17:15h
Tab. 2.1: zeitliche Lage der gleitenden Spitzenstunden
Alte Heerstr. B3 (Nord)
oN~
44
e 448
~aNY —
146 18
2 0 g
£ o
g 2
= &2
3 W o
£ 9 g
Alte Heerstr. B3 (Sud)
400
26 - Schwerverkehr 4 KFZ/h
Knoten 11 gleitende Sitzenstunde ab 07:00 Uhr
Abb. 2.7: K 11 - Knotenstrome vormittagliche Spitzenstunde (Kfz/ h)
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Abb. 2.8: K 11 - Knotenstrome nachmittégliche Spitzenstunde (Kfz/ h)
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Alte Heerstr. B3 (Nord)
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Abb. 2.9: K 12 - Knotenstrome vormittagliche Spitzenstunde (Kfz/ h)
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Alte Heerstr. B3 (Nord)
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Knoten 12 gleitende Sitzenstunde ab 16:15 Uhr

Abb. 2.10: K 12 - Knotenstrome nachmittéagliche Spitzenstunde (Kfz/ h)
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Abb. 2.12: K 13 - Knotenstréme nachmittégliche Spitzenstunde (Kfz/ h)
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3. Verkehrsprognose

Im Rahmen der Verkehrsprognose wird abgeschétzt, wie sich das gegen-
wartige Verkehrsgeschehen infolge von Veradnderungen der Flachennut-
zung, der Motorisierung, der Verhaltensmuster der Bevolkerung sowie des
Angebotes an Verkehrswegen voraussichtlich verandern wird. Dazu ist die
Entwicklung von Motorisierung und Fahrleistungen, bezogen auf das Prog-
nosejahr 2030, abzuschéatzen.

3.1 Uberregionale Prognosen

Zur Ableitung der uberregionalen Verkehrsentwicklung kénnen die Ergeb-
nisse des Verkehrsmodelles Niedersachsen (VM-NI) herangezogen wer-
den. Dieses makroskopische Modell bildet neben der Stral3enverkehrs-
nachfrage im Jahr 2010 diese Verkehrsnachfrage auch im Prognosehori-
zont 2030 im Niedersachsischen Fernstral3ennetz ab. Das VM-NI berick-
sichtigt die Verkehrsverflechtungsprognose 2030 des Bundesministeriums
fur Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI). Das im VM-NI fir den Prog-
noseplanfall 2030 implementierte Stral3ennetz beinhaltet neben bestehen-
den Strafl3en auch alle Vorhaben des vordringlichen Bedarfs und z. T. Vor-
haben des weiteren Bedarfs mit Planungsrecht nach dem aktuellen Be-
darfsplan fir die Bundesfernstraf3en.

Das VM-NI dient der Darstellung grof3raumiger Verkehre auf dem Bundes-
fernstraRennetz in Niedersachsen. Die Prognosegenauigkeit sinkt mit der
StralRenkategorie und der Nahe eines Streckenzuges zu urbanen Ballungs-
rdumen. Das VM-NI berucksichtigt keine regionalen und kleinrdumigen
Struktur- und Infrastrukturplanungen. Die Verkehrszellen, die dem abgebil-
deten Verkehrsaufkommen als Quelle und Ziel dienen, sind im Verhéltnis
zur Realitat grob an das Strafl3ennetz angebunden.

Fur die BundestralRe B 3 ergibt sich aus dem Verkehrsmodell Niedersach-
sen eine differenzierte Zunahme. Fur den Kfz-Verkehr sieht das Modell ei-
ne Zunahme von rund 9,2 % fir den Prognoseplanfall 2030 vor, im
Schwerverkehr liegt die Zunahme mit rund 6,5 % dagegen deutlich niedri-
ger.
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3.2 Gewerbegebiet Limmer
3.2.1 Verkehrsaufkommen

Grundlage fur die Berechnung der Verkehrserzeugung von Gewerbegebie-
ten bildet die GroRRe der Entwicklungsflachen. Unter Zugrundelegung einer
mittleren Anzahl von Arbeitsplatzen je ha und einer mittleren Anzahl von
Wegen pro Beschaftigtem, kann die Gesamtzahl der Wege berechnet wer-
den.

Die Planungen fur das Gewerbegebiet Alfeld Limmer umfassen vier Plan-
abschnitte. Zum einen die noch verfigbaren Flachen im bestehenden Ge-
biet, diese umfassen noch rund 10,21 ha. Nordlich der Zeissstral3e ist die
Ausweisung eines weiteren Teils vorgesehen. Hiervon entfallen auf den B-
Plan ,Vierzigmorgenkamp® 3,5 ha und weitere 10,9 ha sollen in einer Ande-
rung des Flachennutzungsplans fir Gewerbenutzung vorgesehen werden.
Langfristig soll 6stlich der B 3 ein weiteres Gewerbegebiet mit rund 6,3 ha
Flache entstehen.

fangfristiger
Rlanungsbereich

~G9MA

Geltungsbereich
3:5iha

Geltungsbereich
lofolnal(a%iha)

Abb. 3.1: geplante Gewerbeflachen
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Aufgrund der Verkehrsanalyse ist das Verkehrsaufkommen des bestehen-
den Gewerbegebietes mit ca. 5.850 Kfz/24 h (davon 300 Lkw/24 h) be-
kannt. Bezogen auf die Nutzflache ergibt sich ein flachenbezogenes Ver-
kehrsaufkommen von 179,4 Pkw/ha und 9,2 Lkw/.ha. Das flachenbezogene
Pkw-Verkehrsaufkommen ist fur ein Gewerbegebiet als sehr hoch zu be-
zeichnen und ist durch die Nutzungen wie z. B. durch ein FastFood-
Restaurant begrindet.

Vor diesem Hintergrund wurden die Ansatze des flachenbezogenen Ver-
kehrsaufkommens flr die neuen Flachen reduziert.
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1 2 3 4
Bestand
Gewerbegebiet frei F-Plan B-Plan oOstl. B3
Bruttoflache 80% 10,90 3,50 6,32
Nettoflache ha 10,21 8,72 2,80 5,05
Beschéftigte je ha Pers./ha 50 50 35 50
Summe Beschéftigte Pers. 510 435 100 255
Beschaftigtenverkehr
Wege je Beschaftigtem | Wege/Pers.*24h 2,1 2,1 2,1 2,1
Anwesenheitsgrad % 85% 85% 85% 85%
Summe der Wege Wege/24h 910 776 179 455
Kfz-Besetzungsgrad Pers./Kfz 1,05 1,05 1,05 1,05
MIV- Anteil % 95% 95% 95% 95%
Anzahl Kfz/24 h Kfz/24h 824 702 162 412
Quellverkehr Kfz/24h 412 351 81 206
Zielverkehr Kfz/24h 412 351 81 206
Besucher- / Kundenverkehr
Wege je Besucher Wege/Pers.*24h 0,25 0,25 0,15 0,25
Summe der Wege Wege/24h 128 109 15 64
Kfz-Besetzungsgrad Pers./Kfz 1,05 1,05 1,05 1,05
MIV- Antell % 100% 100% 100% 100%
Anzahl Kfz/24 h Kfz/24h 120 104 14 60
Quellverkehr Kfz/24h 60 52 7 30
Zielverkehr Kfz/24h 60 52 7 30
Geschaftsfahrten
Wege je Beschaftigtem | Wege/Pers.*24h 0,25 0,25 0,15 0,25
Summe der Wege Wege/24h 128 109 15 64
MIV- Anteil % 100% 100% 100% 100%
Anzahl Kfz/24 h Kfz/24h 128 110 16 64
Quellverkehr Kfz/24h 64 55 8 32
Zielverkehr Kfz/24h 64 55 8 32
Guterverkehr
Lkw-Fahrten je ha Lkw/ha 15 15 10 15
Anzahl Kfz/24 h Lkw/24h 152 130 28 76
Quellverkehr Lkw/24h 76 65 14 38
Zielverkehr Lkw/24h 76 65 14 38
Gesamtverkehr
Anzahl Kfz/24 h Kfz/24h 1.224 1.044 220 612
Quellverkehr Kfz/24h 612 522 110 306
Zielverkehr Kfz/24h 612 522 110 306
Tab. 3.1: Verkehrserzeugung infolge der Gewerbegebietsnutzung

Fur die Verkehrserzeugung wird von einer Arbeitsplatzdichte von 50 Ar-

beitsplatzen je ha mit einem Anwesenheitsgrad der Beschéftigten von 85%

ausgegangen. Aufgrund der Lage des Gewerbegebietes im Stadtgebiet

wird ein Kfz-Anteil von 95 % angesetzt.
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AulRer den Beschéftigtenverkehren sind bei der Berechnung noch Besu-
cher— und Kundenverkehre, sowie Geschaftsfahrten und Giterverkehre zu
bertcksichtigen. Fur die Erzeugung wurde ein Lkw-Anteil von rund 12%
angenommen.

Hiervon leicht abweichend sind die Annahmen flr das B-Plangebiet, da hier
bereits Angaben Uber die zukiunftige Nutzung vorliegen. So wurde fiir den
Betrieb im Plangebiet eine deutlich geringere Anzahl an Beschaftigten, so-
wie auch bei Kunden- und Geschaftsverkehren angegeben. Diese Daten
wurden bewusst nicht auf das gesamte Plangebiet lGibertragen, da es sich
um vergleichsweise niedrige Werte handelt und diese sich auch nicht mit
den allgemein erhobenen Werten aus der Analyse decken.

Als Summe beider Fahrtrichtungen ist somit von rund 3.100 Kfz/24 h aus-
zugehen. Davon entfallen rund 385 Fahrten auf den Schwerverkehr.

Der Abbildung 3.1 ist die zeitliche Verteilung des Neuverkehrs zu entneh-
men.

tageszeitliche Verteilung
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f —
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Abb. 3.2: Zeitliche Verteilung des Neuverkehrs
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3.3.2 Verkehrsverteilung

Aus der Analyse geht hervor, dass lediglich rd. 25% der Verkehre, die in
das Gewerbegebiet fahren, aus Fahrtrichtung Norden kommen und der
tberwiegende Teil aus Richtung Suden, bzw. knapp 30% uber die L 485
aus Richtung Osten. Betrachtet man allerdings nur die Zufahrt an den bei-
den nordlichen Knotenpunkten, erfolgt die Zufahrt zu tber 50% aus Rich-
tung Norden. Davon ausgehend, dass ein wesentlicher Teil der Verkehre,
speziell am K 11, auf den Besuch des McDonald’s Restaurant zurtckzufih-
ren und nicht gewerbegebietsspezifisch ist, wurde fiir die Neuverkehre eine
Verteilung von 40 % aus Richtung Norden und 60 % aus Richtung Suden
bzw. Osten angenommen.

Wird die Gewerbeflache 6stlich der B 3 erschlossen, ist ein Vollausbaus
des Knotenpunktes B 3 / Zeissstral3e erforderlich. Da dann das Linksab-
biegen und Linkseinbiegen an diesem Knotenpunkt erlaubt wére, muss von
einer teilweisen Umverteilung der Bestandsverkehre ausgegangen werden.
Durch den Ausbau des K 13 werden einige Fahrten von den stdlichen Kno-
tenpunkten auf den nordlichen verlagert.

Die prognostizierten Neuverkehre verteilen sich je nach Gebiet unter-
schiedlich auf die drei gewerbegebietszufihrenden Knoten. Fir die Verkeh-
re, die durch die Nutzung der noch freien Flachen im bestehenden Gebiet
entstehen, wird angenommen, dass rd. 20% Uber die Industriestral3e, rd.
35% uUber die StraRe Brunker Stieg und rd. 45% Uber die ZeissstralRe fah-
ren. Fur das B-Plangebiet ,Vierzigmorgenkamp® und auch fur die um-
schlieenden Flachen wird angenommen, dass lediglich 15% Uber die In-
dustriestraRe und 10% uber den Brunker Stieg fahren. In der Zufahrt zu
diesen nérdlich gelegenen Flachen wird mit 75% der grof3te Anteil Gber die
Zeissstral3e fahren. In der Zufahrt zu dem langfristig geplanten Gebiet zwi-
schen B 3 und Bahnlinie steht ausschlief3lich zu 100% die Zufahrt tGber den
geplanten Knotenpunkt B 3/ ZeissstralRe/ PlanstralRe zur Verfigung.

Die Verlagerung der Bestandsverkehre von den Knotenpunkten B 3/ In-

dustriestraRe und B 3/ Brunker Stieg hin zum Knotenpunkt B 3/ Zeissstral3e
sind zum Teil héher als die prognostizierten Neuverkehre.
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Abb. 3.3: Verteilung der Neuverkehre (ohne Umverteilung)

3.2.3 Prognoseverkehrsstrome

In der Abbildung 3.3 sind die aus den vorhandenen Belastungen, der all-
gemeinen Verkehrsentwicklung und der geplanten Gewerbeansiedlungen
resultierenden Prognosebelastungen in der Dimension Kfz/24 h dargestellt.

b

Abb. 3.4: Prognosebelastungen (Kfz/24 h)
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4, Qualitat des Verkehrsablaufs
4.1 Grundlagen

Die Beurteilung der Leistungsfahigkeit erfolgt in Abhangigkeit der mittleren
Wartezeit, ausgedriickt durch die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes
(QSV) (vgl. Tab. 4.1). Dabei werden die Anforderungen des ,Handbuches
fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen HBS 2015 /3/ bertcksich-
tigt. Grundsatzlich ist eine ausreichende Qualitat des Verkehrsablaufs an
Knotenpunkten zu erreichen, d. h. die QSV muss fur alle Stréme min-
destens D sein.

ohne mit
QLElEES Iy Signalanlage Signalanlage
des Verkehrs- mittlere mittlere maximale
ablaufes (QSV) Wartezeit [s] | Wartezeit [s] | Wartezeit [s]
auRerorts Kfz Kfz FuR / Rad
A <10 <20 <30 @
B <20 <35 <40 Q
C <30 <50 <55 O
D <45 <70 <70 @)
E > 45 > 70 <85 ®
F - * - * > 85 [ ]
* = Die QSV F ist erreicht, wenn g > C gilt. Mit g = nachgefragte Verkehrsstirke und C = Kapazitat

Tab. 4.1: Quialitatsstufen des Verkehrsablaufs (Quelle: /3/)

Nach den heute giiltigen Richtlinien ist die Leistungsfahigkeitsberechnung
von Knotenpunkten mit Lichtsignalanlage gem. RIiLSA /12/ bzw. nach dem
HBS 2015 /3/ durchzufiihren. Dieses Berechnungsverfahren geht von der
sogenannten Sattigungsverkehrsstarke aus. Diese gibt die Verkehrsstarke
an, die ein Verkehrsstrom bei einer Lichtsignalanlage auf einem Fahrstrei-
fen mit ungehindertem Abfluss, bezogen auf die zu einer Stunde summier-
ten Freigabezeiten (Griinstunde), beim Befahren der Haltelinie erreichen
kann (vgl. /3).

Die Sattigungsverkehrsstarke qs (ausgedriickt in Fahrzeugen pro Stunde)
wird unter Heranziehung des Zeitbedarfs tg (ausgedrtickt in Sekunden pro
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Fahrzeug) ermittelt. Auswirkungen auf die Sattigungsverkehrsstarke haben
folgende Faktoren:

— Lastfahrzeuge (SV-Anteil),

— Fahrstreifenbreite,

— Fahrtrichtung (Abbieger bzw. Geradeausverkehr),

— Neigungsverhaltnis,

— FuBgéangerverkehr,

— Witterungsverhaltnisse,

— Ortliche Besonderheiten.

Das HBS gibt vor, dass zur Anpassung der Sattigungsverkehrsstarke an
die tatséchlichen Verhaltnisse hdchstens zwei Angleichungsfaktoren, die
multiplikativ miteinander zu verknupfen sind, in Ansatz zu bringen sind (vgl.
13]).

Fur die Ermittlung der Leistungsfahigkeiten von signalisierten Knotenpunk-
ten, wird die Programmsoftware AMPEL Version 6 verwendet. Die Leis-
tungsfahigkeit von Kreisverkehren wird anhand der Software KREISEL
Version 8 ermittelt.

4.2  ErschlieBung Gesamtareal

Im Folgenden werden die Knotenpunktformen, die fir die ErschlieRung des
Gesamtareals, d. h. einschlief3lich der Teilflache dstlich der B 3 erforderlich
sind, bzgl. der Leistungsfahigkeit und der Qualitdt des Verkehrsablaufes
gepruft.

4.2.1 Variante 1: Lichtsignalisierter Knotenpunkt

Die Variante 1 sieht einen lichtsignalisierten Ausbau des Knotenpunktes Al-
te HeerstralBe (B3) / Zeissstral’e vor. Die Gewerbeentwicklung 6stlich der
B3 wird ebenfalls tber den Knoten erschlossen, so dass sich eine neue Zu-
fahrt am Knotenpunkt (Ostarm) ergibt. Ful3géanger und Radquerungen wer-
den in der sudlichen Zufahrt (Alte Heerstral3e) sowie in der neuen Zufahrt
(PlanstralRe) vorgesehen. Die Planung sieht die Einrichtung von Linksab-
biegestreifen im Zuge der B 3 vor.
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Abb. 4.1. Variante 1: lichtsignalgeregelter Knoten
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Die spitzenstiindlichen Prognoseverkehrsstréme des Knotenpunktes stellen
sich wie folgt dar.

Fahrzeuge
S627 S 476
0 750 Fzg/h Ql: 27
[N
Qr. 3 sS7
Ql: 4
S68
S205
Ql: 14
S§31  aqr17
Qr: 41
Qg: 459
Ql: 76
S 492 S 576
Summe= 1241
Abb. 4.2: Prognoseverkehrsstrome der vormittaglichen Spitzenstun-

den (Kfz/ h) — Prognose 2030

Die prognostizierte Querschnittsbelastung der morgendlichen Spitzenstun-
de liegt auf dem ndrdlichen Streckenabschnitt (Alte HeerstralRe — B3) bei
1.103 Kfz/h. Im sudlichen Abschnitt der Alten HeerstraRe kann eine Quer-
schnittsbelastung von 1.068 Kfz/h ermittelt werden. Die Verkehrsmenge der
linksabbiegenden Stréme liegt aus ndrdlicher Richtung bei 27 Kfz/h, sowie
aus suldlicher Richtung bei 76 Kfz/h. Die Querschnittsbelastung der Zeiss-
stral3e liegt bei 236 Kfz/h in der morgendlichen Spitzenstunde.
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Fahrzeuge

S618 S677
0 750 Fzg/h Ql 4
[NEEEN]

Qr:19 s48
Ql: 29

S10
S 56
Ql: 75
$134 ar 59

Qr: 6

Qg: 583
Ql: 17
S 663 S 606
Summe= 1406
Abb. 4.3: Prognoseverkehrsstrome der nachmittaglichen Spitzenstun-

den (Kfz/ h) ) — Prognose 2030

In der nachmittaglichen Spitzenstunde steigt die Querschnittsbelastung der
nordlichen Knotenpunktzufahrt (Alte Heerstral3e — B3) auf 1.295 Kfz/h. Im
sudlichen Streckenabschnitt betragt die Querschnittsbelastung 1.269 Kfz/h.
Die linksabbiegenden Strome sind mit 4 Kfz/h und 17 Kfz/h als gering ein-
zustufen. Die Querschnittsbelastung der Zeissstral3e liegt bei 190 Kfz/h.

Fur den Knotenpunkt Alte Heerstral3e / ZeissstralRe wird eine 3-phasige
Signalsteuerung zugrunde gelegt. Aufgrund der auf3erdértlichen Charakteris-
tik des Knotenpunktes werden die linksabbiegenden Strome gesichert in
einer eigenen Phase (Phase 2) gefuhrt. Aufgrund der niedrigen Verkehrs-
mengen der Zuldufe Zeissstralle sowie PlanstralRe, konnen die Strome der
beiden Zufahrten bedingt vertraglich, d. h in einer gemeinsamen Phase,
abgewickelt werden.
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Qualitat des Verkehrsablaufs

4.4a: Phase 1 am Knotenpunkt Alte Heerstral3e (B3) / Zeissstral3e

/ PlanstralRe
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®
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Abb.

4.4b: Phase 2 am Knotenpunkt Alte Heerstral3e (B3) / Zeissstral3e

/ Planstral3e
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Phase IlI
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£
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Abb. 4.4c: Phase 3 am Knotenpunkt Alte Heerstral3e (B3) / Zeissstral3e
/ PlanstralRe

Fur die Gradeausstrome der Signalgruppen K1 und K2 wird aufgrund der
raumlichen Lage des Knotenpunktes eine Gelbzeit von 5 Sekunden (ent-
spricht zul. Geschwindigkeit von 70 km/h) angenommen. Eine Uberschnei-
dung der Gelbzeiten zweier unvertraglicher Signalgruppen wird im Zuge
der Signalsteuerung ausgeschlossen.

Fur die morgendliche Spitzenstunde wird eine Umlaufzeit von t, = 80 Sek.
gewabhilt.

In der morgendlichen Spitzenstunde wird am Knotenpunkt B 3 (Alte Heer-
stralRe) / ZeissstralRe / PlanstraRe eine befriedigende Verkehrsqualitat er-
reicht. Dies entspricht einer Qualitdt des Verkehrsablaufs (QSV) der Stufe
C fur den Kfz-Verkehr. Die maximale mittlere Wartezeit am Knotenpunkt
liegt bei 46 Sekunden.

Die Verkehrsqualitéat der FuRgangerquerungen wird mit der Stufe D be-
rechnet.
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Die berechnete Rickstauldnge des Linksabbiegers in nérdlicher Richtung
betragt 11 m (gewahlte Aufstelllange: 20 m). Aus sudlicher Richtung liegt
die prognostizierte Rickstaulange des Linksabbiegers bei 27 m (gewahlte
Aufstelllange: 30 m).

HBES 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3 -
Berechnung der Verkehrsqualitaten
Projekt: Alfeld - Limmer (P 3026) Stadt;
Knotenpunkt: Zeistralle / Alte Heerstralle (B3) / Planstrafle, LSA - Prognose 2030 Datum: 02.11.2017
Zeitabschnitt: morgendliche Spitzenstunde Bearbeiter;
Kfz-Verkehrsstrome - Verkehrsqualitaten (fahrstreifenbezogen)
Nr Bez. Stréme g %; Taj Nge; Nus; Lgg; by Qsv
56 [Kiz/h] Il Ll [Kiz] [Kfz] Im] ls] [
11 K5 1.2.3 31 0,304 007 0,248 0,903 18 44,2 c
21 K1 56 500 0,487 059 0575 7.006 74 11,6 A
22 K3 4 76 0,469 0.09 0,521 2128 27 48,3 C
1 K& 7,8,9 7 0,067 0,07 0,040 0.185 7 35.8 c
41 K2 11,12 800 0,637 0,53 1,154 10,668 102 18,0 A
42 K4 10 27 0,180 0,08 0123 0,688 11 376 [#
Gesamt 1241 18,3
FuBgidnger- /Radfahrerfurten
Zufahrt Bez. Grg 9Rad Anzahl bipg max asv
sG [Fg/h] [Rad/h] Furten 18] 8|
2 F1 20 20 1 70 D
3 F2 20 20 1 39 B
Gesamtbewertung: D
Tab. 4.2: Qualitat des Verkehrsablaufes (QSV) — vormittagliche Spit-
zenstunde — Prognose 2030
gnalgruppe|— 2920828t (€] 10 20 0 40 50 60 70 80
Beginn| Ende [Daver| |y oo Lo a bowo by b n b b b b b B b v B Bevnn Banas
Ki 10 | s | 48 I b
K2 7 a8 | o | —H [ }
K3 s5 (61| 6 1 +—
K4 63 | 88 | 5 A 1 —
K5 75 | a0 | s g A
Ks EERIN |
F1 88 78 10 :'—
F2 7| e | 4| — |
IR R R R R L R AR RN AR R RN RN RN R
10 20 30 40 50 60 70 80
|:| = Grin , =Rot, |:|: Gelb E: Rot/Gelb , \ \: Grinpfeil , | \: Gelbblinker , _ = Dunkel
Abb. 4.5: Signalzeitenplan vormittagliche Spitzenstunde — Prognose
2030
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Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs

In der nachmittaglichen Spitzenstunde liegt die Verkehrsqualitdt des Kno-
tenpunktes (QSV) bei der Stufe C. Dies entspricht einer befriedigenden
Qualitat des Verkehrsablaufs. Die mittlere maximale Wartezeit wurde mit
41 Sekunden berechnet. Aufgrund der geringeren Verkehrsstrome der
Linksabbieger von der B 3 ist die nachmittagliche Spitzenstunde fir die
Bemessung der Aufstelllange nicht relevant.

| HBS 2015 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage
Knotenpunkt mit Lichtsignalanlage
Formblatt 3 -
Berechnung der Verkehrsqualitéten
Projekt: Alfeld - Limmer (P 3026) Stadt:
Knotenpunkt: Zeistrale / Alle HeerstralRe (B3} / Planstralle, LSA - Prognose 2030 Datum: 02.11.2017
Zeitabschnitt: nachmittagliche Spitzenstunde Bearbeiter:
Kfz-Verkehrsstriome - Verkehrsqualitidten (fahrstreifenbezogen)
N Bez. Stréme q; X fa) Ngej Nys j [ ty Qsv
56 [Kfz/h] Ll [-] [Kfz] [Kfz] Im] ls] Il
11 K& 1,2,3 134 0,523 0,14 0,665 3.431 39 41,4 C
21 K1 58 589 0.634 0,50 1,137 10.720 ele] 19,0 A
22 K3 4 17 0123 0,08 0,078 0,431 9 36,6 C
31 K& 7,8,9 48 0197 0,13 0,138 1,087 17 32,9 B
41 K2 11,12 614 0632 0,53 1124 10.818 100 177 A
42 K4 10 4 0,037 0.07 0,021 0,103 5 350 C
Gesamt 1406 213
FuBgénger- /Radfahrerfurten
Zufahrt Bez eq ORag Anzahl twmax Qsv
3G [Fg/h) [Rad/h] Furten [s] [
2 F1 20 20 1 70 D
3 F2 20 20 1 47 C
Gesamtbewertung: D
Tab. 4.3: Qualitat des Verkehrsablaufes (QSV) — nachmittagliche Spit-
zenstunde — Prognose 2030
Freigabezeit [s] 10 20 30 40 50 60 70
Baginn] Ende [Daver| | ooy by by b b b b b b b b b e B b b
K1 HEER = | |
K2 1 a2 | e | | |
o == A .
K4 49 54 5 E:l:
F1 g | 7| 0 I
F2 1 e e | H }
IR R R R R L R RN R RN R LR R R R
10 20 30 40 50 60 70 80
I:|: Griin , =Rot, I:: Gelb , E‘: Rot/Gelb , m = Grunpfeil , I:l: Gelbblinker , -: Dunkel
Abb. 4.6: Signalzeitenplan nachmittagliche Spitzenstunde — Prognose

2030
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Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs |

4.2.2 Variante 2: Kreisverkehr

Alternativ zu einem signalisierten Knotenpunkt wurden die Qualitatsstufen

eines Kreisverkehrsplatzes untersucht.

Dammbéschung

Bankett

Stadt Alfeld

Kleiner Kreisverkehr @ 45 m
Gezeichnet. | Alte HeerstraRe / ZeissstralRe

— === Fahrbahn

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Rinne 2reih.
Geh-/Radweg

T f,::izaschum

Lageplan

?2':’:"201 s | Prinzipskizze

Projekt: Sedansirae 48 Telofon: (0611)38 3940
20161 Tolotax. (0511) 332282

Abb. 4.7. Variante Kreisverkehr

Der Durchmesser des KVP ist mit der Niedersadchsischen Landesbehdrde
fur StralRenbau und Verkehr (NLStBV) abzustimmen, da sich die Lage des

Kﬂ- Umwelt und Verkehr GmbH 35



Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs

KVP im Ubergang von der freien Strecke zur Ortsdurchfahrt befindet, wobei
die Aussagen der StraBenverkehrsordnung (StVO) zu beachten sind.
StralRenrechtliche Einordnung:

Die StralRenverkehrsordnung (StVO) fihrt zum Zeichen 310 (Ortstafel
Ortsanfang) und 311 (Ortstafel Ortsende) folgendes aus:

Die Zeichen sind ohne Ricksicht auf Gemeindegrenzen und Stralenbau-
last in der Regel dort anzuordnen, wo ungeachtet einzelner, unbebauter
Grundstiicke die geschlossene Bebauung auf einer der beiden Seiten der
Stral3en flr den ortseinwarts Fahrenden erkennbar beginnt. Eine geschlos-
sene Bebauung liegt vor, wenn die anliegenden Grundstiicke von der Stra-
Be erschlossen werden. (Ende des Zitats)

Dies bedeutet, dass die Stral3enverkehrsordnung fir die Beurteilung ob ein
Strallenabschnitt innerhalb oder au3erhalb einer Ortsdurchfahrt liegt, als
Kriterium die Anbaufreiheit wertet. Die B 3 ist im Untersuchungsgebiet so-
mit als anbaufreie Stral3e einzustufen.

Das ,Merkblatt fir die Anlage von Kreisverkehren“ /13/ gibt fir Kreisverkeh-
re au3erhalb bebauter Gebiete einen Regeldurchmesser von 35 bis 45 m
Vor.

Die Wahl eines groRBeren AulRendurchmessers erleichtert die Befahrbarkeit
fir den Schwerverkehr, wirkt sich jedoch nicht maRgebend auf die Kapazi-
tat sowie die zu erwartende Geschwindigkeit aus. Die Wahl eines gréf3eren
AulRendurchmessers kann daher zielfihrend sein, um ggf. Folgekosten
durch eine Beschadigung des Schwerverkehrs vorzubeugen.
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Der Kreisverkehr erreicht in der morgendlichen Spitzenstunde eine sehr gu-
te Verkehrsqualitat. Dies entspricht einer Qualitatsstufe von A.

Die maximale mittlere Wartezeit liegt in allen Zufahrten unter 8 Sekunden.

Verzégerungen im Verkehrsablauf sind nicht zu erwarten.

4 : Alte HeerstraBbe (Nord)
Qa = 476
0 1000 Fz/ h Qe = 627
Qc =80
Belastung
3 : Planstrake der KI’GIS-
Qa = 68
Qe=T7
Qc =549 Fahrbahn
1: Zeisstrabe
Qa =205
Qe=M
Qc =502 \/
2 : Alte Heerstrale (Sud)
Qac i Sum = 1241
alle Kraftfahrzeuge Qc=4
Wartezeiten |
n-in | n-K | g-Kreis g-e-vorh | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name -| - | PwEh | PwEh | PwEh | - Plw-E'h s -
1 | ZeisstraBe 1 1 339 33 36 0.05 748 48 A e
2 | Alte HeerstraBe (Siid) 1 1 46 628 1200 | 032 573 63 A Qua“tat
3 | PlanstraBe 1 1 605 9 735 0,01 726 50 A
4 | Alte HeerstraBe (Nord) 1 1 83 673 1166 | 0.58 493 73 A des Ver-
Staulingen | kehrS'
nin| nK | qKreis | gevorh | ge-max L 195 199 | Qsv ablaufs
Name .| - | PkwEh | PkwEh | PkwEh | PkwE | PiwE | PhwE -
1 | ZeisstraBe 1 1 539 33 786 0.0 0 0 A
2 | Alte HeerstraBe (Siid) 1 1 16 628 1201 08 3 5 A
3 | PlanstraBe 1 1 605 9 735 0.0 0 0 A
4 | Alte HeerstraBe (Nord) 1 1 83 673 1166 0.9 4 6 A
Gesamt-Qualititsstufe : A
Tab. 4.4 Bewertung Kreisverkehr — vormittagliche Spitzenstunde
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Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs

In der nachmittaglichen Spitzenstunde kann auch eine sehr gute Qualitat
des Verkehrsablaufs (QSV Stufe A) gewahrleistet werden.

Die maximale mittlere Wartezeit liegt bei 7 Sekunden.

4 : Alte HeerstraBle (Nord)
Qa = 677
0 1000 Fz/ h Qe =618
Qc =46
Belastung
3 : Planstrake T
LPlanst der Kreis
Qe =48
Qe =675 Fahrbahn
1: Zeisstrabe
Qa = 56
Qe =134
Qc = 608
2 : Alte HeerstraBe (Sud)
a-tba Sum = 1406
alle Kraftfahrzeuge Qc=79
Wartezeiten |
n-in| F+R | g-Kreis g-e-voth | g-e-max X Reserve Wz Qsv
Name | m | PkwEh | PkwEh | PhwEh | - | PkwEh s -
1 | ZeisstraBe 1| 70 641 141 701 0.20 560 64 A .
2 | Alte Heerstrabe (Sd) 1| 7 84 637 1156 | 03 519 69 A Qualitat
3 | PlanstraBe 1| 70 700 s1 630 0.08 590 6.0 A
4 | Alte HeerstraBe (Nord) 1| 70 40 652 1187 | 035 535 6.7 A des Ver-
Stauldngen | kEhrS-
n-in| F+R | g-Kreis g-e-voth | g-e-max L L-95 ) Qsv ablaufs
Name | m | PwEn | PkwER | PkwER | PhwE | PwE | PhwE -
1 | ZeisstraBe 1| 70 641 141 701 02 1 1 A
2 | Afte Heerstrafie (Siid) 1| 70 84 637 1156 08 4 6 A
3 | PlanstraBe 1| 7 709 s1 630 0.1 0 0 A
4 | Alte HeerstraBe (Nord) 1| 70 19 652 1187 0.8 4 5 A
Gesamt-Qualititsstufe : A
Tab. 4.5 Bewertung Kreisverkehr — nachmittagliche Spitzenstunde

4.3  ErschlieBung F-Plan-Flachen

Werden ausschlie3lich die zurzeit nicht genutzten Flachen und die F-Plan-
Flachen, die westlich der B3 liegen, bericksichtigt, so ist der Ausbau des
Knotenpunktes ZeissstraRe / B 3 als vierarmiger Knotenpunkt nicht erfor-
derlich. Vor diesem Hintergrund ist zu prifen, inwieweit eine bestandsorien-

tierte Knotenpunktvariante ausreichend ist.
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Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs

Dies hat zur Folge, dass die Verkehre aus Richtung Siden am Knoten-
punkt B 3 / Brunker Stieg nach links abbiegen bzw. in Fahrtrichtung Norden

nach links einbiegen missen.

In der morgendlichen Spitzenstunde betragt die Belastung am Knotenpunkt
B 3/ Brunker Stieg als Summe aller zu fahrenden Stréme 1.140 Kfz/h.

800 Qr:43 Kraftfahrzeuge
?ﬂ.nn Kfz/h Qg:406 ¢ _,7)
a0 K al:23
§=472

5 =202
Ql:3:1
Qg:1
ar:28
§=60
.QI 1156
_ Qg:434
S=440 Qr:2
§ =592 Summe=1140
[1B3 | 2 KanalstraRe [3B3 | 4 Brunker Stieg |
Abb. 4.8. Knotenstrome B 3 / Brunker Stieg / Kanalstralle — morgend-

liche Spitzenstunde — Prognose 2030

Bei dieser Knotenpunktbelastung wird fur den Knotenpunkt eine befriedi-
gende Verkehrsqualitat (QSV-Stufe C) erreicht.
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Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs

Formblatt S5-2e: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (S5)

Knotenpunkt: A-C B3 /B-D Kanalstr Verkehrsregelung:
Verkehrsdaten: Datum zufahrtB:  of Y/ 0 \®
Uhrzeit 07 00 bis 08 00 !{Planung [1 Analyse Zufahrt D: « \V/ 1 \®

Kapazitat der Mischstrome

Zufahrt | Verkehrs- | Auslastungsgrad Aufstellplatze | Verkehrsstarke Kapazitat Verkehrszusam-
strom [(Sp.15, 21, 25, 29) (Sp.2) (=Sp.12) (Gl.(55-22) bis mensetzung
(S55-25)) (GI.(S5-5))
xi[-] n [Pkw-E] q pEg,i [Pkw-E/h]| C pe,m [Pkw-E/h]| fre,m [-]
30 31 32 33 34
1 0,213 6
A 2 0,266 ---
3 0,001 ---
4 0,032
B 5 0,016 16 363 1,000
6 0,010 1
7 0,031 4
C 8 0,243 ---
9 0,031 ---
10 0,194
D 11 0,005 73 374 1,217
12 0,046 6
Beurteilung der Qualitdt des Verkehrsablaufs der Fahrzeugstrome
Zufahrt | Verkehrs- | Verkehrs- Kapazitat Kapazitat Kapazitéats- mittlere Qualitatsstufe
strom zusammen- in Pkw-E/h in Fz/h reserve Wartezeit | (Tabelle S5-1
setzung (Sp.14, 20, 23, | (GI. 55-31%) (GI.(S5-32)) | (Bild $5-24) | ~mit Sp.39)
(Sp.11 u. 34) 28 und 32) (Sp.36/Sp.35 | (Sp.37-Sp.9)
f pE,i bzw. C pg,i bzw. C ibzw. Ribzw. tw,i bzw. Qsv
fpem [-] |C pe,m [Pkw-E/h] C m [Fz/h] R m [Fz/h] tw,m [s]
35 36 37 38 39 40
1 1,051 771 733 577 6,2 A
A 2 1,104 1800 1631 1197 3,0 A
3 1,000 1600 1600 1598 2,3 A
4 1,000 190 190 184 19,6 B
B ) 1,000 187 187 184 19,6 B
6 1,000 705 705 698 5,2 A
7 1,043 783 750 727 5,0 A
(& 8 1,076 1800 1672 1266 2,8 A
9 1,163 1600 1376 1333 2.7 A
10 1,258 201 160 129 27,9 C
D il 1,000 193 193 192 18,7 B
12 1,179 yi2 604 576 6,2 A
A 1+2+43 --- --- --- --- - ---
B 4+5+6 1,000 363 363 347 10,4 B
e 7+8+9 --- --- --- --- --- ---
D 10+11+12 1,247 374 307 247 14,5 B
erreichbare Qualitétsstufe QSV Frz,ges (e
Tab. 4.6 Bewertung Knotenpunkt B 3 / Brunker Stieg / Kanalstral3e —

morgendliche Spitzenstunde
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Alfeld (Leine) 4.  Qualitat des Verkehrsablaufs

In der nachmittaglichen Spitzenstunde liegt die Knotenpunktbelastung bei
1.420 Kfz/h.

1000 Qr:al Kraftfahrzeuge
Qg:558 _
qQl:7
Qg:3
ar:14
(2)8=24
$=38
LN
al:42
_ Qg:512
$ =646 Qr:4
5 =558 Summe = 1420
[1B3 | 2 KanalstraRe [3B3 | 4 Brunker Stieg |
Abb. 4.9. Knotenstrome B 3 / Brunker Stieg / KanalstralRe — nachmit-

tagliche Spitzenstunde — Prognose 2030

Bei der Bewertung der Leistungsfahigkeit bzw. der Verkehrsqualitat ist der
starke linkseinbiegende Verkehr mit 124 Kfz/h mafl3gebend.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich keine ausreichende Verkehrsqualitat
(QSV-Stufe E).

Fur den Linkseinbieger wird dabei eine mittlere maximale Wartezeit von 52
Sekunden berechnet. Diese liegt um 7 Sekunden Uber der zulassigen ma-
ximalen Wartezeit von 45 Sekunden.
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Formblatt S5-2e: Beurteilung einer Kreuzung nach HBS 2015 (S5)

Knotenpunkt: A-C B /B-D Kanalstr Verkehrsregelung:
Verkehrsdaten: Datum zufahrt B of \V/ [ [®
Uhrzeit 16 15 bis 17 15 Q{Planung [1 Analyse Zufahrt D: “ ¥ [1 \@

Kapazitdt der Mischstrome

Zufahrt | Verkehrs- | Auslastungsgrad Aufstellplatze | Verkehrsstarke Kapazitat Verkehrszusam-
strom | (Sp.15, 21, 25, 29) (Sp.2) (ZSp.12) (Gl.(55-22) bis mensetzung
S5-25 (GI.(SS—S)?
xi[-] n [Pkw-E] q pe,i [Pkw-E/h] [ C pg,m [Pkw-E/h] fre,m [-
30 31 32 33 34
1 0,071 6
A 2 0,301 -
3 0,003
4 0,047
B 5 0,016 24 383 1,000
6 0,022 1
7 0,032 4
C 8 0,326 ---
9 0,028 -=-
10 0,649
D 11 0,057 223 337 1,032
12 0,142 6
Beurteilung der Qualitdt des Verkehrsablaufs der Fahrzeugstrome
Zufahrt | Verkehrs- | Verkehrs- Kapazitat Kapazitat Kapazitats- mittlere Qualitatsstufe
strom zusammen- in Pkw-E/h in Fz/h reserve Wartezeit | (Tabelle S5-1
setzung (Sp.14, 20, 23, | (GI.(S5-31)) | (GI.(S5-32)) | (Bild S5-24)| mit Sp.39)
(Sp.11 u. 34) 28 und 32) (Sp.36/Sp.35| (Sp.37-Sp.9)
f PE,i bzw. C pE,i bzw. C ibzw. Ribzw. tw,i bzw. QsVv
frEm [-] |Crem [Pkw-E/h] Cm [Fz/h] R m [Fz/h] tw,m [s]
35 36 37 38 39 40
3| 1,095 650 593 551 6,5 A
A 2 1,057 1800 1704 1192 3,0 A
3 1,250 1600 1280 1276 2,8 A
4 1,000 150 150 143 252 c
B 5 1,000 188 188 185 19,5 B
6 1,000 640 640 626 5,8 A
7 1,000 714 714 691 5,2 A
c 8 1,052 1800 1711 1153 3,1 A
9 1,098 1600 1458 1417 2.5 A
10 1,032 197 191 67 52,0 E
D 11 1,000 193 193 182 19,8 B
12 1,037 592 571 490 2,3 A
A 14243 --- == - - - -
B 4+5+6 1,000 383 383 359 10,0 A
c 7+8+9 - - --- --- --- ---
D 10+11+12 1,032 337 326 110 31,9 D
erreichbare Qualitdtsstufe QSV rz,ges E
Tab. 4.7 Bewertung Knotenpunkt B 3 / Brunker Stieg / KanalstraRe —

nachmittagliche Spitzenstunde

Eine Verbesserung und Erh6hung der Verkehrssicherheit fir die querenden
FuRganger und zur Verbesserung der Verkehrssituation fur die links ein-
biegenden Verkehre wird durch die Beeinflussung der vorhandenen Ful3-
gangersignalanlage erreicht. In der ,Richtlinie fir die Anlage von Lichtsig-
nalanlagen® (RILSA 2015) wird in diesem Zusammenhang von sogenann-
ten ,nicht vollstandigen Signalisierungen® gesprochen. In der RiLSA heif3t
es dazu unter Abschnitt 5, Punkt 1.3.1: ,Mit der nicht vollstandigen Signali-
sierung wird kurzfristig in einzelne starke Fahrzeugstrome der vorfahrtbe-
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rechtigten Richtung signaltechnisch eingegriffen, um Zeitliicken fir warte-
pflichtige Verkehrsstréme der Nebenrichtungen zu schaffen®.

Unter Bericksichtigung der Uber viele Stunden des Tages eher geringen
linkseinbiegenden Verkehrsmenge ist die nicht vollstandige Signalisierung
geeignet, das Gewerbegebiet auch zukinftig unter Berlcksichtigung der
Entwicklungsflachen des F-Plans sicher und leistungsfahig zu erschlieZen.

4.4. Variante Neubau Knotenpunkt

Aufgrund der nordlichen Flachenentwicklung ist als weitere Variante der
Neubau eines Knotenpunktes denkbar, tber den die F-Plan-Flachen und
die Flachen, die Ostlich der B 3 gelegenen potentiellen Gewerbegebietsfla-
chen, erschlossen werden. Denkbar ist aber auch, dass Uber diesen neuen
Knotenpunkt ausschliel3lich die 6stlich der B 3 liegenden Gewerbegebiets-
flachen an die B 3 angebunden werden, sodass eine getrennte Erschlie-
Bung der Ostlichen und der westlichen Flachen erfolgt.

Diese Anbindung sollte nordlich der Flache des B-Plans liegen. Die Er-
schlieBung des 6stlichen Planungsbereiches wére hierdurch in geeigneter
Weise moglich.

Der Knotenpunkt B 3 / Zeissstral’e konnte in diesem Fall als rechts-rein-/
rechts-raus-Anbindung erhalten bleiben. Am ndrdlichen Knotenpunkt wer-
den die Linkseinbieger primar aus dem F-Plan-Gebiet auftreten. Vor die-
sem Hintergrund ist ein nicht signalgeregelter Knotenpunkt aus Leistungs-
fahigkeitsgesichtspunkten ausreichend.

Die Neuanlage eines Knotenpunktes auf der freien Strecke ist aus Sicht der
Verkehrssicherheit eher negativ zu bewerten. Positiv ware die Verlegung
der Ortstafel, sodass die Knotenpunktgeschwindigkeit 50 km/h betragen

wirde.
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5. Verkehrliche Kennwerte fur die Larmberechnung

Fur die akustische Bewertung der NeubaumafRnahme sind die verkehrli-
chen Kennwerte im Tagesbeurteilungszeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) und im
Nachtbeurteilungszeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) differenziert nach dem Ge-
samtverkehrs- und dem Schwerverkehrsanteil heranzuziehen. Fir die ta-
geszeitliche Verteilung der Analyseverkehre sind dabei die spezifischen
Randbedingungen maRgebend. Dazu gehéren insbesondere die Einflisse
durch den Berufsverkehr und durch den Einkaufsverkehr.

Tonnageklassen der Lkw

Lkw>3,5t
20%

Abb. 5.1: Tonnageklassen der Lkw (Stand 2014) (Quelle: /6/)

Die Umrechnung der DTV,-Werte auf DTV-Werte erfolgt gemaR dem HBS
13/. (Anmerkung: Das ,Handbuch fiir die Bemessung von StralRenverkehrs-
anlagen HBS 2015* beinhaltet keine Berechnungsalgorithmen fir die Um-
rechnung auf DTVy-Werte bzw. DTV-Werte. Daher wird auf das Vorgehen
des HBS 2009 zuriickgegriffen) Infolge der EU-Harmonisierung wurde im
Jahr 1995 die Abgrenzung der Fahrzeuge bezlglich des zulassigen Ge-
samtgewichtes (zul. GG) fur Lkw von 2,8 auf 3,5t angehoben. Daher wer-
den bei den Erhebungen als Schwerverkehr (SV) alle Fahrzeuge > 3,5t de-
finiert.
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Alfeld (Leine) 5. Verkehrliche Kennwerte flr die Larmberechnung

In den Berechnungen nach RLS 90 /5/ sind beim Lkw-Verkehr jedoch
Fahrzeuge ab 2,8 t zu berticksichtigen. Aus der Abbildung 5.2 wird deutlich,
dass bei den Fahrzeugen mit einem zul. Gesamtgewicht von 2,8 bis 3,5t
Guterfahrzeuge und Wohnmobile Gberwiegen.

Anteile der Fahrzeugklassen Bereich 2,8t - 3,5t
Zugmaschinen
350
0,02%

Wohnmobile
262.399
1,71%

Abb. 5.2: Anteil der Fahrzeugklassen mit einer Gesamttonnage von
2,8t bis 3,5t (Stand 2014) (Quelle: /6/)

Anteil der Fahrzeuge von 2,8 bis 3,5 t an allen Fahrzeugen (Stand: 2014)

Kf22,8—3,5t = (PkW2,8—3,5t + LkW2,8—3,5t) / (Pngesamt + Lngesamt )
= (1.263.246 + 976.139) / (43.851.230 + 2.629.209)
=4,82%

Nach der Grundklassifizierung der Bundesanstalt fir StralBenwesen (BASt)
werden als Lieferwagen die Guterfahrzeuge und Wohnmobile mit einem
zul. Gesamtgewicht von max. 3,5 t definiert.

Der Anteil der Lkw,g35; ergibt sich somit:

Lkwogss: = (Wohnmobilesgss: + LkWoga51) / (PKWgesamt + LKWgesamt )

= (262.399 + 976.139) / (43.851.230 + 2.629.209)
= 2,66 %

Da bei den Larmberechnungen lediglich Lkw > 2,8t zu berilicksichtigen
sind, ist dieser Anteil bei der Ermittlung anzusetzen:

Lkws 28t = SV. 35t T DTV, * 0,0266
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mit
DTVy, = Gesamtverkehrsstéarke [Kfz/24 h]
SV 35: = Schwerverkehrsstarke > 3,5 t [Fz/24 h]

Die Angaben der verkehrlichen Kennwerte flr die Berechnung nach RLS
90 /5/ erfolgen flr einzelne Streckenabschnitte.

DTV Gesamtverkehr (Mittelwert tGber alle Tage des Jahres)

mafgebende stundliche Verkehrsbelastung im Tagesbeurtei-
lungszeitraum (in Kfz/h)

Pt Lkw-Anteil (Lkw > 2,8 t) im Tagesbeurteilungszeitraum (in %)
mafgebende stundliche Verkehrsbelastung im Nachtbeurtei-

M

M lungszeitraum (in Kfz/h)

Pn Lkw-Anteil (Lkw > 2,8 t) im Nachtbeurteilungszeitraum (in %)

Abschnitt DTV Mt pt Mn pn

Kfz/24 h Kfz/h % Kfz/h %

Industriestralie 3.608 210| 5,38% 30| 7,00%
B 3 nordlich L 485 12.022 700| 10,00% 103| 14,06%
Nordtangente L 485 8.288 483| 6,63% 70| 8,95%
B 3 sudlich L 485 12.645 736 9,17% 108| 12,83%
B 3 ndrdlich Brunker Stieg 12.171 701| 10,13% 118| 13,82%
Brunker Stieg 1.814 105 7,80% 17| 10,44%
B 3 nordlich ZeissstralRe 12.300 708 | 10,12% 121| 13,66%
Planstralle 0 0 0,00% 0 0,00%
Zeissstralle 242 14| 12,63% 2 17,17%
Tab. 5.1: MaRgebende Verkehrsstarke M und malRgebende Lkw-Anteile

p entsprechend RLS-90 /5/ — Grundbelastung 2017 (Analyse)
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Abschnitt DTV Mt pt Mn pn
Kfz/24 h Kfz/h % Kfz/h %
Industriestraf3e 3.838 224 5,44% 32 7,10%
B 3 ndrdlich L 485 12.676 738| 10,19% 109| 14,35%
Nordtangente L 485 8.889 518 6,63% 75 8,96%
B 3 sudlich L 485 13.362 778 9,33% 115| 13,07%
B 3 nordlich Brunker Stieg 12.838 740| 10,33% 125| 14,10%
Brunker Stieg 1.944 112 7,81% 19| 10,44%
B 3 ndrdlich ZeissstralRe 12.984 748 | 10,31% 128 | 13,94%
PlanstralRe 0 0| 0,00% 0| 0,00%
Zeissstral3e 262 15| 12,23% 3| 16,63%
Tab. 5.2: MaRgebende Verkehrsstarke M und malRgebende Lkw-Anteile
p entsprechend RLS-90 /5/ — Prognose 2030 (Analyse + allge-
meine Zunahme)
Abschnitt DTV Mt pt Mn pn
Kfz/24 h Kfz/h % Kfz/h %
Industriestral3e 3.981 233 6,43% 33 7,05%
B 3 ndrdlich L 485 14.121 826| 10,57% 114| 13,85%
Nordtangente L 485 9.419 550 7,13% 77| 8,81%
B 3 sudlich L 485 14.419 842| 9,81% 118| 12,76%
B 3 ndrdlich Brunker Stieg 13.878 803| 10,56% 129| 13,79%
Brunker Stieg 2.308 134 9,25% 20| 9,98%
B 3 nordlich ZeissstralRe 14.041 812| 10,73% 131| 13,64%
PlanstralRe 520 32| 1541% 2 2,66%
Zeissstral3e 1.880 114| 13,57% 8 7,20%

Tab. 5.3:

MaRgebende Verkehrsstarke M und malRgebende Lkw-Anteile

p entsprechend RLS-90 /5/ — Prognose 2030 (Analyse + allge-

meine Zunahme) - mit GE-Gebieten
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6. Zusammenfassung
Aufgabenstellung

Die Stadt Alfeld andert ihren Flachennutzungsplan und stellt einen Bebau-
ungsplan neu auf, um Flachen fiir Gewerbe bzw. Industrie neu auszuwei-
sen. Die Anderung im Flachennutzungsplan umfasst 14,4 ha, der Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp“ umfasst davon ca. 3,5 ha. Langfristig
sollen direkt dstlich der B3 (zwischen B3 und Bahnlinie) noch einmal rund
6,3 ha gewerbliche Bauflache ausgewiesen werden.

Analyseverkehr

Fur die verkehrliche Beurteilung wurde eine Verkehrserhebung an drei
Knotenpunkten im Verlauf der B 3 mittels Videotechnik Uber 24 Stunden
vorgenommen. Die B 3 weist Querschnittsbelastungen in der Grof3enord-
nung von 12.600 bis 13.200 Kfz/ 24 h auf. Im Querschnitt der Industriestra-
Be fahren rund 3.730 Kfz/24 h, auf der Stra3e Brunker Stieg noch etwa
1.890 Kfz/ 24 h und auf der Zeissstral3e bisher lediglich rd. 255 Kfz/ 24 h.

Verkehrsprognose

Fur die B 3 werden Zuwachsraten gemaf des Verkehrsmodells des Landes
Niedersachsen von etwa 9,2 % im Kfz-Verkehr und 6,5 % im Schwerver-
kehr angenommen. Fir die restlichen Straf3en wird eine allgemeine Zu-
nahme von 5% angenommen.

Langfristig geplant ist eine Ausweisung von Flachen fir Gewerbe bzw. In-
dustrie im Umfang von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache inkl. der noch
verfligbaren Flachen im bestehenden Gewerbegebiet.

Auf der Basis anerkannter Berechnungsverfahren wird ein Verkehrsauf-
kommen von rund 3.100 Kfz/ 24 h als Summe beider Richtungen berech-
net.

Insgesamt wird angenommen, dass die entstehenden Neuverkehre zum
Uberwiegenden Teil mit rd. 60 % aus Fahrtrichtung Suden bzw. Osten
kommen und rd. 40 % des Verkehrs aus Richtung Norden tber die B 3 das
Gebiet erreichen.
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Bewertung der Knotenpunktevarianten

Zur ErschlieBung der neuen Gewerbeflachen werden drei Knotenpunktva-
rianten bewertet. Werden die 6stlich der B 3 liegenden Flachen erschlos-
sen, ist entweder der Ausbau des Knotenpunktes B 3 / Zeissstral3e / Plan-
straRe bzw. der Neubau eines noérdlich gelegenen Knotenpunktes erforder-
lich. Durch die dann entstehenden Mdglichkeiten des Linksabbiegens bzw.
Linkseinbiegens wird es im Untersuchungsgebiet eine Umverteilung des
Bestandsverkehrs auf diese Knotenpunkte geben.

Bei der Variante 1 wird ein vierarmiger Knotenpunkt in Hohe der Zeiss-
stralRe vorgesehen, der zu signalisieren ware. Aufgrund der Verkehrsmen-
gen sind im Zuge der B 3 Linksabbiegefahrstreifen vorzusehen. Demge-
genuber reichen in den Nebenarmen Mischfahrstreifen aus. Fur die Er-
schlieBung der 6stlich der B 3 gelegenen Teilflachen ist eine Durchquerung
der Naherholungsflachen einschlie3lich der Anpassung des Regenriickhal-
tebeckens erforderlich.

Die Variante 2 sieht den Neubau eines Kreisverkehrsplatzes vor. Aufgrund
der Lage des Knotenpunktes im Bereich der anbaufreien Strecke der B 3
ist die GroRe des Durchmessers mit 45 m angenommen, so wird der
groRtmogliche Flachenbedarf abgebildet. Auch bei dieser Variante sind die
Eingriffe in die dstlich der B 3 gelegene Naherholungsflache und die An-
passung des Regenrtickhaltebeckens gegeben.

Bei der Variante 3 wird nordlich der B-Plan-Flache ein neuer Knotenpunkt
im Zuge der B 3gepruft Dieser Knotenpunkt kann in Kombination mit den
Bestandsknoten entweder nur fur die ErschlieBung der 6stlich der B 3 ge-
legenen Entwicklungsflachen genutzt werden oder aber auch als Vollkno-
tenpunkt zusatzlich die Flachen des B-Plans und des F-Plans erschliel3en.
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Die drei Varianten weisen unterschiedliche Zielerreichungsgrade beziglich
wesentlicher Bewertungskriterien auf. Diese sind im Folgenden tabellarisch
zusammengestellt.

Kriterium Variante 1 Variante 2 Variante 3

LSA Zeissstr. | KVP Zeissstr. | Neubau Nord

Qsv 0 + 0
Verkehrssicherheit 0 + -
Flacheninanspruchnahme

+ 0 +
Knotenpunkt

Flacheninanspruchnahme

ErschlieBung 6stl. Flachen i i "

Herstellungskosten 0 - -

Betriebskosten 0 + +

ErschlieBung GE Ost 0 0 +
+ = gut 0 = mittel - = schlecht

Handlungsempfehlungen

Fur die ErschlieBung der B-Plan-Flache aber auch fir die Flache, die der F-
Plan ausweist, ist aus verkehrstechnischer Sicht und unter dem Gesichts-
punkt der Verkehrssicherheit eine bestandsorientierte ErschlieBung ausrei-
chend. Somit ergibt sich kein zwingender Handlungsbedarf beziglich
des Umbaus der Bestandsknotenpunkte bzw. des Neubaus eines ndrd-
lichen Knotenpunktes.

Zur Erhohung der ErschlieBungsattraktivitdit des Gewerbegebietes, das
westlich der B 3 liegt, sollte perspektivisch ein Vollanschluss an die B 3
planerisch offen gehalten werden. Vor diesem Hintergrund ist eine Fla-
chensicherung fir einen Knotenausbau im derzeitigen Planverfahren vor-
zusehen.

Aus gutachterlicher Sicht wird der Umbau des Knotenpunktes B 3 / Zeiss-
stralRe / PlanstralRe zum Kreisverkehrsplatz empfohlen. Damit wird bei ei-
ner sehr guten Verkehrsqualitat (QSV-Stufe A) die ErschlieRung des vor-
handenen und des perspektivisch angedachten Gewerbegebietes gewahr-
leistet.

In die Gesamtabwagung ist jedoch die Flacheninanspruchnahme fir die
ErschlieBung der ostlich der B 3 liegenden Gewerbeflachen zu berlcksich-
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tigen. Unter diesem Gesichtspunkt weist ein nérdlich gelegener neuer Kno-
tenpunkt wesentliche Vorteile auf. Vor diesem Hintergrund kann eine Tren-
nung der ErschlielBung der westlichen bzw. der 6stlich der B3 gelegenen
Flachen zielfihrend sein.

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass sowohl die B-Plan-Flache
als auch die F-Plan-Flache Uber die derzeit vorhandenen Knotenpunkte mit
den heute vorhandenen Verkehrsregelungen leistungsfahig erschlossen
werden koénnen. Empfohlen wird die Flachen fur einen Kreisverkehr in Ho-
he der ZeissstralRe sowie Flachen nérdlich des B-Plan-Gebietes fiir einen
neuen Knotenpunkt planerisch zu sichern. Damit bleibt die Option der Er-
schlielBung der Flache in Hohe der ZeissstralBe oder Uber einen neuen
Knotenpunkt erhalten.

Hannover, 16. Januar 2018
PGT Umwelt und Verkehr GmbH
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1 Allgemeines und Aufgabenstellung

Die Stadt Alfeld beabsichtigt, auf derzeit freien Fldchen Im Ortsteil Limmer nérdlich der
ZelssstraBe entlang der B 3 im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8 ein Gewer-
begebiet (GE gemaB § 8 BauNVO [3]) auszuweisen sowie weitere angrenzende gewerbli-
che Flachen im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans zuktinftig als gewerbliche
Baufldchen darzustellen,

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zu siidlich gelegenen, bereits aus-
gewiesenen Industriegebieten des Bebauungsplans Nr. 04 ,Limmer II". Das neue Plange-
biet reicht bis an die siidlich gelegene ZeissstraBe heran. Die siidlich der ZeissstraBe gele-
genen Gewerbegebiete sowie das ebenfalls siidlich der ZeissstraBe und direkt an die B 3
grenzende Umspannwerk stellen zum einen potenziell aufgrund des Planungsrechts maali-
che Geriuschimmissionen des Bebauungsplans Nr. 04 oder zum anderen tatsdchlich vor-
handene Geriuschimmissionen des Umspannwerks und somit in der Summe elne bei den
weiteren Planungen zu beachtende plangegebene und eine tatsichliche Gerauschvorbelas-
tung dar.

Im Bauleitplanverfahren sind die méglichen plangegebenen Gerduscheinwirkungen des
geplanten Gewerbegeblets im Sinne des BImSchG [1] zu berlicksichtigen. Dabei ist auch
die bereits bestehende plangegebene und tatsschliche Gerauschvorbelastung zu beachten.
Neben den im Zuge der Nutzung zu erwartenden Anlagengerduschen werden auch die
schalltechnischen Auswirkungen eines verénderten Verkehrsaufkommens im System der
éffentlichen StraBen betrachtet.

Mit Blick auf schutzbediirftige Blrordume werden darlber hinaus die Einwirkungen des
Verkehrslarms &ffentlicher StraBen sowie einer im Osten gelegenen Bahnstrecke ermittelt
und beurteilt.

In Abschnitt 2 dieser Untersuchung werden zunéchst die fir die Beurtellung der Gerausch-
immissionen des Projekts relevanten Verordnungen, Vorschriften und Normen aufgefihrt
und auszugsweise zitiert. Daran anschlieBend werden in Abschnitt 3 die verwendeten
Emissionsansétze einzelner Gerduschquellen sowie die relevanten Haufigkeiten und Ein-
wirkzeiten aufgefiihrt. Abschnitt 4 erldutert die Berechnungsverfahren der Gerduschim-
missionen, d. h. die Verkniipfung der in Abschnitt 3 dargestellten quellseitigen Emissions-
Kennwerte mit den immissionsseitigen Beurteilungspegeln an den jeweils zu betrachten-
den Immissionsorten. Abschnitt 4 enthélt die Beurtellung der ermittelten Beurteilungspe-
gel und diskutiert gegebenenfalls daraus resultierende MaBnahmen.

Die Ermittlung der maBgeblichen Beurteilungspegel erfolgt auf Grundlage der DIN 18005
[6], Abschnitt 7, d. h. in Verbindung mit den fiir jede Larmart einschldgigen Vorschriften,
d. h. der DIN 18005, der DIN 45691 [8], den RLS-90 [5] und der Schall 03 [15].

Die Beurteilung der zu erwartenden Geriuschimmissionen erfolgt auf der Grundlage des
Beiblatts 1 zu DIN 18005, Dabei wird im Zusammenhang mit einer Beurteilung gemaf
Beiblatt 1 zu DIN 18005 [7] der Begriff des Orientierungswerts, bel einer Bezugnahme auf
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potenziell mégliche Anlagengerdusche im Sinne der TA Ldrm bzw. bei einer Emissionskon-
tingentierung der Begriff des Immissionsrichtwerts verwendet. In den Féllen, wo Orientie-
rungswert und Immissionsrichtwert betragsmaBig Ubereinstimmen, kdnnen beide Begriffe
synonym verwendet werden. Eine in die Abwégung einzustellende mégliche Emissionskon-
tingentierung erfolgt auf Grundlage der in diesem Zusammenhang als einschldgig zu be-
trachtenden DIN 45691.

2 Untersuchungs- und Beurteilungsgrundlagen

2.1 Vorschriften, Regelwerke und Literatur

Bei den nachfolgenden Untersuchungen wurden die Ausflihrungen der folgenden Unterla-
gen, Verwaltungsvorschriften, Normen und Richtlinien beziiglich der Messung, Berechnung
und Beurteilung der schalltechnischen GréBen zugrunde gelegt:

[1] BImSchG "Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen u.
a. Vorgénge”
(Bundes-Immissionsschutzgesetz)
in der derzeit glltigen Fassung

[2] Baugesetzbuch "Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, September 2004 (BGBI. I S, 2414), in der derzeit glilti-
gen Fassung

[3] BauNVO "Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke”
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

[4] TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm”
Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998
Gem.Min.Bl. Nr. 26 und "Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zur Anderung der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)” vom
01.06.2017
BAnz AT 08.06.2017 B5

[5] RLS-90 "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen”
Ausgabe 1990
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(6]

[7]

(8l

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

DIN 18005-1

Beiblatt 1
zu DIN 18005-1

DIN 45691

VLErmSchR 97

DIN 4109-1:2018-01

DIN 4109-2:2018-01

VDI 2719

24. BImSchV

DIN ISO 9613-2

Schall 03

Kétter

“Schallschutz im Stddtebau - Teil 1: Grundlagen und Hin-
weise fiir die Planung”
Ausgabe Juli 2002

"Schallschutz im St&dtebau; Berechnungsverfahren -
Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stidtebauliche
Planung”

Ausgabe Mai 1987

"Gerduschkontingentierung” -
Ausgabe Dezember 2006

"Richtlinie fiir den Verkehrslarmschutz an Bundesfern-
straBen in der Baulast des Bundes”

Allg. Rundschreiben StraBenbau Nr. 26/1997
Bundesminister flir Verkehr

"Schallschutz im Hochbau - Tell 1: Mindestanforderungen”
Ausgabe Januar 2018

"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfillung der Anforderungen”
Ausgabe Januar 2018

”Scha.lldémmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtun-
gEFI"
Ausgabe August 1987

"Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des- Immissionsschutzgesetzes”
(Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung)

vom 04. Februar 1997

"Akustik - D&mpfung des Schalls bel der Ausbreltung im
Freien; Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren”
Ausgabe Oktober 1999

"Schall 03" als Anlage 2 zu § 4 der Verordnung zur Ande-
rung 16. BImschV vom 18,12,2014
BGEl. 2014 Tell I Nr. 61, 23.12.2014

“Flachenbezogene Schallleistungspegel und Bauleitplanung”,
Dr. Jiirgen Kétter, Niederséchsisches Landesamt fiir Okolo-
gle, Stand 7/2000
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[17] Fickert/Fieseler "Baunutzungsverordnung”
11. Auflage, Verlag W. Kohlhammer,
ISBN 978-3-17-020174-3

[18] PGT m/erkehrsuntersuchung zur 27. Anderung des Flache-
nnutzungsplans ,Erweiterung Gewerbefldchen Limmer® und
zum Bebauungsplan Nr, 8 ,Vierzigmorgenkamp", Ortsteil
Limmer der Stadt Alfeld”

PGT vom November 2017

2.2 Verwendete Unterlagen

s« ALK-Daten im Format dxf,

« Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 8 der Stadt Alfeld,

» Angaben der Stadt Alfeld zu den Schutzbedirftigkeiten im Bereich Godenau,
« Angaben von Avacon zu den Emissionen der Transformatoren,

« Bebauungsplan Nr. 02a der Stadt Alfeld,

+ Bebauungsplan Nr. 03 der Stadt Alfeld,

» Bebauungsplan Nr. 04 der Stadt Alfeld,

« Verkehrsuntersuchung [18].

2.3 Beurteilungsgrundlagen

Grundlage fiir eine schalltechnische Beurteilung von stadtebaulichen Planungen bildet im
Allgemeinen die DIN 18005. Neben Hinweisen zur Ermittlung der maBgeblichen Immissi-
onspegel unterschiedlicher Lérmarten in den Abschnitten 2 bis 6 der Norm enthalt Bei-
blatt 1 Orientierungswerte als Anhaltswerte fiir eine schalltechnische Beurteilung. Die
richtliniengerecht und je nach L&rmart auf unterschiedliche Weise ermittelten Immissions-
pegel (Beurteilungspegel) werden zur Beurteilung mit den Orientierungswerten verglichen.
Eine magliche Uberschreitung der Orientierungswerte kann ein Indiz fir das Vorliegen
Lschadlicher Umwelteinwirkungen®™ im Sinne des BImSchG sein. Der Begriff Orientierungs-
wert zeigt, dass bei stiddtebaulichen Planungen keine strenge Grenze flr die Beurteilungs-
pegel der jeweiligen Larmart existieren soll, sondern das Vorliegen ,schadlicher Umwelt-
einwirkungen® im Zusammenhang mit den nach § 1 BauGB [2] geforderten ,gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnissen® von weltaus mehr Faktoren abhénglg sein kann. Dieser
Sichtweise entspricht auch die sténdige Rechtsprechung (vgl. hierzu z. B. die Urteile
BVerwG 4CN 2.06 v. 22.03.2007 oder OVG NRW, 7D89/06.NE v. 28.06.2007).
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Beiblatt 1 zu DIN 18005 enthélt die folgenden Orientierungswerte, welche zwischen den
einzelnen Gebietsarten der BauNVO differenzieren:

>>v-l

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Camping- |
platzgebieten

tags 55 dB(A) nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB(A) nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)
tags 65 dB(A) nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und
Frelzeitlirm sowie fiir Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten.«

Bei Gerduscheinwirkungen unterschiedlicher Gerduschquellen ist gem&B Belblatt 1 zu DIN
18005 Folgendes zu beachten:

»Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitlirm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden.«

Die Méglichkeiten der Emission von Gerduschen auf gewerblich oder industriell genutzten
Fldchen sind durch die zu beriicksichtigenden Schutzbedrftigkeiten der umliegenden Bau-
flaichen gegebenenfalls begrenzt. Diese Begrenzung kann sich zunéchst aus den in Beiblatt
1 der DIN 18005 angegebenen Orientierungswerten ergeben. Darliber hinaus muss eine
Angebotsplanung die dort planungsrechtlich zul8ssige Nutzung im Fall des konkreten Ein-
zelvorhabens tatsdchlich auch erméglichen. Fiir das gewerbliche oder industrielle Einzel-
vorhaben sind bel der Genehmigung die Regelungen der TA Ldarm [4] bindend. Dies be-
deutet, dass bereits auf der Ebene der Bauleitplanung diese spéteren gegebenenfalls er-
forderlichen Anforderungen an den Schallimmissionsschutz untersucht werden missen.
Neben den Orientierungswerten sind demzufolge auch die Immissionsrichtwerte der TA
Larm zu beachten.

Grundlage der Beurteilung von Anlagengerduschen ist die TA Ldrm. Diese nennt in Ab-
schnitt 6.1 Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte abhéngig von der Gebietsart, In der
sich der betreffende Immissionsort befindet:

»Die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel betragen fiir Immissionsorte au-
Berhalb von Geb&uden
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b) in Gewerbegebieten
tags 65 dB(A) nachts 50 dB(A)

d) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A) nachts 45 dB(A)
e) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebleten
tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Absatz 2 am
Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten.«

Nachfolgend sind die Teile der TA Larm zitiert, deren Inhalte in dieser Untersuchung von
Bedeutung sind. Zunachst sind unter 6.4 die Mittelungszeiten definiert:

6.4 Beurtellungszeiten

»Dié Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 beziehen sich auf folgende
Zeiten:

1, tags 06.00 - 22.00 Uhr
2. nachts 22.00 - 06,00 Uhr

Die Immissionsrichtwerte nach den Nummern 6.1 bis 6.3 gelten wahrend des Tages fiir
eine Beurteilungszelt von 16 Stunden. MaBgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die
volle Nachtstunde (z. B. .1. 00 bis .2.00 Uhr) mit dem hdchsten Beurteilungspegel, zu
dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt.«

Unter Priifung bei Einhaltung der Schutzpflicht heiit es:
3.2.1 Prufung im Regelfall

»Die Genehmigung fiir die zu beurteilende Anlage darf auch bei einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung aus Grinden des Larmschutzes
nicht versagt werden, wenn der von der Anlage verursachte Immissionsbeitrag im Hin-
blick auf den Gesetzeszweck als nicht relevant anzusehen ist. Das ist in der Regel der
Fall, wenn die von der zu beurteilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung die Im-
misslonsrichtwerte nach Nummer 6 am maBgeblichen Immissionsort um mindestens 6
dB(A) unterschreitet.«”

3 Gem. der energet. Pegeladdition erhélt man dann eine Pegelerhéhung um rd. 1 dB(A), d. h. bel Ausschdpfen
des Immissionsrichtwerts durch die Vorbelastung ergibt sich eine Uberschreitung des Immissionsrichtwerts
durch die Gesamtbelastung von 1 dB(A):
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»Unbeschadet der Regelung in Absatz 2 soll fiir die zu beurteilende Anlage die Geneh-
migung wegen einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach Nummer 6 auf-
grund der Vorbelastung auch dann nicht versagt werden, wenn dauerhaft sichergestelit
ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als 1 dB(A) betrégt. Dies kann auch durch ei-
nen offentlich-rechtlichen Vertrag der beteiligten Anlagenbetreiber mit der Uberwa-
chungsbehérde erreicht werden.«

7.4 Berlicksichtigung von Verkehrsgerduschen

»Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die
in Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen und zusammen mit den Gbrigen zu berlicksichtigenden Anlagenge-
rduschen bel der Ermittlung der Zusatzbelastung zu erfassen und zu beurteilen. Sonsti-
ge Fahrzeuggersusche auf dem Betriebsgrundstiick sind bei der Ermittlung der Vorbe-
lastung zu erfassen und zu beurteilen. Flr Verkehrsgerdusche auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen gelten die Absétze 2 bis 4. Ger&usche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6f-
fentlichen Verkehrsflichen In einem Abstand von bis zu 500 Metern von dem Betriebs-
grundstiick in Gebieten nach Nummer 6.1 Buchstaben c bis g sollen durch MaBnahmen
organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert werden, soweit

- sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche fiir den Tag oder die Nacht
rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,

= keine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und

= die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
erstmals oder weitergehend Uberschritten werden,

Der Beurteilungspegel fir den StraBenverkehr auf offentlichen Verkehrsflachen ist zu
berechnen nach den Richtlinien fir den Lérmschutz an StraBen - Ausgabe 1990 - RLS-
90, bekannt gemacht im Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundesministeriums fiir Verkehr
der Bundesrepublik Deutschland (VkBI.) Nr. 7 vom 14. April 1990 unter Ifd. Nr. 79. Die
Richtlinien sind zu beziehen von der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrs-
wesen, Alfred- Schitte-Allee 10, 50679 Kéln.«

2.4  Ortliche Situation / Schutzbediirftigkeiten

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der ZeissstraBe und westlich der B 3 im Norden von
Alfeld im Ortsteil Limmer. Es wird im Osten durch die B 3 begrenzt, Sidlich der Zelssstra-
Be grenzen die Industriegebiete des Bebauungsplans Nr. 04 und weiter slidlich die Gewer-
begebiet des Bebauungsplans Nr. 03. An der Einmindung der ZeissstraBe in die B 3 befin-
det sich ein Umspannwerk. Schutzbedlrftige Wohnbaufldchen befinden sich im Ortsteil
Limmer im Bereich der NordstraBe und in Godenau. In Limmer liegt die schutzbedirftige

L & (L = 6 dB(A)) = L, + 1 dB(A), @:= 10lg(10®*1+100:1L2)
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Wohnbebauung im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 02a der fir
den fraglichen Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA gemaB § 4 BauNVO [3]) ausweist.
Die Wohnbebauung in Godenau wird von der Stadt Alfeld ebenfalls als allgemeines Wohn-
gebiet, weiter nordlich als Mischgebiet eingestuft.

2.5 Untersuchte Immissionsorte

Gerdusc issionen_aus dem P bi Immissi m. DIN 4569

Bei der Geriuschkontingentierung werden schutzbedirftige Baufldchen / Gebdude eben-
falls durch Immissionsorte reprasentiert. In diesem Verfahren bleiben tatsdchlich vorhan-
dene Geschossigkeiten und Immissionsorthéhen Uber Geldande unberiicksichtigt®.

Gerduscheinwirkunaen auf das Pla i

Das in der Rechtsprechung aus § 50 BImSchG abgeleitete Optimierungsgebot soll unter
dem Gesichtspunkt des Gerduschimmissionsschutzes zu einer nachbarschaftlichen Ver-
tréglichkeit verschiedener Gebietstypen der BauNVO flhren. Durch die Ausweisung von
differenzierenden Gebietstypen wird die Zuldssigkeit von Vorhaben stadteplanerisch ge-
steuert. Die unterschiedliche Priagung von Baugebieten fiihrt nach Auffassung der standi-
gen Rechtsprechung zu unterschiedlichen Schutzbediirftigkeiten hinsichtlich Gerauschim-
missionen. Uber Beiblatt 1 zu DIN 18005 werden die Schutzbediirftigkeiten einzelner Ge-
bietstypen in Form von Orientierungswerten konkretisiert. Eine aus anderen Richtlinien,
Vorschriften oder Verordnungen bekannte konkrete Definition eines Immissionsorts, d. h.
eines Punktes, an dem die schalltechnische Beurteilung anhand von Orientierungswerten
erfolgen soll, existiert im Stadtebau nicht. Einen Hinweis gibt Beiblatt 1 zu DIN 18005,
wonach der genannte Orientierungswert bereits am Gebietsrand eingehalten werden soll-
te. Demzufolge werden bei schalltechnischen Untersuchungen zur Bauleitplanung die
Schutzbedurftigkeiten von Gebieten (hier: Gewerbegebiet) flichenhaft abgebildet.

Die Lage der in Godenau und Limmer beriicksichtigten Immissionsorte kann ebenfalls der
Anlage 3.1 zu dieser schalltechnischen Untersuchung entnommen werden.

3 Ermittlung von Gerauschemissionen

3.1 Plangegebene Vorbelastung

Die in den Bebauungspldnen Nr. 03 und 04 ausgewlesenen Industrie- und Gewerbegebiete
sind durch immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel in ihren Emissionen
begrenzt. Im Bebauungsplan Nr. 03 wird als Ausbreitungsrechnung die VDI 2714, im Be-
bauungsplan Nr. 04 auf die DIN EN ISO 9613-2 verwiesen. Die beiden Richtlinien unter-

b \gl, Abschnitt 4.5 der DIN 45691, Definition des horizontalen Abstandes von Immissionsorten
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scheiden sich geringfligig hinsichtlich der Luftabsorption und der Berlicksichtigung des
RaumwinkelmaBes. Im Bebauungsplan Nr. 03 sind festgesetzt:

GI 1: tagsiiber Ly~ = 65 dB(A)je m? und nachts Ly = 60 dB(A)je m?
GI 2: tagsiiber L,,» = 65 dB(4)je m? und nachts Ly~ = 55 dB(A)je m*
GE 1: tagsiiber Ly, = 60 dB(4)je m? und nachts Ly~ = 45 dB(A)je m*
Der Bebauungsplan Nr. 04 setzt fest:

GI1: tagstiber Ly = 60 dB(A)je m?* und nachts Ly~ = 45 dB(A)je m?
GI 2: tagstliber L, = 65 dB(A)je m* und nachts Ly~ = 50 dB(4)je m*
GI 3: tagstiber Ly~ = 70 dB(A)je m? und nachts Ly~ = 48 dB(4)je m®.

3.2 Analyse der zu erwartenden Emissionen des Plangebiets bei gebietstypi-
scher Nutzung

Nach dem Trennungsgrundsatz des §50 BImSchG (vgl. Abschnitt 5.2.1 der DIN 18005) ist
grundsétzlich eine Vertraglichkeit benachbarter konkurrierender Nutzungen herzustellen.
Eine Analyse der zu erwartenden zukiinftigen Gerduschsituation im Umfeld des Plangebiets
aufgrund typischer Nutzung bzw. der Beschreibung potenziell emittierender Fldchen der
plangegebenen Gerduschvorbelastung kann im Rahmen einer typisierenden Betrachtung
erfolgen. Dabei werden potenziell gerduschemittierende Flachen mit Hilfe des Pegels der
flichenbezogenen Schallleistung beschrieben. Der flichenbezogene Schallleistungspegel
kann als vereinfachtes Quellenmodell einer Vielzahl von stationdren oder beweglichen Ein-
zelquellen angesehen werden. Aus diesem pauschalen flachenhaften Emissionsmodell er-
h&lt man mit Hilfe der Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 [14] Immissionspegel,
welche sich aufgrund der groben Modellabstraktion von Einzelquellen durch eine Fldchen-
quelle von den Immissionsberechnungen mit einem detaillierten Einzelquellenmodell un-
terscheiden kénnen. Der Unterschied wird jedoch mit zunehmendem Abstand des Immis-
slonsortes von der Quelle geringer werden (vgl. DIN 18005, Abschnitt 4.1.3 und hierin
Bild 2).

Nach Abschnitt 5.2.3 der DIN 18005 soll fiir Gewerbegebiete im Sinne einer typisierenden
Betrachtung ein Pegel der flachenbezogenen Schallleistung von 60 dB(A) je Quadratmeter
und fir Industriegebiete ein Pegelwert von 65 dB(A) je Quadratmeter beriicksichtigt wer-
den.
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Tabelle 1: Allgemeine typisierende Beschreibung von potenziell Gerdusche emittierenden
Flachen in der DIN 18005

Gebletsart Ly ae [AB(A) je m?] Ly nache [dB(A) je m2]
GE ' 60 60

Es ist fastzustellen, dass die DIN 18005 die Gerduschsituation tagsiiber und nachts offen-
bar nicht differenziert. Bei dieser hinsichtlich der Beurteilungszeiten undifferenzierten typl-
sierenden Betrachtung wird nicht berlicksichtigt, dass die fiir die Genehmigung und beim
Betrieb von Anlagen zuldssigen Immissionen, welche durch die Immissionsrichtwerte der
TA Larm begrenzt werden, zur Nachtzeit ein um 15 dB hdheres Schutzniveau festlegen.
Der ebenfalls im BImSchG benutzte Begriff der Nachbarschaft beschreibt im Zusammen-
hang mit Gewei'begebieten zum einen schutzbedlirftige Baufldchen auBerhalb der genann-
ten Gebiete, zum anderen schutzbedirftige Nutzungen innerhalb der angesprochenen Ge-
biete (z. B. ausnahmsweise zuldssige Betriebsleiterwohnungen). Nun kann aus der 15-dB-
Differenz der zuldssigen Immissionen zwischen Tages- bzw. Nachtzeit hinsichtlich des
Emissionspotenzials eines Gewerbegebiets bel freler Schallausbreitung eine Tag-Nacht-
Differenz von 15 dB des hochstzuldssigen Schallleistungspegels abgeleitet werden. Da sich
diese abstrakten Uberlegungen direkt auf reale emittierende Betriebe (bertragen lassen,
kann im Allgemeinen bei einer vollstdndigen Ausnutzung des Emissionspotenzials von ei-
nem zur Tages- bzw. zur Nachtzeit unterschiedlichen Emissionsverhalten von Betrieben
ausgegangen werden. Insofern kann die Verwendung hinsichtlich Tages- und Nachtzeit
differenzierender gebietstypischer Emissionsansétze im Sinne einer typisierenden Betrach-
tung in Ergdnzung der DIN 18005 als sachgerecht angesehen werden:

Tabelle 2: Allgemelne typisierende Beschreibung von potenziell Gerdusche emittierenden
Flachen in Anlehnung an DIN 18005

Gebietsart Lyt 1ag [dB(A) je m2] Ly nache [AB(A) je m2]
GE 60 45

Der Betrag gebietstypischer Emissionsansdtze kann zum einen aus Erfahrungswerten ab-
geleitet werden, zum anderen |&sst sich eine grobe Orientierung auch aus abstrakten
Uberlegungen ableiten. Generell ist geboten, im Rahmen der Bauleitplanung Gebietsaus-
weisungen in einer hinsichtlich Thres Schutzanspruchs resp. Gebietscharakters abgestuften
Anordnung vorzunehmen, um eine Vertraglichkeit der Nutzungen sicherzustellen. In Bezug
auf Immissionen sollten nach dem Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG die unter-
schiedlichen Gebietskategorien nicht unmittelbar aneinander grenzen. Entwickelt man ein
abstraktes Emissionsmodell zur typisierenden Betrachtung potenziell emittierender Fla-
chen, so ergeben sich unter der Voraussetzung jeweils um eine Gebietskategorie abgestuf-
ter Flachenanordnungen und allgemein tblicher FlachengréBen auf den Quadratmeter be-
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zogene Schallleistungspegel potenziell emittierender Flachen, welche dem Betrag nach den
Immissionsrichtwerten der jeweiligen Gebietskategorie (z. B. GI, GE) tags und nachts ent-
sprechen. Eine Ausbreitungsrechnung mit diesen Emissionskennwerten fiihrt fur allgemein
{ibliche FlichengriBen der emittierenden Flichen, allgemein iibliche Absténde zu benach-
barten schutzbedUrftigen Bauflichen und gestufte Gebietsausweisungen (z. B. GE, MI) zu
Immissionspegeln, welche dem Betrag nach den Immissionsrichtwerten der schutzbedrf-
tigen Bauflachen entsprechen. Einschrénkungen im Emissionsverhalten potenziell emittie-
render Flachen kénnen im Sinne einer typisierenden Betrachtung durch Abschlige bei den
so ermittelten Kennwerten Beriicksichtigung finden. Auf dieser Grundlage erhélt man die
ebenfalls nach Einschidtzung des ehemaligen Niedersichsischen Landesamtes flr Okologie
als sachgerecht anzusehenden fiir die entsprechende Gebietsart ,typischen" Pegel der fla-
chenbezogenen Schalleistung:

Tabelle 3: Allgemeine typisierende Beschreibung von potenziell Gerdusche emittierenden
Fldchen nach [16]

GEbiEtSﬂr‘t LW",Tag [dE'(A) je mZ] LW".Nacht [dB(A) ]e mZ]
GE 62,5 -67,5 47,5 -52,5
Gewerbegeblet ,einge- L _

schrankt® 57,5 -62,5 42,5 -47,5

Aus diesen pauschalen Ansitzen werden zur Beschrelbung der geplanten Flachenauswei-
sungen die folgenden Ansédtze im Sinne von Mittelwerten der genannten Spannen gewahlt:

Tabelle 4: In dieser Untersuchung zur typisierenden Beschreibung verwendete flachen-
hafte Emissionsansédtze flur Gewerbegeblete

Gebietsart Ly 1ag [dB(A) j& m?] Ly nacee [dB(A) je m2]

nicht erheblich beldstigen-
den Gewerbebetriebe (GE)

65 50

Allerdings ist zu beachten, dass diese typisierende Beschreibung genauso wie die Typisie-
rung einzelner Betriebsarten nicht schematisch anzuwenden ist (vgl. [17], Kommentar zu
§ 6 Abs 2, RdNr. 9, S.643), da dies einen VerstoB gegen die VerhéltnismaBigkeit bedeuten
wiirde. Insbesondere kdnnen ,typische® flichenbezogene Emissionen regional unterschied-
lich sein.

Mit diesen groben Klassifizierungen kann eine schalltechnische Analyse von Gebietsaus-
welsungen unter der Annahme gebietstypischer Nutzung im obigen Sinne erfolgen. Diese
typisierende Betrachtung ist wesentlich fiir die Entscheidung, ob aus den Ergebnissen eine
Beschrankung des Schallemissionsverhaltens von gewerblich genutzten Bauflachen abge-
leitet werden muss.
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Hinweis: Die beschriebenen Emissionsmodelle setzen zeitgleiches Emittieren aller Bereiche
voraus und Uberschétzen gegebenenfalls daher die tats&chlich elntretende, auf einzelne
Tage oder N&chte bezogene Ger&uschsituation.

Zur Veranschaulichung des obigen gewéhlten Ansatzes soll das folgende Beispiel dienen,
FUr ein beispielhaftes Gewerbegrundstlick /Gewerbegebiet mit den Abmessungen 100 m x
100 m errechnet sich eine Fldche von 10.000 m2, Aus einem flachenbezogenen Ansatz fir
die Gerduschemissionen von 65 dB(A) bezogen auf einen Quadratmeter und dem Fla&-
chenmal von 40 dB errechnet sich ein Gesamt-Schallleistungspegel von 105 dB(A). Kon-
zentriert man die Schalleistung im Mittelpunkt der Fldche, so ergibt sich im Abstand von
20 m zum Rand der Flache (70 m Abstand zum Mittelpunkt der Fléche) ein Schallpegel
von 105-8-20log(70) = 60 dB(A). Bei der gewahlten Flachengréfe beschreibt der pau-
schale Emissionsansatz somit ein vertrégliches Nebeneinander von Gewerbegebiet und
Mischgebiet bel einem ,Schutzabstand™ von 20 m,

Zunéchst erfolgt in dieser Untersuchung die typisierende Betrachtung der Gewerbegebiete
mit den ,gebietstypischen® Pegeln der flichenbezogenen Schallleistung flr Gewerbegebie-
te (Analyse). Bei einer festgestellten Unvertraglichkeit dieses angesetzten Nutzungsum-
fangs fir den Bebauungsplan Nr. 92 mit der Schutzbedlrftigkeit der ndchstgelegenen
schiitzenswerten Bebauung wird dem Trennungsgrundsatz auch genlige getan, wenn das
Emissionsverhalten zukinftiger Betriebe beschrankt wird. Dies kann durch die Ermittlung
und Festsetzung von Emissionskontingenten auf Grundlage der DIN 45691 erfolgen.

3.3 Emissionskontingentierung als planerische MaBnahme

In der DIN 45691 liegt der Ermittlung der Immissionskontingente Ly (sich aus einem
Emissionskontingent Lgc ergebende Pegel an der Bebauung) aus den einzelnen Emissions-
kontingenten elne von der DIN ISO 9613-2 abweichende Ausbreitungsrechnung zugrunde.
Abgesehen von der geometrischen Ausbreitungsddmpfung wird vollsténdig auf weitere
Dampfungsterme, Abschirmungen sowie auf die Berlicksichtigung von Reflexionen verzich-
tet. Das hat zur Folge, dass sich die nach DIN 45691 ermittelten Immissionskontingente
eines Emissionskontingents von den aus fldchenbezogenen Schallleistungspegeln gleichen
Betrags ermittelten Beurteilungspegeln unterscheiden. An dieser Stelle wird deutlich, wie
die Systematik der DIN 45691 zu interpretieren ist. Ziel des Verfahren ist es, die obere
Grenze der maglichen Immissionen gewerblich oder industriell genutzter Flachen eines
Plangebiets, d. h. in der Regel die Immissionsrichtwerte der TA L&rm, anteilig unter ver-
schiedenen schallemittierenden Flachen aufzuteilen. Da planiibergreifende (also auf den
jeweiligen Immissionsort bezogene) Festsetzungen ausgeschlossen werden mussen, ver-
bleibt als einzige Maglichkeit die Verknlpfung der anteiligen Immissionsrichtwerte auBer-
halb des Plangebiets (iber eine im Prinzip beliebige Ausbreitungsrechnung mit den Fldchen
innerhalb des Plangebiets.
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Zum Verfahren: Zunéchst werden in der DIN 45691 die sog. Gesamt-Immissionswerte
(Ls) an den maBgeblichen Immissionsorten der nachstgelegenen schiitzenswerten Bauge-
biete festgelegt. Diese sollten die Immissionsrichtwerte der TA L&rm in der Regel nicht
{ibersteigen. Bei Vorliegen einer Gerduschvorbelastung (L) (plangegeben oder tatsach-
lich) werden die Immissionswerte gemindert (energetische Subtraktion). Die so ermittel-
ten Planwerte (Lg) beschreiben die durch das Plangeblet nutzbaren Immissionsreserven.
Die Betrachtungen werden dabei flr jeden Immissionsort (j) durchgefiihrt. Die Emissions-
kontingente einzelner Teilflichen (Le;) werden dann so ermittelt, dass die aus der Aus-
breitungsrechnung (AL) resultierenden Immissionskontingente (L, = Lex, - ALiy) In der
Summe den Planwert nicht {iberschreiten. Die Immissionskontingente einer oder mehrerer
durch einen Betrieb genutzten Teilflichen stellen dann die Obergrenze der zulassigen Ge-
réauschimmissionen fiir diesen Betrieb dar. Flur den Fall, dass im Rahmen des stadtebauli-
chen Abw&gungsverfahrens als immissionsortbezogener Gesamt-Immissionswert des
Plangebiets der jeweilige Immissionsrichtwert gewédhlt wird und keine Vorbelastung exis-
tiert, ergibt sich, dass die Gesamtimmissionen des Plangebiets in der Summe den jeweili-
gen Immissionsrichtwert an der nachstgelegenen schutzbedUrftigen Bebauung unter-
schreiten. Eine optimale Ausnutzung des Emissionspotenzials eines Gebiets wird erreicht,
wenn die energetische Summe aller Immissionskontingente den jeweiligen Immissions-
richtwert exakt erreicht. Bei Vorliegen einer Vorbelastung wére das Optimum bei Erreichen
des Planwerts durch die Summe aller Immissionskontingente gegeben. Dadurch wird der
Gerduschimmissionsschutz der Nachbarschaft mit Blick auf nachfolgende Einzelgenehmi-
gungsverfahren bereits auf Ebene der Bauleitplanung offensichtlich sichergestellt. Da das
jeder Teilfliche des Plangebiets zugeordnete Immissionskontingent als Anteil am Immissi-
onsrichtwert interpretiert werden kann, ist offensichtlich, dass bei der Beurteilung eines in
einer mit einem Emissionskontingent versehenen Teilfliche ansdssigen Betriebs das Im-
missionskontingent die Rolle eines Immissionsrichtwerts (bernimmt.

Erlduterung zur Anwendung im Genehmigungsverfahren: Um die Zuldssigkeit eines Vor-
habens auf Flichen mit festgesetzten Emissionskontingenten zu uberpriifen, werden die
gemé&B den zum Zeitpunkt der Genehmigung einschldgigen Vorschriften ermittelten Beur-
teilungspegel des Vorhabens mit den Immissionskontingenten der beanspruchten Emissi-
onskontingente geméB Gleichung (6) der DIN 45691 verglichen. GemaB Abschnitt 5, zwei-
ter Satz der DIN 45691 sollen dabei die Beurteilungspegel unter Beriicksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung ermittelt werden. Da es
sich beim Immissionskontingent um einen Anteil am Immissionsrichtwert handelt und eine
etwaige Vorbelastung mit berlicksichtigt wurde, ist bei einer Beurteilung des Betriebs an-
hand des Planrechts der Gerduschimmissionsschutz im Sinne der TA Larm automatisch
gegeben. Insbesondere folgt aus dieser Systematik, dass der jeweilige Immissionsricht-
wert an der nachstgelegenen schutzbediirftigen Bebauung durch die Gerduschimmissionen
des fraglichen Betriebes unterschritten wird.

Das Verfahren der DIN 45691 bezieht sich nur auf Kriterien fur auf Mittelungspegeln ba-
sierende Beurteilungspegel innerhalb der jeweiligen Beurteilungszeit. Weitergehende Beur-
tellungskriterien von Gerduschen blelben von diesem Verfahren unberdhrt.
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In dieser Untersuchung wird in Abstimmung mit der planenden Kommune als Gesamt-
Immissionswert im Sinne der DIN 45691 fiir die allgemeinen Wohngebiete der jeweilige
um 1 dB erhdhte Immissionsrichtwert angesetzt:

Lorr/wwa = IRWr ywa + 1dB.

Begriindung: Aus akustischer Sicht kénnen grundsatzlich ermittelte tatsachliche Uber-
schreitungen von bis zu 1 dB(A) relativiert werden. Hier wird eine Genauigkeit der Ermitt-
lung von Schallpegeln vorgegeben, die sich unter realen Bedingungen, insbesondere bei
Schallpegelmessungen im Freien, nicht erreichen I&sst. Die Messgenauigkeit von Klasse-1-
Schallpegelmessern liegt bel Einzahlwerten bei rd. 1 dB. D. h. selbst eine faktisch vorlie-
gende ,wahre* Uberschreitung von z. B. 0,9 dB ware demnach messtechnisch nicht ein-
deutig nachweisbar. Mit Blick auf wahrgenommene Gerduschereignisse ist festzustellen,
dass selbst Uberschreitungen von 1 dB als nicht wahrnehmbar einzustufen sind. Die
Schwelle der wahrnehmbaren Pegelunterschiede liegt selbst unter Laborbedingungen im
Frequenzbereich mit der héchsten Sensitivitat des menschlichen Gehérs bei 1 bis 2 dB(A).
Daher kénnen Uberschreitungen von 1 dB aus akustischer Sicht als tolerierbar angesehen
werden,

Diese Vorgehensweise ldsst sich auch auf die TA L&rm stltzen. Aus Sicht der TA Larm ist
eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten bis zu 1 dB(A) zulassig, wenn dauerhaft
sichergestellt ist, dass eine weitergehende Uberschreitung nicht eintritt (vgl. Punkt 3.2.1
der TA L&rm, zitlert in Abschnitt 2). Die geforderte Sicherstellung wird insbesondere durch
eine Bauleitplanung mit verbindlichen Festsetzungen zum Emissionsverhalten von Betrie-
ben erfullt, wenn dariiber hinaus auch weitere gewerbliche Flachenausweisungen nicht
mehr moglich sind. Im vorliegenden Fall wird zum einen die Flachennutzungsplanung mit
in die Betrachtungen eingestellt und zum anderen sind weitere Fldchenausweisungen, die
auf die bestehenden Wohngebiete einwirken kénnen, nicht mehr méglich. Derzeit freie
Flachen besitzen einen zu groBen Abstand zu den Wohngebieten. Auch hieraus ergibt sich
die angesprochene dauerhafte Sicherstellung. Diese zugelassene Uberschreltung ent-
spricht dem ebenfalls in Punkt 3.2.1 der TA Larm beschriebenen Kriterium fir nicht rele-
vante Gerduscheinwirkungen. In diesem Sinne waren die Gerauscheinwirkungen des Plan-
gebiets und der Fldche des Flachennutzungsplans in der Summe als ,nicht relevant™ einzu-
stufen:

L, ® (L,—6dB)=L.+1dB-

Es gibt Griinde, die formale Vorgehensweise der DIN 45691 nicht auf bestehende Immis-
sionsorte in Gewerbegebieten oder Industriegebieten anzuwenden, insbesondere wenn
diese dem Plangebiet wie die Flachen des Bebauungsplans Nr. 04 direkt benachbart sind.
Hierzu soll das folgende Beispiel der Veranschaulichung dienen:

Beisplel: ,Auf der griinen Wiese" fernab von schiitzenswerter Wohnbebauung wird ein
kleines Gewerbegebiet ausgewiesen. Betriebsleiterwohnungen werden nicht ausgeschlos-

S L@ Lyt=100g (1003 410001 L))
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sen. Das Gewerbegebiet kann ,typisch® genutzt werden, Einschrénkungen hinsichtlich der
Schallemissionen ergeben sich aufgrund fehlender Nahe zu Wohnbebauung nicht. Es sie-
deln sich mehrere Betriebe mit Betriebsleiterwohnungen an. Bei der Genehmigung wird
darauf geachtet, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm flir Gewerbegebiete an den
Betrlebsleitemohnungeh eingehalten werden. Dies entspricht hinsichtlich der Beurteilung
von Schallimmissionen der Vorgehensweise bei Einzelgenehmigungsverfahren Im
unbeplanten Bereich. Die maBgeblichen Immisslonsrichtwerte flir Gewerbegebiete werden
aufgrund der Ndhe zum gewerbetreibenden Nachbarn jeweils ausgeschdpft. Es ist genug
Platz vorhanden, es wird ein zweites angrenzendes Gewerbegebiet ausgewiesen. Aufgrund
der Ndhe zu den Betriebsleiterwohnungen muss nun auf einen ,nichtrelevanten" Beitrag
der hinzukommenden Immissionen geachtet werden. Das vorhandene Gewerbegebiet
schriankt somit das neue ein. Bei einer dritten Erweiterung wiederholt sich die Vorgehens-
welse. Die schrittweise Auswelsung von Gewerbegebieten fiihrt somit dazu, dass bis auf
das zuerst ausgewiesene Gewerbegebiet alle nachfolgenden in ihren Schallemissionen al-
lein durch die Ndhe zu Gewerbegebieten eingeschrénkt werden. Der Standort ware somit
nach Aufstellung des ersten Bebauungsplans fiir eine ,gebietstypische" Nutzung un-
brauchbar. Dies wére nicht der Fall, wenn sofort im Zuge der Aufstellung eines einzigen
Bebauungsplans groBraumig Gewerbegebiete ausgewiesen werden wiirden. Dieses grofe
Gewerbegebiet wire durch die fehlenden umliegenden Wohnbaufldchen hinsichtlich seiner
Schallemissionen in seinen Emissionen nicht begrenzt. Somit kdme die schrittweise Aus-
welsung von Gewerbegebieten hinsichtlich der Schallemissionen zu einem anderen Ergeb-
nis als ein groBer -,Rundumschlag", da sich die Gewerbegebiete durch schutzbedrftige
Nutzungen gegenseitig einschréanken wirden.

Innerhalb der jeweiligen Gewerbegebiete bestehen diese Beschrénkungen jedoch nicht.
Der Immissionsschutz innerhalb des einen, alles umfassenden Gewerbegebiets wiirde wei-
terhin im jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren sichergestellt werden. Die schrittweise
Ausweisung wiirde also zu einer Art ,Windhundprinzip® filhren (die Erstausweisung ware
privilegiert) und widerspriche somit der Grundidee der Bauleitplanung und der Kontingen-
tierung. Diese Argumente sprechen u. E. dafiir, Immissionsorte innerhalb von Gewerbege-
bieten bei der Neuausweisung angrenzender Gewerbegebiete in den Schallimmissionsbe-
rechnungen grundsatzlich nicht zu berticksichtigen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich aber aufgrund der N&he der (einschrénkenden) allgemei-
nen Wohngebiete zwangslaufig ein nicht relevanter Beitrag des Gewerbegebiets auf den
Flachen der Industriegeblete.

3.4 Geriiuschvorbelastung durch Transformatorengerdusche

Nach Angaben der Avacon Netz GmbH ist mit einem Schallleistungspegel jedes der zwel
Transformatoren der 110 kV-Leitung stlidlich des Plangebiets von

Ly = 78,0 dB(A)
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im Betriebszustand mit der héchsten Gerduschentwicklung zu rechnen. Die weiter sidlich
befindlichen Transformatoren der 220-kV-Leitung der TenneT TSO GmbH besitzen Einhau-
sungen, sodass in dieser Untersuchung von vernachldssigbaren Gerduschemissionen aus-
gegangen werden kann.

3.5 Planinduzierter StraBenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirkt der Verkehrsldrm der B 3 und der Zeissstrafie ein. Zur Beurtel-
lung der durch planinduzierte Verkehre verursachten Verkehrslarm-Steigerungen sind die
Gerduschimmissionen weiterer StraBen zu beriicksichtigen.

GemalB Gleichung 6 der RLS-90 bestimmt sich der Emissionspegel zu:
(25)
Lm.E = Lm -+ .D-p ES DSI'-T‘I.'J + Dsgg + DE s

Dabei bezeichnen die einzelnen Summanden die Korrektur des Mittelungspegels L& fiir
unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten, die Korrektur flir unterschiedliche
StraBenoberflichen, den Zuschlag fir Steigungen und Gefélle sowie eine Korrektur fiir
Spiegelschallquellen. Der Mittelungspegel L%® wird aus der maBgebenden stiindlichen
Verkehrsstdarke M in Kfz/h und dem mittleren Lkw-Antell p in % fir Lkw mit einem zGG
von mehr als 2,8 t errechnet. Die genannten Verkehrsstérken sind Jahresmittelwerte.

GemdB der vom Auftraggeber Ubermittelten verkehrstechnischen Untersuchung [18] ist
fir die auf die Plangebiete einwirkenden StraBen von folgenden Verkehrsmengen auszu-
gehen:

Tabelle 5: Gesamtverkehr und Lkw-Anteile (M und p gem. RLS-90), Prognose 2030 ohne

Plangebiet
Bezeichnung M+ (Taq) pr (Tag) Mn (Nacht) pn (Nacht)
IndustriestraBe 3.838 5,44 % 224 7,1 %
B 3 nordlich L 485 12.676 10,19 % 738 14,35 %
Nordtangente L 485 8.889 6,63 % 518 8,96 %
B 3 stdlich L 485 13.362 9,33 % 778 13,07 %
B 3 nordlich Brunker Stieg 12.838 10,33 % 740 14,1 %
Brunker Stieg 1,944 7,81 % 112 10,44 %
B 3 nordlich ZeissstraBe 12.984 10,31 % 748 13,94 %
Zelssstrale 262 12,23 % 15 16,63 %
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Tabelle 6: Gesamtverkehr und Lkw-Anteile (M und p gem. RLS-90), Prognose 2030 mit
Plangebiet

Bezeichnung Mt (Tag) pr (Tag) My (Nacht) pn (Nacht)
Industriestrale 3.981 6,43 % 233 7,05 %
B 3 nérdlich L 485 14,121 10,57 % 826 13,85 %
Nordtangente L 485 5.419 7,13 % 550 8,81 %
B 3 slidlich L 485 14.419 9,81 % 842 12,76 %
B 3 nordlich Brunker Stieg 13.878 10,56 % 803 13,79 %
Brunker Stieg 2,308 9,25 % 134 9,98 %
B 3 nordlich ZeissstralBe 14.041 10,73 % 812 13,64 %
ZeissstralBe 1,880 13,57 % 114 7.2 %

Bei diesen Verkehrsmengen sind die gesamten stddtebaulichen Entwicklungen im betrach-
teten Bereich, d. h. die Ausweisung eines Gewerbegebiets durch den Bebauungsplan Nr, 8
sowie weitere Planungen gewerblich genutzter Flachen im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung und die volle Ausnutzung der bestehenden Gewerbegebiete, beriicksichtigt.
Mit diesen mittleren Verkehrsstdrken erhalt man die folgenden Emissionspegel:

Tabelle 7: Emisslonspegel Prognose 2030 ohne Plangebiet

Bezeichnung z;éiziﬁfnggi{h:lg- Lom,gTag Len £ Nache

IndustriestraBBe 50 km/h 57,6 dB(A) 49,9 dB(A)
B 3 nordlich L 485 50 km/h 64,5 dB(A) 57,3 dB(A)
Nordtangente L 485 70 km/h 64,0 dB(A) 56,3 dB(A)
B 3 sidlich L 485 70 km/h 66,6 dB(A) 59,2 dB(A)
B 3 ndrdlich Brunker Stieg 50 km/h 64,6 dB(A) 57,8 dB(A)
Brunker Stieg 50 km/h 55,6 dB(A) 48,7 dB(A)
B 3 nordlich ZeissstraBe 100 km/h 68,6 dB(A) 61,6 dB(A)
ZeissstraBe 50 km/h 48,3 dB(A) 42,3 dB(A)
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Tabelle 8: Emissionspegel Prognose 2030 mit Plangebiet

Bezeichnung 2; éz:s:ﬁg?nggﬂﬁ:[? LmErag Ling.nache

IndustriestraBe 50 km/h 58,2 dB(A) 50,0 dB(A)
B 3 nordlich L 485 50 km/h 65,1 dB(A) 57,4 dB(A)
Nordtangente L 485 70 km/h 64,4 dB(A) 56,4 dB(A)
B 3 sidlich L 485 70 km/h 67,1 dB(A) 59,3 dB(A)
B 3 nordlich Brunker Stieg 50 km/h 65,0 dB(A) 57,9 dB(A)
Brunker Stieq 50 km/h 56,8 dB(A) 48,8 dB(A)
B 3 nordlich ZeissstraBe 100 km/h 69,1 dB(A) 61,7 dB(A)
ZeissstraBe 50 km/h 57,4 dB(A) 44,0 dB(A)

Dabei wurde im vorliegenden Fall keine Korrektur fiir die Fahrbahnoberfldche (Ds, = 0 dB
fiir nicht geriffelte GuBasphalte, Asphaltbetone oder Splittmastixasphalte gem. Tabelle 4
der RLS-90) sowie kein Steigungszuschlag (Ds,, = 0 dB) und keine Korrektur flir Mehrfach-
reflexionen (D; = 0 dB) in Ansatz gebracht.

3.6 Ampeln

In Abschnitt 4.2 der RLS-90 wird ein Zuschlag beschrieben, welcher die erhdhte Stérwir-
kung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen beriicksichtigen soll. Demnach soll bei fol-
genden Abstinden elnes Immissionsorts zum Schnittpunkt von sich kreuzenden Emissi-
onsbindern einer StraBe der folgende abstandsabhéngige Zuschlag erfolgen:

Abstand Zuschlag zum Beurteilungspegel in dB(A)
Bis 40 m ' 3

Uber 40 m bis 70 m 2

Uber 70 m bis 100 m 1
Uber 100 0

2.7 Schienenverkehrslirm auf 6ffentlichen Bahnstrecken

Fiir den Bereich der offentlichen Gleisanlagen sind seit dem 01.01.2015 die Emissionen
von Zugbewegungen grundsatzlich nach dem Verfahren der Schall 03-2012 [15] zu ermit-
teln. Als Kennwert der Schallemission von Bahn-Strecken wird dort der Pegel der léngen-
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bezogenen Schallleistung berechnet. Der Pegel der l&ngenbezogenen Schallleistung wird
frequenzabh&ngig in Oktaven fiir unterschiedliche Hohenklassen der Emission ermittelt.

In diesen Kennwert flieBen die in den zwei Beurteilungszeiten Tag und Nacht anzusetzen-
den Haufigkeiten an Zugbewegungen ein. Bei jedem Zug werden detailliert die unter-
schiedlichen Fahrzeugarten (klassifiziert in einzelnen Fahrzeugkategorien) innerhalb eines
Zuges abgebildet. Die Berechnungen gelten fiir Schwellengleise ohne Unterscheidung di-
verser Schwellenarten.

Von der DB AG wurde folgendes Betriebsprogramm vorgelegt:

Tabelle 9; Strecke 1732, Prognose 2025
Ifd.
NF. Anzahl Zugart- v_max
Tag Nacht Traktion km/h
1 112 69 GZ-E 100
2 28 17 GZ-E 120
3 32 6 RV-E 150
4 6 6 D/AZ-E 150

Dabei sind die folgenden Fahrzeugkategorien der einzelnen Zugverbande zu beriicksichti-

gen:
Fahrzeugkategorien gem Schall03-2012 im Zugverband
Ifd. | Fahrzeug- |An-| Fahrzeug- | An-| Fahrzeug- |An-| Fahrzeug- | An- | Fahrzeug- | An-
Nr. | kategorie |zahl| kategorie |zahl| kategorie |zahl| kategorie |zahl| kategorie |zahl
1 7-Z5_A4 1 10-Z5 24 10-22 6 10-Z18 6 10-Z15 1
2| 7-Z25_A4 1 10-Z5 24 10-22 6 10-Z18 6 10-Z15 1
3 | 7-Z5_A4 1 9-Z5 6
% 7-Z5_A4 1 9-Z5 12

Die Bezeichnung der Fahrzeugkategorie setzt sich wie folgt zusammen:

Nr. der Fz-Kategorie -Variante bzw. -Zeilennummer in Tabelle Beiblatt 1 der Schall 03-

2012
Traktionsarten:

-E= Bespannung mit E-Lok
Zugarten:

GZ = Glterzug
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RV = Regionalzug
AZ/D = Salson-, Ausflugs- oder sonstiger Fernreisezug
Fahrzeugarten:
10-25 Glterwagen, Verbundstoff-Klotzbremse, 4 Achsen
10-22 Gliterwagen, GG-Bremse, 4 Achsen
10-218 Aufbauten von Kesselwagen mit Verbundstoff-Klotzbremse, 4 Achsen
10-Z15 Aufbauten von Kesselwagen mit GG-Bremse, 4 Achsen

Damit ergibt sich der Gber alle Emissionshohen energetisch addierte Pegel der langenbe-
zogenen Schallleistung (Tag / Nacht) als 16-Stunden-Tages- bzw. 8-Stunden-Nachtmittel-
wert flr einen 1 m-Abschnitt der Bahnstrecke zu

Strecke 1732: Lw:ip = 94,8 /95,6 dB(A).

Die Héhe der Emissionen wird auf die Schienenoberkante bezogen. Diese wird mit 0,6 m
iiber Geldnde bei Annahme eines 0,5 m hohen Schotterbetts angesetzt. Als Fahrbahnart
wurde die Standard-Fahrbahn (Schwellengleise) berlicksichtigt.

4 Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen

4.1 Allgemeines zum Verfahren — Emissionskontingentierung

Die Ausbreitungsrechnung zur Ermittlung der Immissionskontingente aus den Emissions-
kontingenten erfolgt gemaB DIN 45691, Dabei wird ausschlieBlich die geometrische Damp-
fung auf dem Ausbreitungsweg berlcksichtigt. Insbesondere wird dabei kein Raumwin-
kelmaB verwendet. '

4.2 Allgemeines zum Verfahren — IFSP

Fiir die immissionswirksamen Pegel der flachenbezogenen Schallleistung wird zur Berech-
nung der Immissionsanteile das alternative Verfahren der DIN ISO 9613-2 [14] verwen-
det, Die Berechnung erfolgt dabei fir eine Mittenfrequenz von 500 Hz. Als Quellhdhe der
Flachenquellen wird im vorliegenden Fall im Sinne einer Typisierung hy=3,0 m Uber Ge-
ldnde beriicksichtigt.
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4.3 Allgemeines zum Verfahren - Verkehrsldarm

Ausgehend von den in Abschnitt 3 ermittelten Gerduschemissionspegeln sowie den o&rtli-
chen Verhéltnissen wird eine Schallausbreitungsrechnung auf Grundlage der RLS-90 [5]
und der Schall 03 [15] durchgefiihrt. In diesen Richtlinien werden fiir jeden Immissionsort
die von den zu beriicksichtigenden Gerduschquellen verursachten Immissionsschallpegel
ermittelt, wobei die Einfliisse von Entfernung, Luftabsorption, Meteorologie- und Boden-
démpfung sowie Reflexionen und ggf. die Abschirmung durch vorgelagerte Hindernisse auf
dem Ausbreitungsweg beachtet werden.

Als Quellhéhe der StraBenverkehrsldrmguellen wird richtliniengerecht h, = 0,5 m Uber
Gelande, fur Gleise 0,6 m (ber Geldnde verwendet.

4.4 Ergebnisse

Tabelle 2.2 stellt die Vorbelastung (Summe aus plangegebener Vorbelastung und Anla-
gengerduschen) dar. In der Tabelle der Anlage 3.2 sind die sich bei gewerbegebietstypi-
scher Nutzung des Plangebiets und der Fliche des Fladchennutzungsplans unter Beriick-
sichtigung der gewerblichen Vorbelastung ergebenden Gerduschimmissionen an der
nichstgelegenen schutzbediirftigen Bebauung dargestellt. Die Lage der Berechnungspunk-
te findet sich in der Anlage 3.1. In Anlage 3.2 sind die sich aus den Emissionskontingenten
einschlieBlich der plangegebenen Vorbelastung errechnenden Gerguschimmissionen ange-
geben. Die Anlagen 3.4 und 3.6 stellen tabellarisch die sich aus den jeweils vorangestell-
ten Plinen (Anlagen 3.3 und 3.5) ergebenden Ergebnisse von zwei Varianten an
Gerauschkontingentierungen dar. Dabel sind zu allen in Anlage 3.1 dargestellten Immissi-
onsorten das jeweilige Geschoss, der maBgebliche Immissionsrichtwert (IRW), der Ge-
samtimmissionswert (L GI), der Beurteilungspegel der Vorbelastung (Lr,vor), der Planwert
(L Pl), das Immissionskontingent (L IK), die Differenz des Immissionskontingents zum
Planwert (Diff. z. Planw.) sowie die Summe aus Vorbelastung und Immissionskontingent
und die Uberschreitung die Differenz zum jeweiligen Richtwert (Diff. z. IRW) jeweils flr
den Tag (Index T, 6:00 bis 22:00 Uhr) und die Nacht (Index N, 22:00 bis 6:00 Uhr) ange-
geben.

Die Anlagen 4.1 bis 4.8 stellen die sich durch die planinduzierten Verkehre auf éffentlichen
StraBen ergebenen Immissionspegel fir den Prognose-Null-Fall und die Prognose gegen-
iiber und weisen Verkehrsldrm-Pegelerhéhungen in Verbindung mit dem Uberschreiten
verschiedener Schwellen aus wobei eine mégliche Signalanlage an der Einmindung der
ZeissstraBe in die B 3 in diesen Darstellungen nicht berlicksichtigt wurde. Dabei sind die
Gesamt-Verkehrslarm-Pegel als Summe aus StraBenverkehrslarm und Schienenverkehrs-
l&rm zu Grunde gelegt. Die Anlagen 5.2 bis 5.6 enthalten die Gerduschimmissionen durch
Verkehrslarm im Plangebiet sowie die daraus abgeleiteten maBgeblichen AuBengerdusch-
pegel und ihre Klassifizierung in Larmpegelbereiche im Sinne der ,alten® DIN
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4109-1:2016-07 sowie eine Betrachtung der Wirkung eines Larmschutzwalls zum Schutz
vor Verkehrslarm.

4.5 Beurteilung der gewerblichen Gerduschimmissionen

Die in Anlage 2.2 dargestellten Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Gerduschimmissi-
onen der Summe aus plangegebener Vorbelastung der rechtskréftigen Bebauungsplédne
und den Anlagengerduschen des Umspannwerks die jeweiligen Immissionsrichtwerte an
der nachstgelegenen schutzbediirftigen Bebauung tags und nachts unterschreiten. Damit
besteht noch ein Immissionspotenzial fiir die geplanten Fldchen des Bebauungsplans Nr. 8
und die Flachen der Flachennutzungsplanédnderung.

Auf Grundlage der in Anlage 3.2 dargestellten Berechnungsergebnisse zu dem als schall-
technische Analyse der geplanten Gebietsausweisungen zu verstehenden und in Anla-
ge 2.1 dargestellten Emisslonsmodell kann festgestellt werden, dass bei einer fir Gewer-
begebiete im Sinne des Abschnitt 3.2 typischen Nutzungsintensitdt die zuklnftig potenziell
méglichen Gerduschimmissionen einschlieBlich der Vorbelastung das MaB der Zuldssigkeit
(Immissionsrichtwert der TA Larm fiir allgemeinen Wohngebiet von 55 dB(A) am Tage) an
der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung in Limmer um lediglich 0,5 dB am Tage
am meistbetroffenen Immissionsort Gberschreiten.

Nachts ist der Immissionsrichtwert flir allgemeine Wohnge‘biete eingehalten.

Aus akustischer Sicht kénnen grundsétzlich ermittelte tatsédchliche Uberschreitungen von
bis zu 1 dB(A) relativiert werden. Hier wird eine Genauigkeit der Ermittlung von Schallpe-
geln vorgegeben, die sich unter realen Bedingungen, insbesondere bei Schallpegelmes-
sungen Im Freien, nicht erreichen |asst. Die Messgenauigkeit von Klasse-1-
Schallpegelmessern liegt bei Einzahlwerten bei rd. 1 dB. D. h. selbst eine faktisch vorlie-
gende ,wahre" Uberschreitung von 0,5 dB wire demnach messtechnisch nicht eindeutig
nachweisbar. Mit Blick auf wahrgenommene Gerduschereignisse ist festzustellen, dass
selbst Uberschreitungen von 1 dB als nicht wahrehmbar einzustufen sind. Die Schwelle
der wahrmehmbaren Pegelunterschiede liegt selbst unter Laborbedingungen im Frequenz-
bereich mit der héchsten Sensitivitdt des menschlichen Gehérs bel 1 bis 2 dB(A). Daher
konnen Uberschreitungen von 1 dB aus akustischer Sicht als tolerierbar angesehen wer-
den.

Die ermittelten geringfiigigen Uberschreitungen werden sich zukinftig natirlich nicht
zwangslaufig ergeben, da das verwendete Modell ein zeitgleiches Emittieren aller Fléchen
voraussetzt. Das Ergebnis zeigt somit, dass eine typische Nutzung der geplanten gewerbli-
chen Baufldchen méglich ist. Im Umkehrschluss bedeutet dies, eine Einschrankung des
Emissionsverhaltens von zuklnftigen Betrieben in diesen Flachen ist auf der Ebene der
Bauleitplanung nicht erforderlich.

Aufgrund der Geringfligigkeit der ermittelten Uberschreitungen und der modellbedingten
konservativen Beschreibung der Gerduschemissionen der geplanten Baufldchen wird vor-
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geschlagen, das Emissionsverhalten der geplanten gewerblich zu nutzenden Flachen nicht
zu begrenzen und hinsichtlich des Emissionsverhaltens uneingeschrénkte Gewerbegebiete
auszuweisen.

Trotzdem soll zur Einstellung in das Abwégungsverfahren die Frage beantwortet werden
mit welchen schalltechnischen Einschrédnkungen der Fldchen zu rechnen wére, wenn die
ermittelten geringfiigigen méglichen Uberschreitungen auf Ebene der Bauleitplanung si-
cher ausgeschlossen werden sollten.

Hierzu sind die geplanten Flachen (Flachen des Bebauungsplans und der Anderung des
Fldchennutzungsplans) dem Verfahren einer Emissionskontingentierung unterworfen wor-
den. Die sich hierauf beziehenden Randbedingungen sind In Abschnitt 3.3 dargestellt wor-
den. Bei zwei beispielhaft untersuchten Varianten einer Emissionskontingentierung wurden
die beiden geplanten Flachen jewells unterschiedlich berlicksichtigt. Bei Variante 1 wurden
die Fliachen des Bebauungsplans, bei Varlante 2 die Fldchen der Flachennutzungsplanande-
rung bevorzugt. Die Ergebnisse der ermittelten Emissionskontingente sind In den Anlagen
3.3 und 3.5 fiir beide Varianten zu finden und zeigen, dass das Emissionsverhalten von
Betrieben in den geplanten Flachen auf Werte zwischen 3 und 5 dB unter den als typisch
bezeichneten Pegeln der flichenbezogenen Schallleistung begrenzt werden misste. Aller-
dings muss an dieser Stelle herausgestellt werden, dass verfahrensbedingt ein ,typischer”
Wert des Pegels der flichenbezogenen Schallleistung einem um das MaB der Bodendamp-
fung verringerten Wert eines Emissionskontingents entspricht. Dieses MaB betragt im vor-
liegenden Fall rd. 1,5 dB.

4.6 Beurteilung des Verkehrsldrms im Plangebiet

Im vorliegenden Fall sollen ausnahmswelise zuldssige Betriebsleiterwohnungen im Plange-
biet ausgeschlossen werden. Insofern stellen Biiros die einzige vor Gerduschimmissionen
durch Verkehrslarm schutzbediirftige Nutzung dar. Dabei kann bei einer schalltechnischen
Beurteilung vorausgesetzt werden, dass Biiros primér nur am Tage genutzt werden, Soll-
ten sie dennoch auch nachts genutzt werden kann mit Blick auf erforderliche Bau-
Schallddmm-MaBe und das damit verbundene Gerduschniveau im Innern von Geb&duden
davon ausgegangen werden, dass bei geringerem néchtlichen Verkehrsldrm das aus dem
Tagespegel abgeleitete erforderliche Bau-Schallddmm-MaB ausreichend ist.

Auf Grundlage der Berechnungsergebnisse der Anlage 5.2 (bzw. 5.4 flr den Fall der Er-
richtung der Signalanlage) ist festzustellen, dass der bel stddtebaulichen Planungen zur
Beurteilung von Verkehrsldrm maBgebliche Orientierungswert des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fiir Gewerbegebiete (65 dB(A)) am Tage in elnem ca. 50 m breiten Streifen (bezo-
gen auf den StraBenrand) parallel zur B 3 Uberschritten wird. Im Nahbereich der B 3 kann
die Uberschreitung bei rd. 75 dB(A) am Tage etwas mehr als 10 dB(A) betragen. Damit
wird im Nahbereich zur B 3 im Bereich der Bauverbotszone die Schwelle zur Gesundheits-
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gefahr, die flir Wohnnutzungen bei einem Mittelungspegel von 70 dB(A) am Tage beginnt,
{iberschritten. Dies ist jedoch flr Blronutzungen ohne Belang.

Aus Abschnitt 3.5 ist ersichtlich, dass nachts der Verkehrslérm sinkt. Sollten Bliros auch
nachts genutzt werden, kann eine Beurteilung der Gerduschimmissionen anhand des
Orientierungswerts fiir den Tag erfolgen. Da nachts geringere Verkehrslarmimmissionen
als am Tage vorliegen ergibt sich somit auch aus der Beriicksichtigung von Nachtarbeit im
Bliro keine Verschérfung der baulichen Anforderungen.

Als erste MaBnahme zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrsléarm
soll gemaR § 50 BImSchG gepriift werden, ob Schutzabstdnde zu der 6stlich des Plange-
biets gelegenen Verkehrsldrmquelle eingehalten werden kénnen. Dies ist im vorliegenden
Fall innerhalb des Plangebiets nicht méglich. Auch der sich durch die festgesetzte Bau-
grenze ergebende erforderliche Schutzabstand zur Einhaltung der Orientierungswerte ist
nicht ausreichend.

Diese Abstdande kénnen verringert werden, wenn aktive SchallschutzmaBnahmen vorgese-
hen werden. Deren Wirkung hdngt von der wirksamen Hohe der Schirmkante und der zu
schiitzenden Immissionshéhe ab.

Aktive SchalilschutzmaBnahmen (Vollschutzvariante)

Um einer fehlerhaften Abwdagung vorzubeugen, wdre bei einer ermittelten Uberschreitung
von Orientierungswerten zundchst die Frage zu beantworten, welche aktiven Schall-
schutzmaBnahmen in Form von Schallschutzwénden oder -wéllen erforderlich waren, um
den gebietsbezogenen Immissionsschutz zu gewahrleisten (vgl. hierzu z. B. HessVGHUrteil
4C694 10N vom 29.03.2012).

Anlage 5.6 zeigt auf Hohe des Erdgeschosses die Wirkung eines 3 m hohen beispielhaften
Larmschutzwalls. Damit lieBe sich das Plangebiet am Tage auf einer Héhe von 2 m ausrei-
chend schiitzen.

Es kénnen auch niedrigere Larmschutzbauwerke oder sogar der Verzicht darauf das Er-
gebnis des Abwéagungsverfahrens sein. Die ermittelten Immissionskonflikte kénnen dann
durch passive SchallschutzmaBnahmen (MaBnahmen an den zukiinftigen Gebauden) kom-
pensiert werden.

Ohne Schallschutzbauwerke ergaben sich Anforderungen an den baulichen Schallschutz als
Mittel der Losung von Immissionskonflikten fiir Blros nur auf rd. 1/3 der Flache des Plan-
gebiets flr den Bereich zwischen 65 dB(A)-Isophone und B 3. Dabei ist herauszustellen,
dass die nachfolgend detailliert erlduterten MaBnahmen zum baulichen Schallschutz Im
Sinne des Beiblatt 1 zur DIN 18005 als planerische MaBnahme zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu verstehen sind und demzufolge nur in Bereichen mit Uberschrel-
tungen von Orientierungswerten im Bebauungsplan festgesetzt werden muissen. Unabhan-
gig von Uberschreitungen von Orientierungswerten gelten die Anforderungen der
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DIN 4109-1:2018-01 an den baulichen Schallschutz von Geb&uden generell, brauchen
aber nicht Im Sinne planerischer Konfliktbewdltigung festgesetzt zu werden.

Umgang mit verbleibenden Uberschreitungen von Orientierungswerten
Biirordume - Passive SchallschutzmaBnahmen

Auf Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 kann nach
Abwéagung von Méglichkeiten zur aktiven Reduzierung der Immissionen durch Verkehrs-
l&rm im Plangebiet bei Aufenthaltsrdumen auch durch Festsetzung passiver Schallschutz-
maBnahmen reagiert werden. Mit dem Begriff ,passive SchallschutzmaBnahmen® sind da-
bei nicht pauschal MaBnahmen am Empfanger (Gebdude) gemeint, sondern auf AuBenge-
rduschpegel abgestimmte erforderliche Bau-Schallddmm-MaBe. Dabei wird durch Festle-
gung der schalltechnischen Anforderungen an die AuBenbauteile von Gebduden auf einen
ausreichenden Schutz von Aufenthaltsrdumen bei geschlossenen Fenstern abgestellt.

Im vorliegenden Fall ergibt sich das passive SchallschutzmaBnahmen auslésende Kriterium
fUr reine BUronutzungen aus den Gerduschimmissionen zur Tageszeit.

Allerdings ist auch hier primar auf die sog. architektonische Selbsthilfe abzustellen. Setzt
sich ein Vorhaben Lirmimmissionen aus, muss es sich in zumutbarer Weise selbst schiit-
zen, Dabei werden passive SchallschutzmaBnahmen nicht als architektonische Selbsthilfe
angesehen. Primdr wére als erste geeignete MaBnahme zum Schutz von Aufenthaltsrau-
men deren Anordnung (Insbesondere der Fenster) an der larmabgewandten Gebdudeseite
zu nennen. Bei offener Bauweise ergibt sich hier ein um rd. 5 dB geringerer, bei geschlos-
sener Bauwelse ein um 10 dB geringerer Gerauschpegel. Bel geeigneter Anordnung von
Aufenthaltsréumen kann bel offener Bebauung somit im vorliegenden Fall von einer Ein-
haltung des Orientierungswerts fiir Gewerbegebiete an Stdwest-Fassaden von straBenpa-
rallelen Geb&uden auf den Flachen bis zur 70 dB(A)-Isophone am Tage ausgegangen wer-
den. Sollte eine geeignete Anordnung nicht mdalich sein, kann der Immissionsschutz im
Fall von Verkehrsldrm auch durch Festsetzung von MaBnahmen zum baulichen Schall-
schutz (N&heres hierzu weiter unten im Text), also Vorgaben flr die erforderlichen Schall-
damm-MaBe der AuBenbauteile, sichergestellt werden.

Baulicher Schallschutz

Anforderungen an den baulichen Schallschutz werden in der DIN 4109-1:2018-07 [10],
der VDI 2719 [12] und der 24. BImSchV [13] beschrieben. Die VDI 2719 und die 24.
BImSchV geben dabel Rechenverfahren an, mit deren Hilfe bei vorgegebenem Immissi-
onspegel vor dem Fenster und einem angestrebten Innenpegel das erforderliche bewertete
Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile abgeschatzt werden kann. Die 24. BImSchV ent-
halt dabei zusatzlich Informationen lber den flr unterschiedliche Raumnutzungen einzu-
haltenden Innenpegel. Die beiden Richtlinien erlauben eine differenzierte Betrachtung der
Tages- und Nachtzeit,
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Ausgangswert fiir die Bemessung passiver SchallschutzmaBnahmen im Fall ven Verkehrs-
|&rm ist der zur Beriicksichtigung des gerichteten Schalleintrags einer Linienquelle und der
Winkelabhingigkeit des Schallddmm-MaBes um 3 dB erhohte Beurteilungspegel vor dem
Fenster. In der DIN 4109-1:2018-01 wird dieser Wert maBageblicher AuBengerduschpegel
genannt.

Blronutzungen Lo= L.r + 3dB (Anlage 5.3 oder 5.5)

Die DIN 4109 enthilt ebenfalls Angaben zu erforderlichen Bau-Schallddmm-MaBen von
AuBenbauteilen. Die Anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen R’y ges
werden gem&B DIN 4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhdngigkeit vom
maBgeblichen AuBenldrmpegel L, bestimmt:

R’w,ges = L4 = Kraumart

Dabei ist
Kraumart = 25 dB flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
Kraumare = 35 dB fur Blrordume und Ahnliches;
L, der MaRgebliche AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,

4.5.5

Mit der Einfilhrung der genannten Norm entfallt die bisherige grobe Unterteilung der An-
forderung in 5-dB-Schritten in Abh&ngigkeit vom sog. Larmpegelbereich. Mit Anwendung
der neuen Norm wird auf den maBgeblichen AuBengerduschpegel abgestellt, der im Grun-
de in 1-dB-Schritten angegeben werden kann. Damit entfallt auch die bisherige grobe Ras-
terung des erforderlichen Bau-Schallddmm-MaBes in 5 dB-Schritten, es kann nun lber den
maBgeblichen AuBengerduschpegel in 1 dB-Schritten festgesetzt werden. Dies fihrt insbe-
sondere bei hohen maBgeblichen AuBengerduschpegeln zu einer Erleichterung bei der spa-
teren baulichen Umsetzung.

Bel den ausgewiesenen Bau-Schallddmm-MaBen ist zu beachten, dass sich diese auf den
eingebauten Zustand beziehen. Bei einem It. Gleichung (32) der DIN 4109-2:2018-01 an-
zusetzenden Sicherheitsbeiwert von 2 dB wird die Anforderung an die Schalldémmung der
Fassade zundchst um 2 dB erhéht 9. Der Sicherheitsbeiwert soll dabei die durch den Ein-
bau eines Fensters entstehenden Toleranzen abdecken. Die entstehenden Fugen werden
zwar luftdicht verschlossen, aus akustischer Sicht verringern Dichtstoffe allerdings die
Schalltransmission wesentlich schlechter als die Fensterkonstruktion. In der Summe redu-
ziert sich das mittlere Schallddmm-MaB der Fensterkonstruktion. Diese Verringerung der

4 Gleichung 6 der DIN 4109-1:2018-01 bezieht sich auf das Bauschallddmm-MaB des gesamten AuBenbautells.
Erforderliche Bauschalldémm-MaBe z. B. von Fenstern kénnen gegebenenfalls auch bei Beriicksichtigung des
Sicherheitsbeiwertes nicht direkt mit den Angaben in Priifzeugnissen verglichen werden, das noch weitere kon-
struktiv bedingte und akustisch wirksame Besonderheiten mit Abschlégen beriicksichtigt werden miissen.
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Schallddmmwirkung des Fensters im eingebauten Zustand wird in der DIN 4109-2:2018-
01 mit 2 dB angegeben.

Ergebnisse zum passiven Schallschutz

In Anlage 5.3 und 5.5 werden die maBgeblichen AuBengerduschpegel gemaB DIN 4109-
2:2018-01 bel freler Schallausbreitung angegeben.

Bei der Angabe von maBgeblichen AuBengerduschpegel zur Beschrelbung des Umfangs
passiver SchallschutzmaBnahmen fiir schiitzenswerte Nutzungen innerhalb von Gewerbe-
gebieten ist gem. DIN 4109-2:2018-01 der Tag-Immissionsrichtwert als maBgeblicher
AuBenldrmpegel anzusetzen. Dieser ist den maBgeblichen AuBenldrmpegeln durch Ver-
kehrslarm energetisch zu dberlagern.

Abweichungen von Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis gefiihrt wird, dass durch
anderweitige bauliche MaBnahmen am Geb&ude (Abschirmungen, Gebaudeform) eine Ein-
haltung des jeweiligen Orientierungswerts oder eine Reduzierung des maBgeblichen Au-
Bengerduschpegels in dem betreffenden Fassadenabschnitt des Gebaudes erreicht wird.
Dabei dirfen beim Nachweis Abschirmungen durch andere Gebdude nicht berlcksichtigt
werden.

Empfehlung fiir die textliche Festsetzung von 'passiven SchallschutzmaBnahmen

Folgende Empfehlung fiir die textliche Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan kann gegeben werden:

JAufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN
18005 fur Gewerbegebiete am Tage durch den Verkehrsldrm der B 3 tags bis zu ei-
nem Abstand von rd. 50 m zum Rand der B 3 sind MaBnahmen zum passiven
Schallschutz vorzusehen.

Schutzbedlirftige Aufenthaltsrdume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen
Bereich vorzugsweise auf der der B 3 abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten maB-
geblichen AuBengerduschpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den
baulichen Schallschutz beachtet werden."
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4.7 Geriduschimmissionen des planinduzierten Fahrverkehrs auf 6ffentlichen
StrafBen

4.7.1 Allgemeines

Eine planbedingte Ldrmzunahme von Verkehrslarm ist mit Bezugnahme auf die aktuelle
Rechtsprechung (vgl. z. B. OVG NRW 7 aD 76/02.NE v. 07.10.2004 und OVG NRW
7 D 89/06.NE v, 28,06.2007) in ihren Auswirkungen auf die schutzbedirftige Bebauung
auBerhalb des Plangebiets gesondert zu untersuchen. Bei der Beurteilung kann zundchst
auf die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 abgestellt werden. Eine Uber-
schreitung hat allerdings nicht zwangsl8ufig das Erfordernis von LarmschutzmaBnahmen
zur Folge (vgl. QVG NRW 7 D 89/06.NE v. 28.06.2007). Als obere Grenze der Zumutbar-
keit wird nach den Entscheidungen des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4N6.88 BRS
50 Nr. 25 v. 18.12.1990 und BVerwG, 25.06.1982, 8C 15/80) und des OVG NRW (7a D
91/01 NE v. 08.04.2002) der Bereich der ehemaligen L&rmsanierungsgrenzwerte
(70/60 dB(A) Tag/Nacht fiir Wohngebiete, bis 75/65 dB(A) fir Gewerbegebiete) angese-
hen. Eine Uberschreitung dieser Werte ist demnach stadtebaulich besonders zu wiirdigen.

Einen ahnlichen Ansatz verfolgt auch der Punkt 7.4 der fir Einzelgenehmigungsverfahren
gewerblicher Anlagen anzuwendenden TA L&rm. Voraussetzung ist eine Nichtvermischung
der anlagenbezogenen Verkehre mit dem StraBenverkehr. Demnach ist zunachst die rech-
nerische Priifung der Erhéhung der Verkehrsldrmimmissionen durch anlagenbezogene
Verkehre auf 6ffentlichen StraBen durchzufiihren. Hierzu werden die zu erwartenden Ver-
kehrsldrmpegel ohne das Vorhaben mit denen einschlieBlich des Vorhabens verglichen.
Der Verweis in Punkt 7.4 auf die RLS-90 bedeutet, dass das auslosende Kriterium bereits
bel einer Pegelerhdhung von 2,1 dB(A) (gem. RLS-90 aufgerundet 3 dB(A)) gegeben ist.
Gem&B Punkt 7.4 Ist somit bei einer Steigerung um mehr als 2,1 dB(A) zu Uberprifen, ob
der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV Uberschritten wird. Ist dies der Fall, sollen so-
weit méglich organisatorische MaBnahmen zur Verringerung der Gerduschbelastung ergrif-
fen werden. Dies gilt nicht in Gewerbe- und Industriegebieten.

Die hilfsweise Beriicksichtigung der (hier nicht unmittelbar anzuwendenden) TA Larm ist
auch durch einen Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes anerkannt. Im BVerwG
13.12.2007, 4 BN 41.07 (Beschluss) wurde im Rahmen der Bauleitplanung die TA Larm
zur Bestimmung der Zumutbarkeit der Gerduschimmissionen des Zu- und Abfahrtsver-
kehrs herangezogen, der einem geplanten Vorhaben (in diesem Urteil: groBflachiger Ein-
zelhandelsbetrieb) zuzurechnen ist. Demnach haben die Larmgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV), auf die Nr. 7.4 Abs. 2 der TA-L&rm verweist, in der
bauleitplanerischen Abw&gung die Funktion von Orientierungswerten, von denen je nach
den Umst&nden der konkreten Planungssituation abgewichen werden darf. Generell gilt: Je
héher eine (abwégbare) Uberschreitung, desto gewichtiger die Griinde. Eine strikte Grenze
stellen auch die bereits angesprochenen Immissionsgrenzwerte nur im direkten Anwen-
dungsfall der 16, BImSchV, d. h. dem Bau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrs-
wegen, dar.
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Pegelerhéhungen von 3 dB(A) ergeben sich rechnerisch bel einer Verdopplung der zugrun-
deliegenden Haufigkeit an Fahrbewegungen. Unter Berlcksichtigung des Rundungsverfah-
rens der RLS-90 liegt der genannten Pegelsteigerung eine Erhéhung der Haufigkeiten um
den Faktor 1,6 zugrunde. Eine subjektiv wahrgenommene Verdopplung der Larmintensitat
entspricht einer Pegelerhéhung von rd. 10 dB(A).

4.7.2 Planinduzierter Verkehrsldrm des Bebauungsplans Nr. 8

In den Anlagen 4.1 bis 4.8 sind den Gerduschimmissionen des Verkehrslarms (inkl. Schie-
nenverkehrsldrm) ohne die durch die geplanten Gewerbegebiete (Bebauungsplan, Ande-
rung des Flachennutzungsplans, Optionsflache zwischen B 3 und Bahnstrecke) erzeugten
Verkehre (Prognose 0) die entsprechenden Gerduschimmissionen mit den zusatzlich er-
zeugten Verkehren (Prognose) flichenhaft gegeniibergestellt. Dariiber hinaus sind erstma-
lige und weitergehende Uberschreitungen unterschiedlicher Immissionswerte gebdude-
scharf angegeben.

Demnach sind im Bereich der Ortslage Limmer Pegelsteigerungen von 0,1 bis 0,4 dB(A)
durch den Verkehrslarm der Verkehre, die nach Umsetzung aller gewerblichen Flachen des
Bebauungsplans, vollstdndiger Nutzung der bestehenden Gewerbegebiete und der Fldchen
der Flichennutzungsplandnderung entstehen kénnten, zu erwarten. Die direkt mit dem
Bebauungsplan Nr. 8 in Verbindung stehenden zusétzlichen Verkehre sind derart gering,
dass bei den bestehenden Verkehrsmengen insbesondere auf der B 3 keine Pegelerhdhun-
gen zu erwarten sind.

Uberschreitung von Orientierunaswerten der DIN 18005

Aufgrund der bestehenden Vorbelastung durch die B 3 muss davon ausgegangen werden,
dass nach Umsetzung aller Gewerbegebiete die groBflichige in Limmer bestehende Uber-
schreitung des jeweiligen Orientierungswerts am Tage um 0,1 bis 0,4 dB steigt (Anlage
4,1), Vereinzelt kann auch elne erstmalige Uberschreitung nicht ausgeschlossen werden.

Nachts kénnen weitergehende Uberschreitungen des jeweiligen Orientierungswerts nur an
den der B 3 nichstgelegenen Wohngebduden nicht ausgeschlossen werden (Anlage 4.2).

Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Schwelle schiadlicher Umweltein-
wirkungen Iim Zusammenhang mit StraBen Neu-, Um- oder AusbaumaBnahmen markie-
ren, werden in groBen Teilen In Limmer unterschritten und bel ca. % der Gebdude durch
die Planungen am Tage weitergehend (berschritten. Eine erstmalige Uberschreitung er-
rechnete sich nur fiir 1 Gebdude (Anlage 4.3).
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Nachts kénnen weitergehende Uberschreitungen des jeweiligen Immissionsrichtwerts nur
an den der B 3 n&chstgelegenen Wohngebduden nicht ausgeschlossen werden (Ania-
ge 4.4).

Aus den beschriebenen Sachverhalten kann kein Erfordernis zur Umsetzung von Schall-
schutzmaBnahmen aus derzeit bestehenden Regelwerken abgeleitet werden. Allerdings ist
abwégend im Rahmen des Bauleitplanverfahrens auf die weitergehenden Uberschreitun-

. gen einzugehen. Insbesondere das Verhéltnis der geringen und insbesondere nicht wahr-
nehmbaren Pegelsteigerung zu den Kosten gegebenenfalls umzusetzender passiver Schall-
schutzmaBnahmen kann in die Abwégung eingestelit werden.

Diese Aussagen gelten auch fir die in den Anlagen 4.7 und 4.8 dargestellten Ergebnisse
der Analyse der Pegelsteigerungen hinsichtlich relevanter Schwellen im Rahmen der Larm-
aktionsplanung. Die Schwellenwerte von 65 dB(A) am Tage und 55 dB(A) in der Nacht
kénnen im straBennahmen Bereich an der B 3 weitergehend lberschritten werden. Dieses
Indiz kann bei |&rmstrategischen Uberlegungen zukiinftiger Larmaktionspléne gegebenen-
falls Beriicksichtigung finden.

Zuletzt muss ein Vergleich mit den Werten der Schwelle zur Gesundheitsgefahr, hier pau-
schal mit 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht beriicksichtigt, erfolgen. Demnach
ist fiir ein Gebdude (KanalstraBe / B 3) eine erstmalige Uberschreitung des Schwellen-
werts am Tage und weitergehende Uberschreitungen des Nachtwerts fiir dieses Gebaude
und fiir 6 weitere Gebdude ermittelt worden, Die Pegelsteigerungen liegen bel 0,1 dB. Es
ist zu beachten, dass sich dieser Wert nur rein rechnerisch ergibt. Mess- oder wahrnehm-
bar sind Pegelsteigerungen erst ab rd. 2-3 dB und die Wahrnehmbarkelt ist zudem abhan-
gig von dem wahrgenommenen Gerausch.

Die im Allgemeinen zur Beurteilung von Gesundheitsgefahren verwendeten Werte von
70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht entsprechen den ehemalige Larmsanie-
rungsgrenzwerten fiir Wohngebiete. Diese sind 2016 um 3 dB gesenkt worden. Insofern
kann die Uberschreitung der Schwellenwerte als Indiz fir das Erfordernis baulichen Schall-
schutzes am Bestand angesehen werden. Auf dieser Betrachtungsweise aufbauend kann
weltergehend eine Berlicksichtigung der Gebietsart bei der schalltechnischen Beurteilung
von Gesundheitsgefahren erfolgen. Demnach wéare das Erfordernis eines Ausgleichs einer
gesteigerten Verkehrsldrm-Belastung durch eine Erhéhung des baulichen Schallschutzes
an der betroffenen Bestandsbebauung erst bei Uberschreiten der ehemaligen Larmsanie-
- rungsgrenzwerte fiir Mischgebiete gegeben,

Die betroffenen Geb&ude befinden sich geméB den Angaben der Stadt Alfeld in einem als
Mischgebiet einzustufenden Bereich. Der ehemalige Sanierungsgrenzwert flir Mischgeblete
(72 dB(A) am Tage und 62 dB(A) in der Nacht) wird an den betroffenen Geb&uden tags
und nachts unterschritten.
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4.8 Gesamtverlarmung

Fir die Immissionsorte, an denen die Sanierungswerte fir Wohngebiete an den straBen-
seitigen Fassaden durch Verkehrslarm (berschritten werden, sollen mit Bezug auf ein-
schldgige Urtelle zu diesem Thema (vgl. z. B. OVG NRW 7 D 34/07.NE v, 13.03,2008 und
BVerwG 4 A 1075.04 v, 16.03.2006) die Auswirkungen einer kumulierten Betrachtung
aller vorliegenden Larmarten diskutiert werden. Zur Notwendigkeit der Gesamtlarmbe-
trachtung flihrt das Bundesverwaltungsgericht in seinem Beschluss vom 14.05.2008
(BVerwG 4 B 46.07) aus, dass die Betrachtung geboten sein kann, wenn durch die Pla-
nung eine erstmalige Uberschreitung von Sanierungsgrenzwerten bei der Uberlagerung
verschiedener Larmarten nicht ausgeschlossen werden kann. Strittig ist, wie die Summati-
on verschiedener Ldrmarten zu erfolgen hat. Eine larmwirkungsgerechte Addition, wie sie
z. B. in der VDI 3722-2 vorgeschlagen wird, Ist bei der kumulierten Betrachtung von Ver-
kehrslarm und Gewerbeldarm nicht madglich. Insofern verbleibt als einzige Méglichkeit der-
zelt die energetische Pegeladdition.

Fir die Geb&ude, bel denen die Schwellenwerte von 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in
der Nacht UOberschritten werden liegen Immissionspegel der Gewerbefléche des Be-
bauungsplans Nr. 8 und der Flachen der Flachennutzungsplan-Anderung an den fiir diese
Flachen maBgeblichen Immissionsorten und einer Abstandsverdopplung in Bezug auf die
angesprochenen Wohngebdude von weniger als 43 dB(A) am Tage und 28 dB(A) in der
Nacht vor. Addiert zu 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht errechnet sich ein
energetischer Summenpegel von 70,009 dB(A) am Tage und 60,002 dB(A) nachts. Der
Beitrag der gewerblichen Flachen ist daher vernachldssigbar.
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5 Zusammenfassung

Fiir die Fldchen des Bebauungsplans Nr. 8 und die Flichen der Anderung des Fl&chen-
nutzungsplans ist untersucht worden, ob eine Beschrénkung des Emissionsverhalten zu-
kiinftiger Betriebe in diesen Flachen unter dem Gesichtspunkt des Gerauschimmissions-
schutzes der Nachbarschaft, insbesondere der Wohnbebauung in der Ortslage Limmer,
erfolgen muss,

Es zeigte sich, dass eine im schalltechnischen Sinne typische Nutzung der geplanten Fla-
chen maéglich ist und sich bei einer entsprechenden schalltechnischen Analyse nur modell-
bedingte geringfilgige rechnerische Uberschreitungen des das MaB der Zuldssigkeit be-
schreibenden Immissionsrichtwerts der TA L&rm flr allgemeine Wohngebiete am Tage
ergeben, Eine Emissionsbegrenzung als planerische MaBnahme ist aus schalltechnischer
Sicht nicht erforderlich.

Zur Beriicksichtigung der Nutzungsmdglichkeiten von Blrordumen innerhalb des Gewer-
begebiet des Bebauungsplans Nr. 8 sind im Bebauungsplan Vorgaben zum Bau-
Schallddmm=-MaB von AuBenbauteilen in einem Streifen von rd. 50 m Brelte entlang der
B 3 erforderlich. Flr straBenparallele Gebdude auBerhalb der Bauverbotszone werden an
die straBenabgewandten Fassaden keine schalltechnischen Anforderungen gestellt.

GTA mbH im Rahmen der Qualitétssicherung gelesen:
< ¥ "'/,r
S L . Froy
Dipl.-Phys. Dipl.-Ing. Kai Schirmer Dipl.-Geogr. Stefan Trojek

(stellvertr. Leiter der Prifstelle)

© 2018 GTA Gesellschaft fiir Technische Akustik mbH

Ausziige aus diesem Gutachten dirfen nur mit ausdriicklicher Genehmigung des Verfassers vervielfiltigt werden.
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Orientierungswert Vorbelastung Differenz
Name |Stock4{Nutz.| OW,T OW,N LrT LrN T N
werk [dB(A)}] [dB(A}] dB
01 EG| WA 55 40 52,9 36,6 =2,1 -3,4
01 1.0G| WA 55 40 53.0 36,7 -2,0 -3,3
02 EG| WA 55 40 52,1 35,8 -2,9 -4,2
02 1.0G| WA 55 40 52,2 36,0 -2.8 -4,0
03 EG| WA 55 40 53,8 37.6 -1,2 =24
03 1.0G| WA 55 40 53.9 37.7 -1,1 -2,3
04 EG| WA 55 40 40,2 25,7 -14.8 -14,3
04 1.0G| WA 85 40 42,6 27,3 -12,4 -12,7
05 EG| WA 55 40 54,2 38,5 -0,8 -1,5
05 1.0G| WA 55 40 54,4 38,6 =0.6 -1.4
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Orientierungswert Vorbelastung Analyse Summe Differenz
Name |Stock-{Nutz.| OW,T OW,N LrT LrN LFT LrN LrT LrN T N
werk [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] de
01 EG| WA 55 40 52,9 36,6 51,7 36,7 55.4 39,7 0,4 -0,3
01 1.0G| WA 55 40 53,0 36,7 51,9 36,9 55,5 39,8 0,5 -0,2
02 EG| WA 55 40 52,1 35,8 51,5 36,5 54,8 39,2 -0,2 -0,8
02 1.0G| WA 55 40 52,2 36,0 51,6 36,6 54,9 39,3 -0,1 -0,7
03 EG| WA 55 40 53,8 37,6 50,3 35,3 55.4 39,6 0.4 -0.4
03 1.0G| WA 55 40 53,9 37.7 50,4 35,4 55,5 39,8 0,5 =0,2
04 EG| WA 55 40 40,2 25,7 41,5 26,5 43,9 29,1 -11,1 -10,9
04 1.0G| WA 55 40 42,6 27,3 45,0 30,0 47,0 31,9 -8,0 -8,1
05 EG| WA 55 40 54,2 38,5 48,3 33,3 55,2 39,6 0,2 -0,4
05 1.0G| WA 55 40 54,4 38,6 48,4 33.4 55,3 39,8 0,3 -0,2
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