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TEIL A (Begrundung — allgemeiner Teil)
1 Allgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Die in der Stadt Alfeld (Leine) bereits ansassige Firma Ronge Profil GmbH mdchte sich
erweitern und raumlich verlagern. Dieses Vorhaben ist Anlass fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 8 mit der Zielsetzung, einen geeigneten Standort fir die Umsiedlung
dieser Firma planungsrechtlich zu entwickeln. Gleichzeitig gibt es bei der Stadt Alfeld be-
reits seit langerem Uberlegungen, das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,Lim-
mer-West' nach Norden zu erweitern.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Bundesstralle 3 sowie an der Zeissstralle. Im
heutigen Zustand ist es Teil einer groRen, zusammenhangenden Ackerflache, dem ,Vier-
zigmorgenkamp'.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Flachennutzungsplan geandert
(27. Anderung des F-Plans: Ausweisung von gewerblichen Bauflachen). Mit dieser Bau-
leitplanung wird eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Limmer-West erreicht.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rund 4,0 ha umfassende rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich ausschlieRlich auf einer Teilflache des Flursticks 21/16 (Flur 2 / Gemarkung Limmer)
ndrdlich des Alfelder Ortsteils Limmer. Das Plangebiet grenzt im Osten an die Bundes-
stralRe 3 (,Alte HeerstralRe‘) und im Siden an die ZeissstralRe. Im Norden und Westen er-
strecken sich die Ackerflachen des ,Vierzigmorgenkamps®. Im Siiden schlief3t sich das
vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West* an. Weiterhin befindet sich dort
das Umspannwerk Godenau, von welchem mehrere Hochspannungsleitungen ausgehen,
welche v.a. in westlicher und sldlicher Richtung auRerhalb des Geltungsbereichs verlau-
fen.

Weiter im Westen erstrecken sich die Waldbereiche des Rothenberges, weiter im Norden
beginnt die Ortslage Godenau. Im Osten, auf der anderen Seite der B 3 befinden sich wei-
tere Ackerflachen, ein groRes Regenrlickhaltebecken der Stadt Alfeld und - in stdlicher
Fortsetzung - der Friedhof sowie Wohngebiete des Ortsteils Limmer. Im Osten erstreckt
sich hinter der Bahnstrecke das Leinetal mit dem Flusslauf der Leine.
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Geografisch liegt der Geltungsbereich am Rand des Leinetals. Er weist ein von Ost nach
West (vom Leinetal zum Rothenberg) um ca. 10 m ansteigendes Relief auf. Der tiefste
Punkt befindet sich im Stdosten nahe des Einmindung der Zeissstral3e in die B 3 bei ca.
95,5 m Uber NHN; der héchste Punkt liegt im Nordwesten bei ca. 105,5 m ber NHN.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® wird der Zweck verfolgt, ein neues
Gewerbegebiet im Anschluss an vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete zu entwi-
ckeln. Hiermit soll insbesondere der Fa. Ronge Profil GmbH die Méglichkeit zur Umsied-
lung und Erweiterung gegeben werden.

Die Bauleitplanung dient folgenden Zielen:

e Entwicklung eines Gewerbegebietes an einem geeigneten und bereits erschlossenen
Standort in Fortfliihrung eines vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietes.

e Starkung der mittelzentralen Funktionen der Stadt Alfeld durch die Ausweisung von
Gewerbeflachen und die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen (entsprechend

der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe).

e Forderung einer bereits am Standort Alfeld ansassigen Firma im Bereich Metallverar-
beitung.

¢ Einbindung des Plangebietes und der zukunftigen baulichen Nutzung in das Land-
schaftsbild am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft.

1.4 Planungsvorgaben

1
Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Stadt Alfeld (Leine) wird im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm
(LROP 20172) als Mittelzentrum dargestellt. Zudem ist die B 3 als HauptverkehrsstralRe
ausgewiesen. In der Umgebung des Plangebietes sind weiterhin eine Haupteisenbahn-

strecke sowie eine Leitungstrasse dargestellt. Der weiter dstlich gelegene Flusslauf der

1
Zur Raumordnung siehe auch Kap. 3.1

2
Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017)
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Leine ist als Vorranggebiet Biotopverbund linienférmig dargestellt. Nordlich von Alfeld be-
findet sich ein Natura 2000 - Gebiet (ca. 2 km Entfernung 6stlich vom Plangebiet), sudlich
vom Plangebiet ein Vorranggebiet der Trinkwasserversorgung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Hildesheim (2016) wird die Stadt Alfeld (Leine) - entsprechend
dem LROP - als Mittelzentrum dargestellt. Das Gewerbegebiet Limmer-West ist ausdriick-
lich in die mittelzentralen Funktionen mit einbezogen (Beschreibende Darstellung zum
RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Das Plangebiet selbst wird im RROP nachrichtlich bereits
als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt. Darlber hinaus stellt das RROP
das sudlich angrenzende Umspannwerk, die davon abgehenden Freileitungen sowie eine
westlich des Plangebietes verlaufende unterirdische Gashochdruckleitung dar. Die B 3
wird als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstral3e® und die Bahntrasse als ,Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke‘ abgebildet. Stidwestlich befindet sich ein Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung. Die Stadt Alfeld (Leine) wird als Standort mit der Schwerpunki-

aufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® klassifiziert.

Flachennutzungsplan

In dem bisher rechtsglltigen Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Alfeld wird der Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zudem wird eine den Geltungsbe-
reich querende Elt-Freileitung (20 kV) dargestellt, welche jedoch inzwischen abgebaut ist.
Der F-Plan stellt weiterhin ein Wasserschutzgebiet (Schutzzone Ill) dar, welches sich
nach Norden in Richtung Godenau erstreckt und nach heutigem Stand ebenfalls nicht
mehr rechtskraftig ist.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die landwirtschaftliche Fléache in
gewerbliche Bauflache umgewandelt. Raumlich ist diese Planung nicht auf den Geltungs-
bereich des vorliegenden B-Plans Nr. 8 beschrankt, sondern es wird ein groRerer Bereich
im Umfang von ca. 14,4 ha als gewerbliche Bauflache planerisch vorbereitet.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* wird aus den Darstellungen der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans entwickelt.
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2 Erlauterung der Festsetzungen

2.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, einen Gewerbestandort auszuweisen, welcher ins-
besondere auf das produzierende und verarbeitende Gewerbe sowie auf Handwerksbe-

triebe und ggf. auf Lagerhaltung ausgerichtet ist”. Fir diese Nutzungen weist das Bauge-
biet Vorzuge auf, weil es aus grof3en, unzerschnittenen Flachen besteht und weil es rela-

tiv siedlungsfern liegt, so dass nicht mit gravierenden Immissionskonflikten zu rechnen ist.

Um diese Vorzlige bestmdglich auszunutzen, sollen andere in Gewerbegebieten allge-
mein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen, z.B. Einzelhandel, Gastronomie und
Beherbergung sowie Vergniigungsstatten und Anlagen fir sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke in diesem Gebiet ausgeschlossen werden. Flir diese
Nutzungen, welche sich direkt an private Einzelkunden wenden und an diesem Standort
ein hohes PKW-Verkehrsaufkommen erwarten lassen, gibt es im Stadtgebiet glinstigere,
verkehrlich besser erreichbare Standorte.

Durch den Ausschluss dieser Nutzungen wird auch erreicht, dass die Erschlielungsstra-
Ren und die 6ffentlichen Parkplatze kaum von Kundenverkehr in Anspruch genommen
werden, sondern Uberwiegend fiir den Liefer- und Transportverkehr zur Verfligung stehen.
Auch die derzeitige Regelung an der Einmindung der Zeissstral3e in die B 3 (Abbiegever-
kehre sind begrenzt auf ,rechts rein / rechts raus®) ist flr die Abwicklung von Kundenver-
kehren, z.B. im Einzelhandel oder im Sport- und Fitnessbereich als unginstig zu bewer-
ten.

Vermieden werden sollen weiterhin Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsbereichs. Ge-
baude, die dem nachtlichen Aufenthalt von Menschen dienen, I6sen regelmafig eine be-
sondere immissionsschutzrechtliche Schutzbedijrf'[igkei'[4 aus, welche dazu flhren kann,
dass benachbarte gewerblichen Nutzungen insbesondere in den Nachtzeiten nicht oder
nur stark eingeschrankt betrieben werden kdnnen. Diese Art von Einschrankungen ist in
diesem Gebiet nicht gewinscht. Daher werden Wohnungen fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zugelassen.

3
Perspektivisch ist diese Zielrichtung auch fir die angrenzenden gewerblichen Bauflachen innerhalb der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehen.

4
Gemal den Vorschriften der TA Larm.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begrindet sich dartuber hinaus wie folgt:

¢ Die zentralen Versorgungsbereiche und gewachsenen Einzelhandels-Strukturen der
Stadt Alfeld und der umliegenden Ortschaften sollen nicht durch eine Ansiedlung ,auf
der griinen Wiese" gefahrdet werden.

¢ |In dem Gewerbegebiet soll der PKW-Verkehr durch Endkunden minimiert werden, fir
Einzelhandel sollen verkehrlich gunstiger gelegene Standorte genutzt werden.

e Es wird als Standortvorteil gesehen, wenn die Stadt ein Angebot an grof3flachigen, zu-
sammenhangenden, relativ siedlungsfern (,immissionsgunstig‘) gelegenen Gewerbefla-
chen vorweisen kann. Diese Flachen sollen nicht fiir Einzelhandelsbetriebe ,verbraucht
werden, sondern z.B. dem produzierenden, dem Bau-Gewerbe und Handwerksbetrie-

ben zur Verfliigung stehen.

Lediglich Verkaufe sowie Reparatur und Serviceleistungen fir Endkunden, die zum einen
im Zusammenhang mit dem jeweiligen betrieblichen Schwerpunkt des Unternehmens
stehen und sich diesem zum anderen rdumlich unterordnen, sind ausnahmsweise zulas-
sig.

Offentliche Tankstellen sind angesichts der ErschlieRungssituation (frei Strecke der B 3,
begrenzte Abbiegeverkehre Zeissstralle) sowie aus Grinden des starken Aufkommens
von PKW-Verkehr abzulehnen. Werden Tankstellen dagegen nur zur Betankung eigener

Fahrzeuge bzw. von Anlieferungsfahrzeugen der Betriebe bendtigt, kbnnen diese aus-

nahmsweise zugelassen werden.

Im Ubrigen gelten beziiglich der Zulassigkeiten und der Ausnahmen die Bestimmungen
des § 8 BauNVO (bei Gewerbegebieten).

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der

Hdhe baulicher Anlagen bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich des Gewerbegebietes (GE) mit 0,8 festge-
setzt. Dies entspricht der zulassigen Obergrenze flir Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1

BauNVO und erlaubt eine hohe bauliche Ausnutzung der verfligbaren Flache.

Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betragt in dem GE 118 m NHN. Die mittlere

Hohe im Geltungsbereich betragt ca. 100 m. Falls das zukunftige Baufeld auf dieses Ni-
veau gebracht wlrde, ware eine Bebauung von 18 m Hb6he Gber dem Plangelande moég-
lich. Wenn der Gebaudestandort durch Bodenabtrag weiter abgesenkt oder durch Boden-
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auftrag weiter angehoben wird, dann vergréf3ert oder verkleinert sich die zulassige Ge-
baudehdhe entsprechend.

Eine Ubermafige Hohenentwicklung mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird durch die Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen vermieden. Durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Anpflanzungen werden unzumutbare Auswirkungen der gewerbli-
chen Bebauung auf die umgebende Landschaft vermieden.

Die textlichen Festsetzungen regeln, dass die Bauhéhenbegrenzung durch technische
Aufbauten auf dem Gebaude (z.B. Schornsteine, Aufzugschachte) in begrenztem Umfang
Uberschritten werden darf. Ebenfalls zuléssig ist eine Uberschreitung der Gebdudehdhen
durch eine Solarenergienutzung (Photovoltaik oder Solarthermie). Damit soll eine Nutzung
dieser regenerativen Energie erleichtert werden. Eine Uberschreitung der Oberkante der
Gebaude durch Werbeanlagen wird nicht zugelassen, um eine Ubermafige Dominanz von
Werbeanlagen in der Ortsrandsituation und in der Kulisse des Leineberglandes zu ver-

meiden.

Bauweise

In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, welche Uberwiegend der offenen Bauweise entspricht. Abweichend zur offenen
Bauweise wird keine Begrenzung der Gebaudelangen vorgesehen. Hiermit wird den ge-
werblichen Anforderungen nach grofRen, zusammenhangenden Baukdpern Rechnung ge-
tragen. Diese abweichende Bauweise ermdglicht eine flexible Stellung der Gebaude und
eine guinstige Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flache.

Baugrenzen, liberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen werden innerhalb des Gewerbegebietes die mit Ge-

bauden Uberbaubaren Grundstlicksflachen geregelt.

Im Osten halt die Baugrenze einen Abstand von 15 m zur Stral3enparzelle der B 3 (zu-
gleich Grenze des Geltungsbereichs) ein. In diesem Abstand zwischen Bundesstrale und
Baugrenze verlauft eine unterirdische Mittelspannungsleitung (20 kV) der Uberlandwerke
Leine GmbH (UWL), welche auf diese Weise vor Uberbauung geschitzt wird. Gleichzeitig
wird dieser Abstandsstreifen dazu genutzt, eine Eingrinung des Gewerbegebietes durch
Pflanzung einer Baumreihe - parallel mit dem notwendigen Abstand zu der Mittelspan-

nungsleitung - vorzusehen.

Auch aus verkehrlichen und stral3enrechtlichen Grinden ist es geboten, einen angemes-
senen Abstand zwischen Bundestralle und gewerblichen Hochbauten vorzusehen. Die
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Baugrenze halt 20 m Abstand zum aufReren Fahrbahnrand der B 3 ein, was der gemaf

§ 9 FStrG vorgesehenen Bauverbotszone an Bundesstral’en entspricht. Im Einmuin-
dungsbereich der Zeissstralle erlaubt der Abstand der Baugrenze einen spateren Ausbau
des Knotenpunktes bis hin zu einem Kreisverkehrsplatz (s.a. Kap. 3.2).

Von allen anderen Randern des Gewerbegebietes wird die Baugrenze mit einem geringen
Maf von 3 m (im Norden und Westen) bzw. 5 m (im Slden zur Zeissstralde) abgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Um die festgesetzte Pflanzflachen entlang der B 3 in ihrer naturnahen Entwicklung und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsfunktion fiir Boden, Natur und Landschaft nicht zu be-
eintrachtigen, sind samtliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze darin ausgeschlos-
sen. Entlang der Bundesstralle dient dies auch der Freihaltung der strallenbegleitenden
Bauverbotszone.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten werden direkte Zufahrten
entlang der freien Strecke der Bundesstral’e 3 ausgeschlossen. Ausnahmen von dieser
Festsetzung, z. B. flr eine Notfall- bzw. Rettungszufahrt, sind - sofern ein Bedarf besteht -
nur mit ausdricklicher schriftlicher Zustimmung des StralRenbaulasttragers zulassig.

Auch an der Zeissstrale werden die ersten 70 m von der Bundesstralte aus von Ein- und
Ausfahrten freigehalten, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmin-
dungsbereich zur B 3 zu gewahrleisten und einen eventuellen Ausbau des Knotenpunktes
nicht zu behindern.

Versorgungsleitungen

Die parallel zur Bundesstrale im Gewerbegebiet verlaufende unterirdische 20 kV-
Stromleitung der Uberlandwerke Leine GmbH (UWL) ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung wiedergegeben. Auch unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird auf die Lei-
tung und u.a. die einzuhaltenden Schutzabstande hingewiesen.

Als Hauptversorgungsleitungen sind die weiter sudlich, aulRerhalb vom Geltungsbereich
gelegenen Hochspannungsfreileitungen (110 kV) nachrichtlich mit dargestellt.

Darlber hinaus befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen in den 6ffentlichen
Stralenverkehrsflachen (ohne Darstellung).
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten des Versorgungstragers (UWL) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorge-

sehen, um das parallel zur B 3 verlaufende Mittelspannungskabel zu betreiben und zu un-
terhalten. Dieses Recht wird durch den Bebauungsplan nicht abschlieRend begriindet; ei-
ne zusatzliche Absicherung im Grundbuch ist erforderlich.

Flachen fiir Anpflanzungen

Bau und Betrieb des Gewerbegebietes erfordern gro3e zusammenhangend Uberbaute
und befestigte Flachen, um reibungslose Betriebsablaufe (Produktion, Zufahrten, Rangie-
ren, Parken, Verladen etc.) zu ermoglichen. Eine Binnengliederung des festgesetzten GE-
Gebietes durch vorgegebene Pflanzflachen ist daher nicht méglich bzw. auf die Randbe-
reiche begrenzt (randliche Eingriinung, Béschungsflachen) oder kommt bei einer weiteren
Grundstiicksaufteilung zum Zuge.

Ein aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden gebotenes Minimum an Eingriinung
wird durch folgende Festsetzungen erreicht:

1. Anlage eines Pflanzstreifens in Form einer Baumreihe parallel zur B 3 und zur vorhan-

denen Mittelspannungsleitung (ca. 20 bis 25 Baume).

2. Anpflanzung von Laubbdumen innerhalb des GE-Gebietes nach einem Flachenfaktor
(1 Baum je 1.500 m? Gewerbegebiet). Innerhalb des Geltungsbereichs (aber aulRer-
halb der unter Nr. 1 aufgefihrten Baumreihe) sind aufgrund dieser Festsetzung weite-
re 27 Baume zu pflanzen. Sie kdnnen in Bereichen angeordnet werden, in denen sie
die betrieblichen Abldufe am wenigsten storen. Diese Regelung greift (in weniger
strenger Form) eine vergleichbare Festsetzung aus dem sldlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 4 Limmer West II* auf.

3. PKW-Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern. Diese Festsetzung ist vergleich-
bar auch in den sudlich angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 4 (Limmer-West Il) und
Nr. 3 (Limmer-West) enthalten.

4. An den durch Grundstlicksteilung entstehenden Grenzen zu den kinftigen Gewerbe-
flachen im Norden und Westen sowie bei einer evtl. Grundstlicksteilung innerhalb des
GE ist auf jedem Grundstuck auf einem 3 m breiten Streifen ein einreihige, freiwach-
sende Hecke zu pflanzen.

5. Im GE-Gebiet werden Erdbdschungen entstehen durch die Herstellung eines Gelan-
deplanums. Diese Bdschungsflachen sind ebenfalls mit Gehodlzen zu bepflanzen.

Die Anforderung nach Nr. 2 zur Pflanzung von Baumen kann auch in den Flachen nach
den Nummern 3 bis 5 erflllt werden.

W Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Stand: Entwurf - Méarz 2018 Seite: 9

Mit diesen Festsetzungen wird einerseits eine landschaftliche Eingrinung des Baugebie-
tes gewahrleistet; damit wird auch der exponierten Lage des Gebietes unmittelbar an der
B 3 und an der Ortseinfahrt nach Alfeld, OT Limmer Rechnung getragen. Andererseits
wird berucksichtigt, dass sich das GE-Gebiet zukunftig voraussichtlich nach Norden und
Westen weiter fortsetzten wird, so dass hier keine Festlegungen geschaffen werden, die
eine zukunftige Ausdehnung des Baugebietes behindern.

Pflanzqualitaten etc.

Die Festsetzungen zu Pflanzqualitaten, Pflanzabstanden und Gehdlzarten sowie zum
Schutz der Anpflanzungen und von Pflanzflachengrdfen dienen der Erreichung von quali-
tativen, langlebigen Bepflanzungen mit entsprechender gestalterischer und 6kologischer
Wirkung sowie einer mdglichst schnellen Eingrinung. Durch die Verwendung von Allee-
baumen bzw. Hochstdmmen fur Verkehrsflachen mit besonders hohem Kronenansatz
werden entlang von Stralen und Wegen, sowie innerhalb des Gewerbegebietes Konflikte
mit dem Fahrzeugverkehr (Lichtraumprofil) vermieden.

Da die Gehdlzpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete (ohne Randstreifen) an gewerb-
liche Gebaude und betriebliche Verkehrsflachen grenzen und somit nicht in der in der
freien Natur liegen, kénnen hier auch Geholze eingesetzt werden, die zwar nicht standort-
heimisch sind, sich aber fur die teilweise extremen Standorte (Trockenheit, Warmereflexi-
on, begrenzter Wurzelraum etc.) besser eignen.

Zeitliche Umsetzung

Wahrend die Baumreihe entlang der Bundesstralie bereits in der ersten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn im Gewerbegebiet angelegt werden kann und so eine
moglichst frihe gestalterische Qualitat und Eingriinung unterstitzt, lassen sich Pflanzun-
gen im Inneren des Gewerbegebietes voraussichtlich erst nach Fertigstellung der ersten
Bauten umsetzen. Andernfalls sind Beeintrachtigungen / Schaden durch den Baubetrieb
zu erwarten.

Auch die randliche Pflanzung (Baumreihe) ist vor Schaden aus dem Baubetrieb auf be-
nachbarten Flachen zu schiitzen, sofern noch keine ortsfeste Einzaunung zur Randbe-
pflanzungen vorhanden sein sollte. Eine solche Einzdunung ist auch aus gestalterischer
Sicht und aufgrund des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (Stromleitung) auf der dem Ge-
werbegebiet zugewandten Innenseite des zeichnerisch festgesetzten Pflanzstreifens zu
empfehlen.
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Externe AusgleichsmaBRnahmen (auBerhalb des Geltungsbereichs)

Anlage einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahme und naturschutzrechtlichen

AusgleichsmaRnahme zur Feldlerche (MalRnahme A-1)

Fir das Gewerbegebiet wird ein Teil einer groRen Ackerflache in Anspruch genommen,
die potentieller Lebensraum der Feldlerche (und anderer Feldvogelarten) ist. Durch das
Gewerbegebiet wird der Lebensraum verkleinert. Als artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflnahme und zugleich naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme soll daher an
anderer Stelle eine Aufwertung von Lebensraumen der Feldvogel (insb. Feldlerche) erzielt

werden.

Dazu werden durch einen ortlichen Landwirt geeignete, landwirtschaftlich genutzte Eigen-
tumsflachen sudlich von Imsen bereitgestellt und darin eine 2.500 m? Lerchenflache (Aus-
gleich flur ein potentielles Brutpaar der Feldlerche) gemaf den Festsetzungen angelegt
und gepflegt. Die MaRnahme wird durch privatrechtlichen Vertrag zwischen Landwirt und
Vorhabentrager sowie durch Eintragung einer 6ffentlichen Baulast gesichert.

Die Malinahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Da gemaR Bauzeitenregelung (s. Hinweise) die Freilegung des Baufeldes aulierhalb
der Brutzeit der Feldvogel erfolgen sollte, also nach dem 31.07., kann die Lerchenflache
dann noch rechtzeitig mit der darauf folgenden Feldbestellung angelegt werden.

Anlage einer naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme zur Auenentwicklung
(MaRnahme A-2)
Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmafRnahmen kénnen nur zum gerin-

geren Anteil als PflanzmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden
(s.0.). Daruber hinaus ist eine externe AusgleichsmalRnahme (auRerhalb des Geltungsbe-
reichs) durchzufiihren, um den Ausgleichsbedarf zu decken.

Zu diesem Zweck wird eine Flache innerhalb der Leineaue genutzt. Es handelt sich hier-
bei um das stadteigene Flurstick 30 in der Flur 33, Gemarkung Alfeld (etwa 1,2 km sud-
dstlich vom B-Plan Nr. 8), welches im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB’ zum Zweck
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs bereitgestellt wird. Die derzeit ackerbaulich genutz-
te, von der Leine und einem Altarm umschlossene Flache wird aus der Nutzung genom-
men.

Die Mallnahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt noch bestellt, kann die Ernte
abgewartet werden.

5
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB: ,MalRnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen®.
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Zuordnung AusgleichsmaBRnahmen

Die genannten Pflanzungen im Gewerbegebiet sind gesamtheitlich zur Vermeidung und
zum Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet, reichen dafir allerdings nicht aus.

Fir den verbleibenden Ausgleichsbedarf wird von der Stadt Alfeld (Leine) eine externe
stadtische Flache zur 6kologischen Aufwertung bereitgestellt. Auf einer privaten Flache
(Sicherung per Vertrag und Baulast) wird eine Lerchenflache angelegt. Beide Flachen
(A-1 und A-2) werden entsprechend den Festsetzungen hergerichtet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor Larmimmissionen von der BundesstralRe 3 werden Festsetzungen zum
passiven Schallschutz fur das Gewerbegebiet getroffen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse
zu gewabhrleisten. Wohnnutzungen sind im Gewerbegebiet bereits ausgeschlossen (s.o.).
Schutzbedirftige Aufenthaltsrdume sind hier also v.a. Buroraume, Konferenz- und Vor-
tragsrdume und sonstige ruhige Arbeitsbereiche.

In einem Abstand von bis zu 45 m zum Strallengrundsttick (Flurstiicksgrenze) werden die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fir Gewerbegebiete am Tage Uber-
schritten. In diesem Bereich sind entsprechend Malnhahmen zum passiven Schallschutz
vorzusehen.

Dies kann bereits eine geeignete Gebaudestellung und Anordnung der Aufenthaltsraume
sein. Parallel zur Stral3e larmabgewandte Gebaudeseiten weisen (gemaf DIN 4109) ei-
nen um rd. 5 dB geringeren Gerauschpegel auf, so dass dort der Orientierungswert ein-
gehalten wird. Hoher mit Stralkenlarm belastete Bereiche (> 70 dB) liegen aulderhalb der
Uberbaubaren Flache.

Ausnahmsweise kdénnen auch andere Gebaudestellung / Raumanordnungen zugelassen
werden, wenn die Anforderungen des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109, bezogen
auf den jeweils maRRgeblichen, in der Planzeichnung dargestellten Au3enlarmpegeln
nachgewiesen werden.

Die Festsetzungen beruhen auf den schalltechnischen Untersuchungen von (GTA 20186).
Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und Sozialrdume westlich vom geplanten

Produktionsgebaude und somit auRerhalb des Uberschreitungsbereichs anzuordnen (kei-

6
GTA 2018: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® der Stadt Alfeld
(Leine) vom 01.03.2018.
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ne passive Schallschutzmaflinahmen). Zu den Larmschutzanforderungen finden sich de-
tailliertere Ausfihrungen im Kap. 7.2.1 der Begriindung.

2.2 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich teilt sich wie folgt auf (Flachengréfien gerundet):

Gewerbegebiet 40.500 m?

- davon Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen 3.000 m?

Summe (Geltungsbereich): 40.500 m?

3 Auswirkungen des Bebauungsplans
3.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen und Grundsatzen im Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) sowie im RROP Landkreis
Hildesheim (RROP 2016) niedergelegt.

Im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes ist der Stadt Alfeld die Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Damit sind zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fur den ge-
hobenen Bedarf vorzuhalten. Die rdumliche Konkretisierung des Mittelzentrums erstreckt
sich auf den Ortsteil ,Alfeld (Leine) einschliel3lich des Gewerbegebietes Limmer West*
(Beschreibende Darstellung zum RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Die herausgehobene
Stellung dieses Gewerbegebietes wird durch diese ausdriickliche Erwahnung deutlich”. Im
RROP (2016) wird der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 bereits nachrichtlich als ,Bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt.

In der Begriindung zum RROP (2016, Nr. 2.2/05, S. 56) wird hierzu erganzend ausgefuhrt: ,Der Standort
Limmer-West hat auf Grund des vorhandenen Bestandes fiir nicht-innenstadtrelevante Einzelhandelsnut-
zungen mittelzentrale Bedeutung. Aus topografischen Griinden konnte im Ortsteil Alfeld (Leine) direkt keine
Entwicklung von Gewerbegebieten mit Einzelhandelsbetrieben des aperiodischen Bedarfs erfolgen, so dass
dieses nur am verkehrlich gut erschlossenen Standort Limmer méglich war. Dieser soll auch vor dem Hin-
tergrund der fiir das Mittelzentrum Alfeld (Leine) und dessen Verflechtungsbereich relevanten Entwick-
lungsmaoglichkeiten raumordnerisch gesichert werden. Zudem besteht ein enger rdumlicher Zusammenhang
zwischen dem nordwestlichen Bereich des Stadltteils Alfeld sowie dem Bereich Limmer-West, die Entfer-
nung liegt nur bei rund 250 m. Daher wird dieser Bereich in das zentrale Siedlungsgebiet mit einbezogen”.
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Dem Mittelzentrum Alfeld wird im RROP die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten® zugewiesen. Begrindet wird dies mit der Rolle der Stadt als
Arbeitsplatzschwerpunkt im Siden des Landkreises Hildesheim (Begrindung zum RROP
2016, Nr. 2.1/04, S. 50).

Der Bebauungsplan Nr. 8 liegt innerhalb des Mittelzentrums Alfeld und dient der Neuaus-
weisung eines Gewerbegebietes, mit dem Arbeitsstatten gesichert und entwickelt werden
sollen (insbesondere bei der Fa. Ronge Profil GmbH). Diese Zielsetzung der Planung un-
terstltzt erkennbar die Belange der Raumordnung, welche in den o.g. Darstellungen des
RROP (2016) zum Ausdruck kommen.

Siedlungsentwicklung

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes in dem B-Plan Nr. 8 wird das vorhandene In-
dustrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West' konsequent und stadtebaulich nachvollziehbar
nach Norden fortentwickelt. Der Standort eignet sich fir diese Nutzung aufgrund der ver-
kehrlichen ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung, welche Uberwiegend uber die fur
diesen Bedarf ausgelegte Zeissstralle erfolgt. Weiterhin bestehen mit der am &stlichen
Rand verlaufenden B 3, dem Umspannwerk mit zahlreichen Elt-Freileitungen sowie dem
angrenzenden Gewerbe umfangreiche Vorbelastungen, welche eine Konzentration ge-
werblicher Nutzungen an diesem Standort nahelegen.

Durch den Abstand, den das neue Gewerbegebiet von dem nachstgelegenen Wohngebiet
einhalt, wird dem in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz Rechnung getragen.
Aus diesen Griinden dient die Planung einer sinnvollen und vorausschauenden Entwick-
lung der Siedlungsstruktur in der Stadt Alfeld.

3.2 Verkehr

StraBenverkehr

Das Gebiet verfligt tber eine leistungsfahige VerkehrserschlieRung Uber Industriestrale,
Brunker Stieg und die Zeissstralle, welche Uber die Einmundung in die B 3 an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen ist. Direkte Zufahrten von der B 3 aus in das
Plangebiet werden durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen. Im Knotenpunkt Zeissstrale / B 3 ist von beiden Richtung nur rechts abbiegen
erlaubt (,rechts rein / rechts raus®). Insofern kann nur der aus Richtung Hannover kom-
mende Verkehr direkt von der B 3 in die Zeissstral’e einbiegen. In der Gegenrichtung
kann der aus der Zeissstral’e kommende Verkehr nur nach rechts in Richtung Alfeld auf
die B 3 gelangen. Demnach wird ein Teil des Verkehrs durch das bestehende Gewerbe-
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gebiet im Siuden (v. a. Uber die Industriestralle, weiterhin auch Uber die Zeissstralle und
den Brunker Stieg) verlaufen. Diese Stralien befinden sich in einem Ausbauzustand, der
geeignet ist, zusatzliche Verkehre aufzunehmen.

Die verkehrliche Situation fir das Plangebiet und in seiner Umgebung wurde in einer Ver-
kehrsuntersuchung betrachtet (PGT 20188).

Uber eine aktuelle Verkehrserhebung sind die drei Ankniipfungspunkte der Gewerbefla-
chen Limmer an die B 3 (Industriestralde, Brunker Stieg und Zeissstral3e) analysiert wor-
den. Die B 3 weist Querschnittsbelastungen in der Gréf3enordnung von 12.600 bis 13.200
Kfz/ 24 h auf. Im Querschnitt der Industriestralle fahren rund 3.730 Kfz/24 h, auf der Stra-
Re Brunker Stieg noch etwa 1.890 Kfz/ 24 h und auf der Zeissstral3e bisher lediglich rd.
255 Kfz/ 24 h

Bei der Prognose wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030 in Verbindung mit
der geplanten Ausweisung von Flachen fur Gewerbe bzw. Industrie fir das Gebiet der 27.
F-Plananderung (inkl. Bebauungsplan Nr. 8), fiir potentielle weitere Gewerbeflachen zwi-
schen B 3 und Bahnlinie sowie fur die noch verfligbaren Flachen im bestehenden Gewer-
begebiet Limmer im Umfang von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache betrachtet.

Im Ergebnis wurde ein Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz/ 24 h als Summe von
Ziel- und Quellverkehren ermittelt.

Die ermittelten und prognostizierten Verkehrsmengen haben als eine wesentliche Grund-
lage Eingang im Schallgutachten (GTA 2018) zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgen-
kamp*® gefunden.

StraBenausbau

Zur Abwicklung der zusatzlichen Verkehrsmengen werden im Gutachten verschiedene
Varianten zum Ausbau der Anbindung ZeissstralRe (u.a. vollsignalisierter Knotenpunkt,
Kreisverkehrsplatz) und/oder einer weiter nordlich gelegenen Anbindung gepruft. Fir die
Knotenpunkte Industriestral’e und Brunker Stieg wird eine ausreichende Leistungsfahig-
keit festgestellt, so dass kein Ausbaubedarf entsteht.

Die verkehrliche Erschlielung der F-Planflachen und somit auch des Bebauungsplans
Nr. 8 ist grundsatzlich gesichert. Ein eventueller spaterer Ausbau des Knotenpunktes
Zeissstralle / B 3 wurde mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StralRenbau und
Verkehr (NLStBV), Geschaftsbereich Hannover diskutiert. Der seitens des Gutachters
PGT favorisierte Kreisverkehrsplatz (KVP) (s. Abb. 1) wird seitens NLStBV als verkehrli-

8 "
PGT 2018: Verkehrsuntersuchung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbefla-
chen Limmer* und zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, Ortsteil Limmer der Stadt Alfeld vom
16.01.2018
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ches Hemmnis fur die Leistungsfahigkeit der B 3 eingeschatzt. Stattdessen wird - bei Be-
darf - ein Ausbau als vollsignalisierter Knoten empfohlen.

Die Haltung der NLStBV ist auf die aktuelle Verkehrssituation und die voraussichtlich wei-
ter wachsende Verkehrsentwicklung und Bedeutung der B 3 bezogen. Allerdings unter-
liegt der Mobilitatssektor neuen Entwicklungen, die langfristig zu einer anderen Bewertung
des Knotenpunktes fiihren konnten.

Um verschiedene Optionen flr einen eventuellen spateren Ausbau des Knotenpunktes of-
fen zu halten, wird seitens der Stadt ein Freihalten des Platzbedarfs flir einen KVP im Be-
bauungsplan vorgesehen.

Die Baugrenze und somit die Uberbaubare Flache halt einen entsprechenden Abstand
zum Knotenpunkt, so dass die fur Bau und Betrieb des Kreisels benétigten Flachen (inkl.
Bdschungen, Seitengraben etc., s. Abb. 1) von Gebauden freigehalten werden.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze werden in der festgesetzten Pflanzflache entlang
der B 3 durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Im Bereich zwischen Baugrenze,
Pflanzstreifen und potentiellem KVP sollten bauliche Anlagen nur zugelassen werden,
wenn diese spater bei Bedarf (einfach) verlegt werden kdnnen. An der Zeissstralie wer-
den die ersten 70 m von der Bundesstral3e von Ein- und Ausfahrten freigehalten.

Der deutlich geringere Flachenbedarf innerhalb des Gewerbegebietes fur einen vollsigna-
lisierten Knoten ist Uber 0.g. MaRnahmen ebenfalls freigehalten.
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Abb. 1: Ausbauvariante Kreisverkehr gem. PGT 2018 (unmaf3stéblich vergrél3ert)
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StraBenrechtliche Bauverbotszone

Die straldenrechtliche Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 7 FStrG entlang der B 3 wurde
unter Mitwirkung der NLStBV GB Hannover bericksichtigt. Die Baugrenze flir Gebaude
halt den vorgesehenen Abstand von 20 m zum aufieren Fahrbahnrand der B 3 ein. Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatze sind in der festgesetzten Pflanzflache entlang der
B 3 durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Durch die Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrten werden direkte Zufahrten entlang der freien Strecke der Bun-
desstral’e ausgeschlossen.

Sichtfelder

Auf die Festsetzung von Sichtfeldern kann gemag Abstimmung mit der NLStBV GB Han-
nover verzichtet werden. Die Anfahrsicht ist vollstandig auerhalb vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch den ca. 5 m breiten Griinstreifen entlang der Stralle gegeben.
Der Knotenpunkt liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft mit einer Geschwindigkeit
von 50 km/h. Die Freihaltung einer Annaherungssicht wird somit nicht fir erforderlich ge-
halten. Gleichwohl ist eine entsprechende Sicht durch die von Bebauung freizuhaltenden
Leitungstrasse und Bauverbotszone zur B 3 sowie die mit gréReren Abstanden festge-
setzte Baumreihe aus hoch aufgeasteten Alleebaumen grundsatzlich gegeben.

Rad- / FuBverkehr

Das Gebiet ist rad- und ful3laufig Uber die Gewerbestralen (i.d.R. mit abgesetzten Geh-
wegen) und Uber einen kombinierten Rad-/Gehweg parallel zur Bundesstralie (Ostseite)
erschlossen. Bei der Entwicklung einer optimalen Anbindung zur B 3 (s.o.) sind die Be-

lange des Rad- / FuRverkehrs bereits im Verkehrsgutachten (PGT 2018) mit berticksich-

tigt worden.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die Haltestelle ,Limmer® an der B 3 auf Héhe der Stralle Brunker Stieg befindet sich in ca.
550 m Entfernung zum Plangebiet (Luftlinie zur Zeissstra3e) und wird durch zwei Busli-
nien der RVHI Regionalverkehr Hildesheim GmbH angefahren. Die Linie 65 bedient die
Strecke Alfeld - Brunkensen - Marienhagen, die Linie 66 die Strecke Alfeld - Gronau - El-
ze. Uber die beiden Linien ist auch eine schnelle (ca. 5 bis max. 20 min) und zumindest
zu den Hauptarbeitszeiten stindliche Verknipfung mit dem Schienenverkehr (Bahnhof in
Alfeld, Regionalverkehr mit stindlicher Anbindung u.a. aus Richtung Goéttingen und Han-
nover) und Uber den dortigen ZOB zu weiteren Buslinien gegeben. Auf diese Weise ist ei-
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ne gunstige Erreichbarkeit des Gebietes auch fur Arbeitnehmer gegeben, die nicht mit
dem PKW zur Arbeit fahren wollen oder kdnnen.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren kann bei relevanter Nachfrage die Einrichtung einer
zweiten Haltestellen (z.B. auf Hohe Friedhof / Schule an der B 3) geprtift werden.

Flugverkehr

Das Plangebiet liegt am Rande eines Jetnachttiefflugkorridores sowie am Rande einer
Hubschraubernachttieffflugstrecke. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Ein-
wande, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Hohe von
30 m Uber Grund nicht tUberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, ist die
Bundeswehr zu beteiligen.9 Aufgrund der Begrenzung der maximale Hohe baulicher Anla-
gen auf 118 m NHN und einer Begrenzung der Uberschreitung durch untergeordneter
Gebaudeteile um maximal 2,5 m, was im Mittel etwa 20 m Uber Grund entspricht, ist von
keiner Beeintrachtigung auszugehen.

3.3 Landwirtschaftliche Belange

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen. Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich
um Parabraunerden aus L6Rlehm und damit um Boden mit hoher naturlicher Boden-
fruchtbarkeit. Fir die naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme (MaRnahme A-2) muss
ebenfalls auf eine Flache mit hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit zuriickgegriffen wer-
den.

Baugebiet

Eine Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Béden fir die Ausweisung von Bauge-
bieten ist nur zu rechtfertigen, wenn tberwiegende 6ffentliche Belange flr die Bauleitpla-
nung sprechen. In Kap. 1.3 sind die Ziele dieses Bebauungsplans aufgefihrt. Weiterhin
wird in Kap. 3.1 ausgeflihrt, dass die Planung der vorausschauenden Erweiterung der
gewerblichen Nutzung, verbunden mit der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
dient. Diese Ziele Uberwiegen im vorliegenden Fall die flachenbezogenen landwirtschaftli-
chen Belange im Plangebiet. Aufgrund der besonderen siedlungsstrukturellen Standort-

9
Bundesamt fiir Infras“truktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme vom
21.12.2017 zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alfeld (Leine)
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gunst des Plangebietes, kommen Alternativstandorte mit vergleichbarer Eignung fur die
Planung nicht in Betracht.

Zudem besteht das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) zu gro3en Teilen aus schutzwirdigen
Bdden (LBEG 2017). Ein Ausweichen auf ertragsschwéachere Standorte mit fur grof3fla-
chige Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichender Gro3e und geringer Entfernung zu
Uberregionalen Straf3en ist nicht moglich.

Zum allgemeinen Bodenschutzgebot und zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen sowie zur Ermittlung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung
(§ 1a Abs. 2 BauGB) finden sich weitere Ausflihrungen im Umweltbericht.

Unter Berucksichtigung der definierten Standortkriterien (u.a. Nédhe zu Uberregionalen
StralRen, Grol¥flachigkeit, Abstand zu Wohnbebauung, vergleichsweise geringe dkologi-
sche Restriktionen) ergibt sich eine herausragende Eignung des Standortes innerhalb der
Stadt Alfeld (Leine). Der Entwicklung des Gewerbegebietes sowie dem Erhalt und der
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen wird Vorrang gegenlber den erkannten Belangen
der Landwirtschaft eingerdumt. Eine entsprechende Abwagung ist bereits im Rahmen der
parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrten 27. Anderung des Flachennutzungsplans er-
folgt.

Ausgleichsflachen

Weitere landwirtschaftliche Flachen werden flr naturschutzrechtliche Ausgleichsmalf3-
nahmen aufierhalb des Geltungsbereiches bendtigt. Hierbei werden gem. § 15 (3)
BNatSchG agrarstrukturelle Belange bertcksichtigt. Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen wird in ihrem Umfang maoglichst gering gehalten.

Im Bereich der MalRnahme A-1 zur Feldlerche wird der landwirtschaftlichen Produktion mit
2.500 m? nur eine vergleichsweise geringe Flache entzogen (per Baulast als Ausgleich
gesichert). Die naturschutzgerechte Bewirtschaftung der Flache bleibt in Handen des
Landwirts, dem ein finanzieller Ausgleich / Zusatzeinkommen vertraglich zugesichert wird.

Fir die Malnahme A-2 wird ein Teil einer vergleichsweise kleinen (rd. 1,8 ha) stadtischen
Flache genutzt, die bereits flir Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen und von Leine und ei-
nem Altarm umschlossen ist. Diese Flache im Niederungsbereich und im Uberschwem-

mungsgebiet der Leine wird flr eine sukzessive Auenentwicklung genutzt und die an den
Gewassern bereits bestehende Biotope ausgeweitet und aufgewertet. Flr das besondere
Naturschutzpotential der Flache und die Entwicklung als Ausgleichsflache sprechen auch
die Aussagen von Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) und Land-

schaftsplan der Stadt Alfeld (LP 1996) sowie der Gewasserentwicklungsplan fiir die Leine
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(GEPL 2002) (s. Kap. 6.2). GemalR RROP (2016) liegt die Flache in einem ,Vorbehaltsge-
biet Natur und Landschaft’, das LROP (2017) weist dem Verlauf der Leine ein ,Vorrang-
gebiet Biotopverbund (linienformig)‘ zu.

Aufgrund der besonderen Eignung der Flache fir Malinahmen des Naturschutzes wird
der Festsetzung als AusgleichsmalRnahme Vorrang gegenlber den erkannten Belangen
der Landwirtschaft eingeraumt.

Grunderwerb, ErschlieBung

Der Grunderwerb ist Uber privatrechtliche Vertrage mit dem Eigentimer erfolgt. Betriebli

che Notlagen ergeben sich aufgrund der Flacheninanspruchnahme fiir das Gewerbege-
biet (rund 4 ha) nicht. Die Gewerbegebietsflache liegt an der Bundesstralie 3 und weist
einen rechteckigen Zuschnitt auf. Dadurch ist sowohl eine gewerbegebietstypische Be-
bauung als auch eine sinnvolle Bewirtschaftung der groRen verbleibenden Restflachen
mdglich. Der Zuschnitt ist sowohl mit den Eigentiimern als auch mit dem Bewirtschafter
abgestimmt.

Da es sich um ein groltes zusammenhangendes Flurstiick handelt, bleibt es weiterhin
Uber die Zeissstralle und die Verlangerung der Siemensstralte umfassend erschlossen.
Im Zuge der ErschlieBungsplanung fur das Gewerbegebiet wird daflir Sorge getragen,
dass eventuelle Drainagesysteme der angrenzenden Flachen funktionsfahig bleiben. Auf
die Sicherung der Drainagen wird auch in den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

3.4 Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes erfolgt dem natlrlichen Gefalle folgend in
Richtung Sudost durch Anschliisse an die stadtische Regenwassersammelleitung (DN
1.400) in der Zeissstral’e, die anschlielend die BundesstralRe kreuzt und unmittelbar in
ein Regenrickhaltebecken (RRB) der Stadt Alfeld miindet. Das RRB wurde hinsichtlich
seiner Dimensionierung so ausgelegt, dass das Oberflachenwasser aus dem Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 8 grundsatzlich mit aufgenommen und entsprechend zurtickgehal-
ten werden kann.

Fir den Anschluss an den 6ffentlichen RW-Kanal ist ein gesonderter Entwasserungsan-
trag zu stellen. Im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung zu einem hinreichend
detaillierten Bebauungskonzept fiir das Gewerbegebiet lassen sich die Einleitungsmen-
gen und die Dimensionierung der Anschlussleitungen ggf. deutlich reduzieren, wenn der
Abfluss z.B. durch einen héheren Anteil an Vegetationsflachen, umfassende Dachbegru-
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nungsmaflnahmen und sickerfahige Flachenbefestigungen mit Drainage oder ggf. Riick-
halteinrichtungen auf den Gewerbegrundstiicken verzégert wird.

Die externe Ausgleichsflache (Mallnahme A-2) befindet sich in einem Vorranggebiet der
Trinkwassergewinnung nach LROP (2017). Unmittelbar angrenzend liegt die Schutzzone
[l vom Trinkwassergewinnungsgebiet ,Eimser Weg'. Aus den vorgesehenen MalRnahmen
(Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung, Auenentwicklung) sind keine negativen Aus-

wirkungen auf den Trinkwasserschutz zu erwarten.

Zu den Oberflachengewassern und den Grundwasserverhaltnissen des Plangebietes fin-
den sich weitergehende Erlduterungen in den Kapiteln 6.1 und 6.2 des Umweltberichtes.

3.5 Ver-und Entsorgung

Das bestehende angrenzende Gewerbegebiet ,Limmer-West‘ ist durch diverse Ver- und
Entsorgungsleitungen umfassend erschlossen.

In der stdlich unmittelbar angrenzenden Zeissstral3e befinden sich 6ffentliche Schmutz-
wasser- und Regenwasserkanale sowie diverse Stromleitungen, Telekommunikationslei-
tungen, sowie Gas- und Trinkwasserleitungen.

Westlich der B 3 verlauft eine Trinkwasserleitung, innerhalb des Geltungsbereichs eine
unterirdische 20kV-Stromleitung. Ostlich der B 3 liegen Gas- und Telekommunikationslei-
tungen. Sudlich und deutlich weiter westlich verlaufen Stromfreileitung (110 kV / 220 kV).

20kV-Stromleitung (im Plangebiet)

Die parallel zur Bundesstralle im Gewerbegebiet verlaufende unterirdische 20 kV-
Stromleitung der Uberlandwerke Leine GmbH (UWL) ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung wiedergegeben. Auch unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird auf die Lei-
tung und u.a. die einzuhaltenden Schutzabstande hingewiesen. Die vorgesehene Baum-
reihe parallel zur BundesstralRe halt gemal textlicher Festsetzung einen Abstand von
mind. 3 m zur Stromleitung ein.

Zugunsten des Versorgungstragers (UWL) ist textlich und zeichnerisch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses Recht wird durch den Bebauungsplan nicht ab-
schlieRend begriindet; eine zusatzliche Absicherung im Grundbuch ist erforderlich.
Sollte eine 20-kV-Transformatorenstation erforderlich werdenm, ist diese grundsatzlich in-
nerhalb des Gewerbegebietes zulassig.

10 . .
Stellungnahme Uberlandwerk Leinetal GmbH (UWL) vom 29.09.17
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Stromfreileitungen (auBerhalb vom Plangebiet)

Die Leitungsschutzbereiche11 der Freileitungen im Siden sind vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8 nicht betroffen.

Der Bebauungsplan halt erheblichen Abstand (ca. 220 bis 270 m, im Norden ca. 140 m)
zur 220 kV-Leitung ein. Zur 110 kV-Leitung besteht ein Abstand von mind. 50 m und deut-
lich dartber hinaus. Aufgrund der grofen Abstande sind keine negativen Auswirkungen
auf gesunde Arbeitsverhaltnisse im Gewerbegebiet durch die Freileitungen zu erwarten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie auch sonst ausnahmsweise zuldssige Wohn-
nutzungen im Gewerbegebiet (Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-

wie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind per textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Loschwasser / Feuerwehrzufahrten

Wie eine Prifung der Purena GmbH als zustandiger Wasserversorger ergabu, kann die
erforderliche Léschwassermenge fur den Grundschutz von 1.600 I/min (96 m?h) Gber 2
Stunden” iiber das 8ffentliche Trinkwassernetz mit der DN 150 Leitung in der Zeissstralte
sichergestellt werden. Auf Hohe des Baugebietes sind zwei ausreichend leistungsfahige
Hydranten vorhanden.

Die Stadt Alfeld (Leine) stellt somit die Loschwasserversorgung fur das ortsubliche Brand-
risiko sicher (Grundschutz). Die Inhaber besonders brandgefahrdeter oder unglinstig ge-
legener baulicher Anlagen haben grundsatzlich den daraus erwachsenen Gefahren durch
eine eigene ausreichende Léschwasserversorgung selbst vorzubeugen. Hierauf wird in

den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

Uber zu errichtende Zufahrten miissen die bebauten Grundstiicke fir die Feuerwehr je-
derzeit zuganglich sein. Zuwegungen, Umfahrten und Flachen fir die Feuerwehr sind im

Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Richtfunktrassen

Durch die Festsetzungen zur maximalen Bauhdhe sind Bauwerke héher als 20 m Uber
Bestandsgelande nicht zu erwarten. Eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken kann da-
her ausgeschlossen werden.

11
Stellungnahmen Avacon Netz GmbH (110kV) vom 18./19.09.17, TenneT TSO GmbH (220kV) vom
15.+18.09.17.

12
Stellungnahme Purena GmbH vom 01.03.18

13
Stellungnahme Landkreis Hildesheim vom 12.10.17
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3.6 Immissionsschutz

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Emissionen vor allem in Form von Larm
auszugehen. Als mdgliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende LKW-
Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen (z.B. Produktions- und Luftungsanlagen) zu
nennen. Aktuell besteht eine Nachfrage fiir einen metallverarbeitenden Betrieb (Firma
Ronge Profil GmbH). Weitere Emissionen (Geruch, Staub, Luftschadstoffe etc.) sind aus-
gehend von diesem Betrieb nicht zu erwarten. Jeweilige Untersuchungen kénnten andern-
falls auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich werden.

Als empfindliche, schutzbedurftige Nutzungen sind in diesem Zusammenhang insbeson-
dere die Wohnbebauungen im Norden (Godenau, Am Rothenberg) und im Suden (Wohn-
gebiete von Limmer, dstlich der B 3) zu beachten.

Zu den Larmimmissionen wurde ein Fachgutachten zum Bebauungsplan (GTA 2018) er-
stellt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) zusammenfassend
erlautert (Kap. 7.2.1 ,Schutzgut Mensch®). Im Ergebnis der Abwéagung (s. Kap. 7.2.1) sind
keine Emissionskontingente erforderlich, da die marginale Uberschreitung der Orientie-
rungswerte (max. um 0,5 dB) im Bereich der sudostlich gelegenen Wohngebiete von
Limmer zumutbar ist, angesichts des Uberwiegenden offentlichen Interesses an der Ge-

werbeentwicklung.

Darlber hinaus ist auch das Plangebiet selbst von Larmimmissionen ausgehend von der
Bundesstralle 3 betroffen. In der Planzeichnung sind die entsprechenden Larmpegelbe-
reiche dargestellt aus denen sich erforderliche Schalldammmale fur das Gewerbegebiet
ableiten lassen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wohnnutzungen sind
im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und
Sozialrdume westlich vom geplanten Produktionsgebdude und somit aul3erhalb der Larm-
pegelbereiche anzuordnen. Zu den Larmschutzanforderungen finden sich detailliertere
Ausfuhrungen im Kap. 7.2.1 ,Schutzgut Mensch* (Umweltbericht).

3.7 Bauwirtschaft

Durch das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)14 wird auf die weiter
westlich gelegene Salzstockhochlage und die Lage des Plangebietes formal in der Erd-

14
Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stellungnahme vom 05.10.2017

[x] Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald |




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Seite: 24 Stand: Entwurf - Marz 2018

fallgefahrdungskategorie 17 hingewiesen. Erdfalle sind dem LBEG im Planungsbereich
nicht bekannt. Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungs-
maflnahmen bezlglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Mit der Stellungnahme des LBEG werden Hinweise zur geotechnische Erkundung des
Baugrundes gegeben und auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden hin-
gewiesen.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt im Beeinflussungsbereich des ehemaligen Kali-
bergwerks Desdemona. Mit Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist
nach den vorhandenen Unterlagen und bei Bertcksichtigung der bisherigen Erfahrungen
gemal LBEG nicht zu rechnen.

Im Rahmen der Baudurchflhrung sind die Belange des Bodenschutzes (s. Hinweise zum
Bebauungsplan und Aussagen im Umweltbericht (Teil B der Begrindung) zu beachten.
Die Boden im Plangebiet weisen teilweise hohe standortabhangige Verdichtungsempfind-
lichkeiten auf. Zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein
Befahren mit Baumaschinen in den von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu
vermeiden.

3.8 Boden, Natur und Landschaft

Ausfuhrungen zum Boden (u.a. Schutz besonderer Bodenfunktionen) sowie Natur und
Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Begrindung).

3.9 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des thematischen Kartenservers des Niedersachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und die Mitteilung des Landkreises Hildes-
heim"* ergaben keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altlasten im Plangebiet selbst.

15
LLosliche Gesteine im Untergrund liegen in so groRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt gewor-
den ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickgefiihrt wird. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr”
LBEG (0.J.) Tabelle: Kategorien der Erdfallgefahrdung

16
Landkreis Hildesheim, Stellungnahme vom 12.10.17

p‘q Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Stand: Entwurf - Méarz 2018 Seite: 25

Im sudlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich allerdings eine Altlast im Einmun-
dungsbereich der Industriestralie in die Zeissstralie. Sie ist im Bebauungsplan Nr. 4
,Limmer-West II' durch entsprechende Festsetzungen berlcksichtigt.

GemaR Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim'® finden
aktuell Sanierungsarbeiten an der Altablagerung statt, deren Ende derzeit nicht absehbar
ist. FUr den Fall, dass es in diesem Zusammenhang einer Erweiterung der Sanierungs-
mafRnahmen z. B. durch die Errichtung weiterer Sanierungsbrunnen, Messstellen o. a.
bedarf, durfen diese nicht durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung beeintrachtigt

bzw. verhindert werden. Derzeit sind diese Erweiterungen nicht vorgesehen.

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Stadt
Alfeld (Leine) sind daher keine weiteren MaRnahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luft-
bildauswertung) durchgefihrt worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird dem
jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder
(,alliierte Luftbilder’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst17 durchflhren zu lassen.
Hierauf wird auch in den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

3.10 Denkmalpflege

Archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten ist allerdings nicht auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustan-
digen Kommunalarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

17
Kampfmittelbeseitigungsdienst im Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
MarienstralRe 34, 30171 Hannover.

[x] Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald |




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Seite: 26 Stand: Entwurf - Marz 2018

4 Durchfuhrung des Bebauungsplans

4.1 Kosten / stadtebaulicher Vertrag / sonstige MaRnahmen

Die Planungskosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden vom Vorhabentrager
getragen. Sonstige MalRnahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplans (z.B. bodenord-
nende Malinahmen, stadtebaulicher Vertrag) sind nicht erforderlich.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans wird eine Neustrukturierung des Flur-
stlcks erforderlich. Dieses ist Uber privatrechtliche Vertrage gesichert.

Da die Flache mit StraRen und Leitungen bereits voll erschlossen ist, fallen keine Er-
schlieBungskosten an, die in den kommunalen Haushalt einzustellen waren. Eventuelle

Kosten fur Leitungsanschliusse sind von den jeweiligen Bauherren zu tragen.

5 Verfahren

Friihzeitige Beteiligung

Anhand einer ausgelegten und im Internet bereit gestellten Vorentwurfsfassung von Plan-
zeichnung und Begrindung sowie textlichen Festsetzungen und Hinweisen wurde die
friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 25.09. bis einschlieRlich 25.10.2017 durch-
geflhrt. Die Auslage wurde ortsiblich in der Alfelder Zeitung vom 16.09.2017 bekannt
gemacht.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, einschlief3lich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 13.09.17 gemal} § 4 (1) BauGB entsprechend § 3
(1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 (4) BauGB bis zum 16.10.17 aufgefordert.

Hinweise und Anregungen wurden wie folgt bertcksichtigt:

Hinweise der Leitungstréger zu Schutzbereichen von Leitungen wurden, wie im Kap. 3.5

erwahnt, bertcksichtigt.

Die Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zu den Bau-

grundverhaltnissen finden sich im Kap. 3.7 (Bauwirtschaft). Der Hinweis zur Ausgleichs-
flache (Vorranggebiet Trinkwasser) ist im Kap. 3.4 (Wasserwirtschaft) bertcksichtigt.
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Die seitens LBEG und der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Hildesheim an-

gefuhrten besonders zu schutzenden Bodenfunktionen (hohe natirliche Bodenfruchtbar-
keit) sind im Kap. 3.3 (Landwirtschaft) zum Vorentwurf angesprochen gewesen und wer-
den mit der vorliegenden Entwurfsfassung des Umweltberichts weiter gewurdigt. Der An-
regung zur Inanspruchnahme weniger bedeutender Béden wird im Rahmen der dargeleg-
ten Abwéagung nicht gefolgt.

Die vom Landkreis Hildesheim angefragten Vorgaben des Schallschutzgutachtens liegen

inzwischen vor und werden im Kap. 3.6 (Immissionsschutz) sowie im Kap. 7.2.1 (Schutz-
gut Mensch) des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehdrde zur Altablagerung wurden in Kap. 3.9 er-

ganzt.

Aufgrund der Hinweise der Landwirtschaftskammer finden sich erganzende Erlauterungen

zum Flachenzuschnitt, zur Erschlieffung und zu Drainagen im Kap. 3.3.

Anderungen der Planung haben sich aus den Anregungen und Hinweisen nicht ergeben.

Sonstige Anderungen im Vergleich zur Vorentwurfsfassung

Begrindung und Umweltbericht sowie die Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen

und Hinweisen wurden weiter fortgeschrieben.

Als Ergebnis der weiteren Abstimmung mit der NLStBV GB Hannover wurde die Baugren-

ze um ca. 2 m nach Westen verschoben, so dass die 20m-Anbauverbotszone entlang der
Bundesstralle vollstandig von Gebauden freigehalten wird. Das gilt auch fir die Flache
eines eventuellen Kreisverkehrsplatzes gemaf Verkehrsgutachten (PGT 2018). Der Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt an der Zeissstral’e wurde auf 70 m von der Bundesstralie

aus erweitert.

Aufgrund des etwas groRReren Abstandes mit Bebauung zur Bundesstralle sowie zur Frei-
haltung der méglichen Flache eines Kreisverkehrsplatzes wurde das Gewerbegebiet zur
Entwurfsfassung des Bebauungsplans vergréRert: die Breite des Geltungsbereiches von
130 m auf 135 m und die Lange von 270 m auf 300 m.

Zur Entwurfsfassung wurde die Ausgleichsflache fir die Feldlerche (und andere Feldvo-
gelarten) konkretisiert.

[x:l Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald |




