Anlage 2 zur Vorlage 148/XVIII

Stadt Alfeld (Leine)

Ortsteil Limmer, Landkreis Hildesheim

Bebauungsplan Nr. 8 ,,Vierzigmorgenkamp*
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Plangrundiage (Quelle): .
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Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und zur Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Marz 2018

Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald ‘
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Textliche Festsetzungen

§ 1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zul&ssig sind entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Betriebskantinen) sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen
Betriebstankstellen zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Betankung betriebsei-
gener Fahrzeuge der in den GE ansassigen Betrieben dienen, sowie von Fahrzeugen, die
diese Betriebe beliefern.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung (Vergnigungsstat-
ten) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art,
Sortiment und raumlicher Anordnung in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- oder Bearbeitung von Gitern einschl. Reparatur und Serviceleistungen der jeweiligen
Betriebsstatte steht und der Hauptnutzung dieser Betriebsstatte in seiner rdumlichen Aus-
dehnung untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf eine GréBe von 400 m? nicht Uberschrei-
ten.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 19 BauNVO)

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) um ma-
ximal 2,5 m sind als Ausnahme fiir technische Anlagen (z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzi-
ge) zulassig, wenn deren Anteil auf insgesamt max. 5 % der Gebaudegrundflache beschrankt
ist. Werbeanlagen durfen die Oberkante von Gebauden nicht Gberschreiten.

Fir eine solare Nutzung mit Photovoltaik und / oder Solarthermie (inklusive Aufstdnderung)
darf die festgesetzte maximale Geb&udehdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn
ein Abstand von der nachstgelegenen GebaudeauBBenkante von mind. 4,0 m eingehalten
wird.

§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO wird die Lange von Geb&uden oder Gebaudegruppen nicht beschrank.
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§ 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen
und Stellplatzen (§ 12 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulas-

sig.

§ 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flr den Betrieb und die Unterhaltung der unterirdischen Stromleitung (20kV-Leitung) mit
Steuerungskabel am dstlichen Rand des Gewerbegebietes ist ein Streifen in einer Breite von
6 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu
belasten.

§ 5 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Pflanzstreifen

In dem festgesetzten Pflanzstreifen entlang der BundesstraBe 3 mit einer Breite von 10 m
sind auf ganzer Lange in einer Reihe und in einem Abstand von mind. 12 m bis max. 14 m
zueinander und mit einem Abstand von mind. 3 m zur vorhandenen unterirdischen Stromlei-
tung (20kV-Leitung) groBkronige Laubbdume zu pflanzen. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist
auf der gesamten Flache eine Wiesenansaat (Saatgut s. Hinweise) vorzunehmen. Mahd 1-
oder 2-mal pro Jahr.

5.2 Durchgriinung (Baume)

Je 1.500 m? Gewerbegebietsflache ist mind. 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum innerhalb
des Gewerbegebietes zu pflanzen, aber auBerhalb der Flache zum Anpflanzen (entlang der
BundesstraBe 3). Die Bdume sind in einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen.

Die PKW-Stellplatzflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind wie folgt zu begrinen: In ei-
ner Stellplatzreihe ist nach maximal 6 Stellplatzen ein mittel- bis groBkroniger, hochstammi-
ger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kbnnen die Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen
den Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen von mind. 2 m Breite angeordnet werden.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer GréBe von mind. 10 m2 und einer Mindestbreite von
2 m anzulegen, vollfldchig zu begriinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

Baumpflanzungen nach Satz 1 kénnen auch in den Pflanzflachen geman §§ 5.3 bis 5.4 er-
folgen.
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5.3 Durch-/Eingrinung (Grenzen)

Entlang der durch Grundstiicksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstlicke in-
nerhalb des Gewerbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Ge-
werbe-/Industriegebieten im Norden und Westen ist auf jedem Gewerbegrundstiick ein mind.
3 m breiter Grundsticksstreifen mit einer Reihe Straucher und Heister auf mind. 80 % der
jeweiligen Flache zu bepflanzen.

5.4 Béschungen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Béschungen sind mit einer Neigung von
maximal 1:2 anzulegen und zu begrinen. Bei einem H6henunterschied von 1,5 m oder mehr
ist auf der Béschung eine Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Heistern anzulegen.

5.5 Pflanzqualitaten, Pflanzabstande, Geholzarten, Schutz

Die in den §§ 5.3 und 5.4 festgesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standort-
heimischen Arten (Artenliste siehe Hinweise) im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m und gegenei-
nander versetzten Reihen anzulegen. Die Pflanzungen sind zu 85 % aus Strauchern und zu
15 % aus Heistern herzustellen. Straucher werden in Gruppen von 2-5 Stk. und Heister in
Gruppen von 1-2 Stk. je Art angeordnet. Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt. H6he Straucher: 60 -
100 cm, Héhe Heister: 125 - 150 cm.

Die Baumpflanzungen der §§ 5.1 und 5.2 sind mit standortgerechten, hochstammigen Laub-
baumen (Artenliste siehe Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm und der
Gute ,Alleebdume/Hochstamme fir Verkehrsflachen® auszufiihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gangige Pflanzen sind gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der nachsten Herbst-
Pflanzperiode zu ersetzen.

Von angrenzenden Nutzungen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unterirdischen Lei-
tungstrassen von mind. 2,5 m einzuhalten.

Die Baumpflanzungen in dem Pflanzstreifen entlang der BundesstraBBe 3 sind durch einen
Einzelstammschutz gegen Wildverbiss und Fegeschaden zu schitzen.

5.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
Ansaaten

Die in § 5.1 festgesetzte MaBBnahme ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach
Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzufihren.

Die in den §§ 5.2 bis 5.4 festgesetzten MaBnahmen sind spéatestens in der zweiten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzuflihren.
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§ 6 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des

Geltungsbereichs

6.1 Anlage einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahme und

naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme zur Feldlerche (MaBnahme A-1)

Die Flache (Gemarkung Imsen, Flur 5, Teilflache der Flurstliicke 63, 64, 65, 66, 240/1, 240/2,
253 (Ackerschlag 103) bzw. des Flurstlicks 61/1 (Ackerschlag 105) bzw. des Flurstiicks 60/7
(Ackerschlag 106) wird im Umfang von 2.500 m? zu einer Lerchenflache entwickelt.

Die Lage kann mit der landwirtschaftlichen Fruchtfolge und aus arbeitstechnisch Anforderun-
gen innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flache sowie zwischen den oben genannten
drei Ackerschlagen rotieren.

Die Lerchenflache ist entweder als Brachstreifen von ca. 20 x 120 m innerhalb eines Acker-
schlages anzulegen oder innerhalb des Ackerschlages ist bei der Feldbestellung durch Aus-
sparung von Drillen auf 20% einer 1,25 ha groB3en Teilflache diese entsprechend fir Feldvo-
gel aufzuwerten.

Der Brachstreifen oder die 1,25 ha groBe Teilflache muss mit dem AuBenrand einen Abstand
zu Gehdlzen, Wald- und Siedlungsréandern mind. 70 m, zu Feldwegen- und Feldréandern
mind. 50 m einhalten. Die FIache muss jahrlich zwischen 15.09. und 01.03. beerntet bzw.
umgebrochen werden.

Die MaBnahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Erfolgt der Baubeginn nach dem 31.07. eines Jahres muss die MaBnahme bis zum
01.08. des Folgejahres umgesetzt sein.

6.2 Anlage einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache zur Auenentwicklung

(MaBnahme A-2)

Die Flache (Gemarkung Alfeld, Flur 33, Teilflache des Flurstlicks 30) ist anteilig im Umfang
von 11.760 m? zu einer Brachflache zu entwickeln. Hierzu ist die landwirtschaftliche Nutzung
aufzugeben und die Flache der Selbstbegriinung zu Gberlassen. Eine Pflege der Flache er-
folgt nicht. Bei Bedarf kann die Flache vollstandig oder teilweise im Abstand von 5 Jahren
oder langer gemaht werden, um ein Gehdlzaufkommen zu vermeiden.

Die MaBnahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt bestellt, kann die Ernte abge-
wartet werden.

§ 7 Zuordnung AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den §§ 5 und 6 festgesetzten Flachen und MaBnahmen werden gesamtheitlich zum
Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet.
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§ 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Passiver Larmschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete am Tage durch den Verkehrslarm der B 3 tags bis zu einem Abstand von
50 m zur B 3 (Fahrbahnrand) sind innerhalb des Gewerbegebietes MaBnahmen zum passi-
ven Schallschutz vorzusehen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich
vorzugsweise auf der der B 3 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten mafBgeblichen
AuBenlarmpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
beachtet werden.



