Niedersachsische

NLE Landgesellschaft mbH

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB und integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept Alfeld (Leine) fur das Untersuchungsgebiet ,,Alfeld (Leine) Altstadt

und ehemalige Wallanlagen / Kaiserhofquartier*
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Stadtentwicklungs- und Umweltausschuss
16. Marz 2023

Stadt Alfeld



Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Foto aus der Angebotserstellung Marktplatz Alfeld nehmen
Bitte nochmal den Namen des Ausschusses prüfen, muss richtig sein. 
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Kurzportrait der NLG

Flichenmanagement Baulandentwicklung &

Verden

® s

. Hannover

s

Stadt- und
Regionalentwicklung

= 10 Standorte
= 270 Mitarbeitende
= 4 Fachbereiche
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Das Team der NLG

Sebastian Trankner
Projektleiter / Fachbereichsleiter

Stadt- und Regionalentwicklung
Hannover

Unter Mitwirkung von:

ALEXANDER

RUDNICK
CONSULTANTS

Evelin Fleischhauer

Projektmitarbeiterin
Stadt- und Regionalentwicklung
Hannover

Helmut Borrmann
Stadtplaner

Fenja-Marie Deppe

Projektmitarbeiterin
Stadt- und Regionalentwicklung
Hannover

F
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Patrick Giillenbeck

Projektmitarbeiter
Stadt- und Regionalentwicklung
Géttingen

Niedersachsische
Landgesellschaft mhH



Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Funktionen und Aufgaben im Projekt reichen, Kontaktdaten können raus bis auf Angabe des Standorts (Hannover/Göttingen), bzw. nochmal am Ende aufnehmen. 
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Ausgangssituation stadtebauliche Problemlagen

NLL

Niedersachsische
Landgesellschaft mhH

Zunahme der Leerstande
viele unsanierte Gebaude

nicht gedammte Gebaude

Altstadt verliert ihre Funktion als Handelsplatz

Altstadt verliert ihre Funktion als Wohnstandort

sehr hohe CO,-Emissionen



5] Vorbereitende Untersuchungen / ISEK Alfeld (Leine) Altstadt | 17.03.2023 NLE [‘;‘r’l‘é"g?fe“l:‘ssg;g'f'fm

Ausgangssituation stadtebauliche Problemlagen

unsanierte Stralenraume = Qualitat als Arbeits- und Wohnstandort nimmt ab

wenig Grin = Qualitat als Arbeits- und Wohnstandort nimmt ab

ungestaltete Eingange keine Attraktivitat fir Besucher und Touristen
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ginn der vorbereitenden Untersuchungen filir

Lageplan als Anfage zum Beschluss Gber den Be-

das Untersuchungsgebiet ,Alfeld (Leine) Altstadt
und ehemalige 1/ Kai tier

Maliszb: 1:1000 Seanc: 0802.2027 Bitegrsle: DIN AD

Stadt Alfeld (Leine)

- Der Birgermeister -

Alfeld (Leine), 08.02.2022

Amt: Planungsamt
AZ: 1]

Vorlage Nr. 075/XIX

Beschlussvorlage Gleichstellungsbeauftragte

B beteiligt

offentlich

[] nicht beteiligt
Beratungsfolge Termin
Stadtentwicklungs- und Umweltschutzausschusses 23.02.2022
Verwaltungsausschuss 15.03.2022

Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen einer stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme gem. § 141 Abs. 3 BauGB zur Priifung der
Sanierungsbediirftigkeit; Vorstellung der MaBnahme durch die niedersichsische
Landgesellschaft mbH (NLG)

Die Stadt Alfeld (Leine) beabsichtigt die Durchfihrung einer stadtebaulichen
Sanierungsmalknahme im Bereich Alfeld (Leine) Altstadt und ehemalige Wallanlagen [
Kaiserhofquartier”. Vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebietes sind vorbereitende
Untersuchungen durchzufihren, oder zu wveranlassen, die erforderlich sind, um
Beurtellungsunterlagen zu gewinnen dber die Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen,
strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele und die Durchfihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen (§ 141 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Hinreichende Anhaltspunkte fiir die Sanierungsbediirftigkeit liegen insbesondere in Bezug auf §
136 Abs. 2 und 3 BauGB vor. Im Bereich der historischen Innenstadt der Stadt Alfeld (Leine)
bestehen stadtebauliche, bauliche, funktionale, strukturelle und energetische Defizite. Die
Missstande und Mangel treten deutlich hervor, u. a. durch eine Vielzahl sanierungsbedirftiger
Geb3aude, den zunehmenden Leerstand bei Geschaften, sanierungsbedurftiger Stralen und
storender Gebdudefassaden mit Werbeanlagen. Diese Mangel bzw. Missstinde gilt es im
weiteren Verfahren im Rahmen einer umfassenden Bestandsaufnahme genauer zu analysieren
und zu bewerten. Im Anschluss daran ist ein stidtebauliches Konzept mit geeigneten
Malknahmen zu erarbeiten, um diese Missstande und Mangel zu beheben. Ebenso sind die
voraussichtlichen Kosten hierfiir zu ermitteln.

Im Weiteren soll geprift werden, ob die Voraussetzungen fur die Anwendung des besonderen
Stadtebaurechtes gegeben sind und wie diese Rechtsinstrumente (z.B. ein formliches
Sanierungsverfahren) zur Behebung der ermittelten Missstande und Mangel angewendet
werden kénnen. Im gesamten Verfahren sind die Biirgerinnen und Birger zu beteiligen. Mit
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Was sind Vorbereitende Untersuchungen ?

= Instrument des besonderen Stadtebaurechts zur Vorbereitung der Sanierung,
insbes. Umsetzung von Ordnungs- und Baumalnahmen

Zwecke
= Gewinnung von Beurteilungsgrundlagen tber
die Notwendigkeit der Sanierung,
die strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie
die anzustrebenden allgemeinen Ziele und
die DurchfUhrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen
= Festlegung Untersuchungsgebiet
= Rechtliche Auswirkungen

Auskunftspflichten der von der geplanten Sanierung Betroffenen
Zuruckstellung von Baugesuchen


Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
https://www.bubenreuth.de/vorbereitende-untersuchungen-2 
Zu Rechtsauswirkungen einer VU

So greift er selbst nicht in Rechte Dritter ein und stellt deshalb insbesondere keinen Verwaltungsakt dar.Der Beschluss ist aber „Tatbestandsmerkmal" dafür, dass die Eigentümer oder Bewohner des Untersuchungsgebiets zur Erteilung von Auskünften verpflichtet sind oder dass Baugesuche zurückgestellt werden können. Diese Rechtswirkungen werden aber nicht durch den Beschluss (konstitutiv) begründet, sondern ergeben sich unmittelbar auf der Grundlage des Gesetzes (siehe Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Kommentar zum BauGB, RN 77 zu § 141 BauGB)
 

Auch sind die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen keine Detailplanungen, die in die Rechte der Bürger eingreifen würden (Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Kommentar zum BauGB, RN 94 zu § 141 BauGB).
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)

Ziele des ISEK — Regiebuch fur die zukunftige Altstadtentwicklung
» |nformelles stadtebauliches Entwicklungskonzept
» Forderrechtlich gefordertes Planungskonzept

» Ganzheitlicher integrierter Planungsansatz unter Beachtung sozialer,
stadtebaulicher, kultureller, ckonomischer und okologischer
Handlungsfelder

= Wird aus den vorbereitenden Untersuchungen als stadtebauliche Planung
nach § 140 Nr. 4 BauGB abgeleitet

» Festlegung der stadtebaulichen Entwicklungsziele und deren Malnahmen
(z.B. ldentifikation von Schlusselprojekten)

= informelle Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange

» Festsetzungen des ISEK konnen uber die Anwendung der
sanierungsrechtlichen Genehmigungspflichten AuRenwirkung entfalten
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Woas bedeutet es, wenn die Altstadt zum Sanierungsgebiet wird?

F
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Niederséchsische
Landgesellschaft mbH

Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm des Landes Niedersachsen
Forderung offentlicher und privater Vorhaben im Sanierungsgebiet

Inanspruchnahme von erhohten steuerlichen Abschreibungen

egemald § 7h EStG fir bauliche MaBnahmen an Gebauden zur Vermietung von
Wohnen und Gewerbe

egemald § 10f EStG fur bauliche Mallnhahmen zur Eigennutzung von Wohnen

Zuschiisse aus Stadtebauforderungsmitteln

* Voraussetzung ist die Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm und der
Beschluss einer gemeindlichen Richtlinie

e fir private Eigentiimer (keine Mieter und Pachter)

* Forderung von Modernisierungs- und Instandsetzungsmalinahmen an Gebauden,
einschlielBlich energetischer Verbesserungen als Zuschuss

Kostenlose Beratung zur Forderung und Hilfe bei der Beantragung
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Zeitplanung und Methodik

Ortsiibliche Infoveranstaltung Infoveranstaltung
Bekanntmachung Eigentimer Gewerbetreibende { Stadtgesprach ]
23.03.2022 24.05.2022 01.06.2022
. e < . o S 22.09.2022 .

- — Stadtentwicklungs- u. ,

Einleitungsbeschluss Auftaktveranstaltung Infoveranstaltung Zukunftswerkstatt Umweltausschuss Verwaltungsausschuss
Soziokultur

vu 27.04.2022 08.10.2022 16.3.2023 23.05.2023
15.03.2022  27.062022 -

* l l l

Begleitende Offentlichkeitsarbeit
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Beteiligung von Burgern und Betroffenen . . L
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Bestandsanalyse — Beispiel Demographie

Bevolkerungsentwicklung Altersstruktur

_ 0- 15 Jahre 17,4%

12,0% 13,2% 14,0%
Untersuchungsgebiet "Alfeld 16- 60 Jahre 61,1% 52,4% 58,2% 59,0%
(Leine) Altstadt und ehemalige 1.130 1.160 2,6% 61 - 65 Jahre 4,8% 8,1% 6,3% 6,1%
Wallanlage [ Kaiserhofquartier"* Uber 66 Jahre 16,7% 27,5% 22,3% 20,9%
Stadt Alfeld (Leine) * 19.661 18.911 -4,0% Quellen:
Untersuchungsgehbiet: Einwohnermeldeliste, S5tand: 30.03.2022
Landkreis Hildesheim ** 275.330 274.773 -0,2%

Stadt, LK, Land: LSN (Z100002G), Stand: 01.11.2021
Land Niedersachsen ** 7.778.995 8.027.031 3,1%

* Daten der Stadt Alfeld (2012 - 2022), Bewegungsstatistik, Gebietsstand 2022: 30.03.
**LSN (2012 bis 2021), Gebietsstand 2021: 01.11.
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Bestandsanalyse — Beispiel Demographie

Untersuchungsgebiet 2012

Untersuchungsgebiet 2022

Verteilung
Nationalitaten im
Untersuchungsgebiet:

In den rot markierten
L Gebauden ist mind. eine

® Deutsche mAuslander m Deutsche mAuslander \‘)‘\ Person mlt einer niCht-
&4
Gesamtstadt 2012 Gesamtstadt 2022 ¢ deutschen 1. Staats-

AN

d

\

bldrgerschaft gemeldet
(Quelle: Auswertung
Meldeliste, Stand

( 30.03.2022)

m Deutsche mAuslander mDeutsche mAuslander

Quelle: Bewegungsstatistiken Stadt Alfeld (Leine), Stand: 30.03.2022
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Gebaudezustand

[ 7] Abgrenzung Untersuchungsgebiet
0 guter baulicher Zustand -
kein akuter Handlungsbedarf
mittlerer baulicher Zustand -
Teilsanierung/Teillmodernisierung sinnvoll
Il schlechter baulicher Zustand -
umfassende Sanierung/Modernisierung sinnvoll
I akuter Handlungsbedarf -
wegen drohendem Substanzverust

Flurstiicke

a 100 200 00 m



Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Garagen, Carports etc. nach 1945 wurden rausgerechnet.
Mittlerer Zustand: mind. Ein Gewerk weist einen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf
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Ln Niederséchsische
Landgesellschaft mbH

SWOT Analyse | ErschlieBungsstruktur & offentlicher Raum

Starken

Schwachen

* In grolRen Teilen der Altstadt sanierte Stralenraume

 Unsanierte Strallenraume in der ostlichen Altstadt

» Ausreichende Anzahl an offentlichen Stellplatzflachen

» Stellplatzflachen mit Uberwiegend geringen
Gestaltungsqualitaten

* FuBRgangerzone reduziert Nutzungskonflikte

» Hoher Versieglungsgrad und fehlende Grunstrukturen

« Offenlegung Warne in Marktstral’e und Spielplatz
Wallanlagen

* keine attraktiven und offentlichen Verweiloasen im
Bereich der FuRgangerzone

 Fehlende Attraktivitat fur Fahrradfahrer und keine E-Bike
Infrastruktur

* Perkwall wenig einladend, Wallanlagen und
Altstadteingange teilw. wenig attraktiv

Chancen

Risiken

« Erhalt der Fuligangerzone = stadtebauliches Zentrum

* Unzureichende Gestaltung und geringe Attraktivitat des
offentlichen Raums mindert Potenzial fur Investitionen in
Wohn- und Geschaftsgebaude

* Weitere Grunstrukturen = hohere stadtebauliche
Attraktivitat

» Ohne weitere Bepflanzungen bleibt der 6ffentliche
Freiraum inmitten der Bebauungsstrukturen trist und
unlebendig
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SWOT Analyse | Gewerbe und touristische Infrastruktur

Starken Schwachen

« Hauptlagen der Einzelhandels- und * Verddung und Funktionsverlust der Altstadt
Dienstleistungsangebote entlang der FulRgangerzone

* FuBgangerzone schafft ruhiges Einkaufsambiente ohne | . Keine vielfaltigen Angebote an qualitativen Einzelhandel-,
Verkehrslarm gastronomischen und kulturellen Angeboten

* Wochenmarkt erganzt (Nah-) Versorgungsangebot - Altstadt ist touristisch kaum erschlossen

» Historischer Baubestand bietet Charakter und Charme » Keine pragende AulRendarstellung der Altstadt,
far Touristen unattraktiv gestaltete Altstadteingange

Chancen Risiken

» Altstadt funktionales Zentrum des Leineberglandes * Fehlende Investitionen in Gebaudesubstanz

* Leerstande bieten Moglichkeiten fur neue Nutzungen « Starre denkmalrechtliche Vorschiften

° Nachnutzung leerstehender Gewerbeeinheiten durch o Einschrénkung neuer Nutzungen durch Seveso-ll|
Gesundheitseinrichtungen
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SWOT Analyse | Wohnfunktion

Starken Schwachen

« Denkmalgeschutzte/ortsbildpragende Baustruktur und * Hoher Anteil instandsetzungs- und
intakte historische Siedlungsstruktur modernisierungsbedurftiger uberformter Gebaude

 Hoher Anteil an Wohnnutzungen in ruhigen Lagen «  Wohnanspriiche alterer Menschen, von Familien und

einkommensstarkeren Haushalten bislang kaum erfullt

* Wallanlagen erfillen als wohnortnahe Freiflache - Kleinteiligkeit der Parzellen, beengte Gebaudegrundrisse

Erholungsfunktion und dicht bebaute Grundstlcke

*  Wohnumfeld wenig attraktiv

Chancen Risiken
» Leerstande bieten Moglichkeiten fur innovative » Fehlende Investitionen in Gebaudesubstanz
Wohnnutzungen
*  Verbesserung des Wohnumfelds durch attraktiv « Schwache und Mieterstrukturen beschranken
gestaltete Freiraume Mieterhohungspotenziale
« Schaffung attraktiver, einzigartiger und qualitativ « Starre denkmalrechtliche Vorschiften

hochwertig sanierter Wohnflachen in historischen
Gebauden
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SWOT Analyse | Okologie & Klimaresilienz

Starken Schwachen

« Wallanlagen fordern als innerstadtische Freiflachen das | « Nicht modernisierte Gebaude = geringe
Mikroklima und die Klimaresilienz Energieeffizienzstandards

» Grolgrunstrukturen im sudostlichen Teilbereich mit » Hoher Versieglungsgrad und fehlende Grunstrukturen
positiven Auswirkungen auf Stadtklima

* Teich in Wallanlage als Biotop unter Schutz « Mit dem Rad eingeschrankt querbare Altstadt und

fehlende Infrastruktureinrichtungen fur E-Bikes
Chancen Risiken
» Entsiegelung und Pflanzung weiterer Grunstrukturen « Entstehung von Hitzeinseln

« Kontrollierte Ruckbaumalinahmen von Nebengebauden | « Ausbleibende Investitionen in grune Infrastruktur und
baulich-technische Anpassung des Gebaudebestands
konnen unkontrollierte Folgen von
Extremwetterereignissen bewirken

» Gebaudemodernisierung mit Schwerpunkt nachhaltige
und energetische Sanierung

* Nutzung regenerativer Energiepotenziale, u.a. PV oder
Nahwarmeversorgung durch SAPPI
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SWOT Analyse | Zusammenleben und Soziokultur

Starken Schwachen
« (offentlichen) Dienstleistungs-, Bildungs- und » fehlende Treffpunkte = geringe Frequentierung
Gesundheitsangebote

* Traditionelle Nutzungsvielfalt (Wohnen, Gewerbe etc.) « Lucken bei sozio-kulturellen Angeboten = teilw. geringe
Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat im 6ffentlichen Raum

* Wallanlagen = Erholungsfunktion und Treffpunkt «  Wenige festliche Aktivitidten und Veranstaltungen

« Identifikationspunkte fur Bewohnende und Touristen

Chancen Risiken
«  Aus der historischen Entwicklung der Stadt kénnen * Einseitige Bewohnerstrukturen konnen
Synergien zur Steigerung der Identifikation der Segregationsprozesse bewirken

Bewohnenden mit der Altstadt entstehen
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Entwicklungszonen

Leitmotiv

Die Altstadt als
Mittelpunkt des
Stadtlebens
gestalten
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Handlungsfelder / Entwicklungsziele

Ln Niederséchsische
Landgesellschaft mbH

A | Altstadt — der zentrale Ort
des Stadtlebens

Altstadt als Mittelpunkt des
Stadtlebens gestalten

B | Wohnen in der Altstadt

Es ist chic in der Altstadt zu
wohnen

D | Verkehrsflachen, Platze

und Mobilitat

Flanieren fordern und Wohnen
starken

C | Einzelhandel,
Dienstleistungen und
Tourismus

Handel durch Dienstleister und
Freizeiteinrichtungen erganzen

E | Klimaschutz,
Klimaresilienz und
Artenvielfalt

Zukunft ermogliche — Emissionen
begrenzen, Biodiversitat fordern
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Vorbereitende Untersuchung nach §141 BauGB u.
Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Untersuchungsgebiet , Alfeld (Leine) Altstadt

und ehemalige Wallanlagen/Kaiserhofquartier”

= Offentliche MaBnahmen -

MaRnahmenkarte

Legende

Platzgestaltung zwischen Sedanstralie
und Perkstralle

@ Gestaltung Flachen Fillerturm
@ Umgestaltung Holzer Stralke

@ Gestaltung kleiner Stadtplatz

Vorschlag
Offentliche
MaRnahmen

@ Modernisierung ehem. Kino
@ Sanierung Wallstralke

@ Ordnungsmafnahmen Wallstralte

e Erneuerung Wege Wallanlagen und Ertiich-
tung Wallanlagen fur Extremwetterereignisse

@ Neugestaltung Kalandstrae

Gestaltung Kirchplatz

@ Schaffung grine Raumkante Perkwall
@ Platzgestaltung vor ehem. Volksbank

Sanierung Seminarstralle und
Winzenburger Stralke

@ Sanierung Bornstralte mit Wege-
fihrung in und an den Wallanlagen

0

100 200

300m @ Gestaltung Stadteingdnge Holzer Str., Sedanstr.,

Bearbeitung: NLG . .
Stand: 10.032023 (Entwurf) = Umriss Untersuchungsgebiet

Gebaude
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Niedersachsische

A | Altstadt — der zentrale Ort des Stadtlebens

Entwicklungsziel: Altstadt als Mittelpunkt des Stadtlebens gestalten

Teilziele
«  Raume fur Kommunikation schaffen
 Kulturelle Vielfalt fordern

MaRnahmen

Blirgerschaftliches Engagement fordern

Besucherfrequenz der Altstadt erhohen

A1 Erwerb und Umbau eines Gebaudes
zum Ausstellungshaus

A7 Platzumbau Sedanstraf3e/Standehausstralle
(B10, E4)

A2 Tragerkonzept fur Ausstellungshaus mit Burgerinnen
entwickeln

A8 Baukultur diskutieren und Gestaltungsfibel entwickeln
(B1, B2, B3, B4, C1, C2)

A3 Wiedereroffnung Kino durch Gebaudesanierung

A9 Beratung und Infoabende zur Altbausanierung anbieten
(B1, B2, B3, B4, C1, C2)

A4 Ansiedlung soziokultureller Einrichtungen durch
Gebaudesanierung (C1)

A10 Flohmarkt in der LeinstraBe organisieren

A5 Ansiedlung Gesundheitseinrichtungen durch
Gebaudesanierung (C1)

A11 Einrichtung eines Citymanagements (C14)

A6 Platzgestaltung Leinstrale auf Hohe ehem. Volksbank
(B10, B12, C6)

Landgesellschaft mbH
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B | Wohnen in der Altstadt

Entwicklungsziel: Es ist ,,chic” in der Altstadt zu wohnen

Teilziele
Wohnbevolkerung erhalten durch (denkmalgerechte) *  Zuzug junger Familien durch zeitgemaRRen Wohnraum fordern
Gebaudemodernisierung

Hoherwertigen Wohnraum schaffen + Besondere Wohnformen fordern
Wohnungsnahe Freiflachen in Innenhéfen schaffen * Fahrradmobilitat fordern
MaBRnahmen
B1 (Denkmalgerechte) Modernisierung/Sanierung von B8 Schaffung von Abstellflachen u. -gebauden fur
Wohnungen (A8, A9, E1, E3) Fahrrader/Autos (E11)
B2 Grundrissanderungen fiur zeitgemaRes Wohnen (A8, A9) B9 Ausbau von Radwegen, z.B. zum Bahnhof
B3 Abbruch von Nebengebauden fliir neue Freiflachen B10 Umgestaltung von quartiersnahen Platzen (A6, A7, C6, C7,
(A8, A9, E2) D5, D7, D8, E4, E16)
B4 Energetische Sanierung des Gebaudebestandes B11 Flachen fur Kinder/Jugendliche in d. Kalandstr. schaffen
(A8, A9, E1) (D3, E3, E14)
B5 ZeitgemaRen Wohnraum in Baulticken ermoglichen B12 Anpflanzung von Baumen im 6ffentlichen Raum (A7, C6,
C7, C8, C9, D7, E2, E4, ES5, ES8, E9,E15, E16)
B6 Grunderwerb an der Wallstral3e tatigen B13 Anschluss Weg Sedanstral3e in Wallanlagen neu gestalten (E7,
D10)
B7 Ordnungsmal3nahmen an der Wallstral’e durchfihren
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Presenter-Notizen
Präsentationsnotizen
Garagen, Carports etc. nach 1945 wurden rausgerechnet.
Mittlerer Zustand: mind. Ein Gewerk weist einen Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf auf
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C | Einzelhandel, Dienstleistungen und Tourismus

Entwicklungsziel: Handel durch Dienstleister und Freizeiteinrichtungen erganzen

Teilziele
Gewerbe und Einzelhandel erhalten durch Gebaudesanierung + Schaffung eines ,,Flaniereffektes* in d. Altstadt
Neuansiedlungen durch MaBnahmen im offentlichen Raum fordern + Tourismus durch attraktive Flachengestaltung fordern

Tourismus durch denkmalgerechte Gebaudesanierung fordern

MaRnahmen

C1 Modernisierung/Sanierung von Gewerbeeinheiten/Laden (A4, A5, | C8 Schaffung einer (grinen) Raumkante am Perkwall (B12,

E1, E3) E4)

C2 Energetische Sanierung von Gewerbeeinheiten/Laden (E1) C9 Eingangstore in die Altstadt attraktiver gestalten (B12, E4)

C3 Umnutzungen von leerstehenden Laden fordern C10 Erreichbarkeit der Altstadt fiir Radverkehr verbessern
(D12, E11)

C4 Zusammenlegung v. Lagengeschaften zu groBeren Einheiten C11 Ladestationen fiur E-Bikes anlegen (E11)

C5 Ansiedlung SB-Markt auf Kaiserhofgelande als sudl. Abschluss C12 Busverkehr in der LeinstraBe ermoglichen (D13, E10)

C6 Platz mit Aufenthaltsqualitaten in der Leinstr. schaffen (A7, B12, E4, C13 Pop-Up Stores (Zwischennutzungen) fordern
B10)

C7 Platz Sedan- / StandehausstraBe o6ffnen und gestalten (B10, B12, | C14 Einrichtung eines Citymanagements (A11)
D8, E4)
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D | Verkehrsflachen, Platze und Mobilitat

Entwicklungsziel: Flanieren fordern und Wohnen starken

Teilziele
+ Sanierung von StraBen und Umgestaltung von Platzen

* Erneuerung von Wegen in den Eingangen der Wallanlagen

MaRnahmen

* Verkehrsberuhigung durch UmbaumaBnahmen

* Reduzierung der FuBgangerzone

D1 Sanierung der Wallstralte

D10 Anschluss Weg Sedanstrafe in Wallanlagen neu gestalten
(B12, E7)

D2 Sanierung der Seminarstrale

D11 Sudlicher Anschluss Weg in die Wallanlagen-Ost neu gestalten
(D4, E7)

D3 Umbau und Teilentsiegelung der KalandstralRe (B6, EG, E9, E14)

D12 Radverkehr ganztagig in den meisten StraBen ermoglichen
(C10, E11)

D4 Teilsanierungen von Born-, Lein- und PlanstraBe (D11)

D13 Busverkehr in der LeinstraBe/SedanstraBe ermoglichen (C12, E10)

D5 Platzgestaltung Lein-/ Sedanstrale Hohe ehem. Volksbank u. Mittelstr. (A7,
B10, B12, C6)

D14 Fahrradparkhaus herstellen (E11)

D6 Umgestaltung Holzer Stralde — Nord zur Wohnstralie (E7)

D15 Offentliche Parkplitze fiir E-Autos

D7 Umgestaltung Kirchplatz hinter Rathaus (B10, B12, E8)

D16 Bebauung mit Parkhaus SeminarstraBe / Ecke Siuidwall ermoglichen

D8 Platz SedanstralRe/Standehausstralle fur neue Nutzung 6ffnen (B10, B12,
C7)

D17 Anlage FuBweg GudewillstraBe zum ehm. Landratsamt (E16)

D9 Einfahrt/Eingangstor Sedanstral’e neu gestalten (B12, C7)

D18 Ausbau des Weges von Seminarstrae in den Sudwall (E7)
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E | Klimaschutz, Klimaresilienz und Artenvielfalt

Entwicklungsziel: ,,Zukunft ermoglichen — Emissionen begrenzen und Biodiversitat fordern*
Teilziele

* Minderung der CO?-Emissionen * Anpassung an zunehmende Hitzeperioden
+ Wallanlagen ertiichtigen fiir Extremwetterereignisse *  Flachen fiir Flora und Fauna sichern und erweitern

* Mobilitatswende beschleunigen

MaBnahmen

E1 Energetische Sanierung von Gebauden (B1, B4, C1, C2) E9 Baumallee an der Kalandstral3e ab Bismarckstrale anlegen
(B12, D3)

E2 Entsiegelung von Hofflachen — Gestaltung von Griinflachen (B3, E10 Vorhandene Stadtbuslinie durch Altstadt fiihren (C12, D13)

B12)

E3 Fassaden- und Dachbegriinungen féordern (B1, C1) E11 Radverkehr fordern (B8, D12, D14)

E4 Baumpflanzungen in Stral’en und auf Platzen (A7, B10, B12, C6, C7, E12 Trinkwasserstellen im 6ffentlichen Raum anlegen

C8, C9)

ES5 Baumpflanzungen (Beschattung) am Markt (B12) E13 Schattige Sitzplatze im offentlichen Raum anlegen (A6, A7, B10, B12, C6, C7,
D5, D7, D8)

E6 Umbau und Teilentsiegelung der Kalandstralle E14 Warnelauf in KalandstralRe gestalten und aufwerten (B10, B11, D3)

(B11, D3)

E7 Okologische Aufwertung der Eingénge in Wallanlagen (B13, D6, D10, E15 Wallanlagen ertiichtigen fur Extremwetterereignisse (B12)

D11, D18)

E8 Teilentsiegelung und Aufwertung des Kirchplatzes E16 Flachen um Fillerturm ankaufen, teilentsiegeln u. gestalten (B10, B12, D17)

(B12, D7)
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!

LCTRLAT = R &

Niedersachsische Landgesellschaft mbH

ArndtstralRe 19
30167 Hannover
Telefon 0511 1211-0
info@nlg.de
www.nlg.de
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